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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Ganderkesee ist unter anderem dank ihrer raumlichen Nahe zu den beiden
Oberzentren Bremen und Oldenburg, ihrer sehr guten Verkehrsanbindung (u. a. zwei An-
schlussstellen an die Autobahn A 28, vier Bahnhaltepunkte und ein Verkehrslandeplatz) und
ihrer infrastrukturellen Ausstattung als Standort fiir Unternehmen sehr attraktiv. Daher besteht
weiterhin eine hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken. Diese wird im Gewerbeflachen-
entwicklungskonzept fiir den Landkreis Oldenburg aus dem Jahre 2020 mit rund 32 Hektar bis
zum Jahr 2040 prognostiziert. Aus diesem Grund soll das bestehende Gewerbegebiet an der
Oldenburger StralRe/ Rudolf-Diesel-Stralle um westlich angrenzende Flachen in einer GréfRe
von aktuell rund 24,14 ha erweitert werden (Beschlussfassung 03.03.2021).

Diese Bauleitplanung wird mit der 137. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelver-
fahren durchgefiihrt, die zudem noch erganzende Flachen im Westen planerisch vorbereitet.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 271 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersidchsische Kommunal-
verfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich der Oldenburger Strale (Landesstrale L887) im
Ortsteil Bookhorn, nérdlich der zentralen Siedlungslage der Gemeinde Ganderkesee im Land-
kreis Oldenburg.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Planflichen des neuen Feuerwehrstandortes
Ganderkesees (B-Plan Nr. 278 Feuerwehr — Bookhorn ,,Feuerwehr Ganderkesee®) und im Su-
den durch die Oldenburger StraRe begrenzt. Ostlich schlielt sich das bestehende Gewerbe-
gebiet an der Rudolf-Diesel-StraRe an. Nordostlich des Geltungsbereiches verlauft die Auto-
bahn 28 (A28), im Norden sind weitere landwirtschaftliche Nutzflachen im Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes ,Welsetal und Stiihe” gelegen.

Die genauen Umgrenzungen des Geltungsbereiches sowie die Flursticksnummern kdnnen
der Planzeichnung entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Die Bauerschaft Bookhorn liegt zwischen dem Hauptort Ganderkesee und der Autobahn. Die
Bauerschaft profitiert stark von der Nahe zum Hauptort und den dortigen Angeboten, insbe-
sondere durch die gute Anbindung an das Stral3en- und Radwegenetz. Auch die zu Bookhorn
gehérenden Wohn- und Gewerbegebiete sind rdumlich eng mit dem Hauptort verbunden. Die
lokale Identitéat Bookhorns beruht in erster Linie auf landlichen Strukturen. Die Ortsmitte ist im
Siedlungsbereich zwischen der alten Schule und dem Sportplatz gelegen.
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Der Geltungsbereich umfasst landwirtschaftliche Nutzflachen, Waldflachen, lineare Geholz-
strukturen und eine landwirtschaftliche Hofstelle im Ortsteil Bookhorn zwischen der L 887 und
der A28.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee aus dem Jahr 2021
stellt das Plangebiet derzeit iberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft dar, die Oldenbur-
ger StralRe wird als Verkehrsflache dargestellt. Die dargestellte Waldflache wird in der aktuellen
Planung planerisch Gbernommen.

Der Flachennutzungsplan wird gemafld § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert. Im
Zuge der 137. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der gewerbliche Standort plane-
risch vorbereitet, so dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt
werden kann.

4
A [ |

M. 1:20.000

137. Andefdng des

Fldchennutzungsplanes

2.2 Bebauungsplane

Far das Plangebiet ist aktuell kein Planrecht Gber einen Bebauungsplan vorhanden. Neue Bau-
vorhaben waren in der geplanten GréRenordnung auch nicht tber den § 34 BauGB zu beur-
teilen.

Das im Osten angrenzende Gewerbegebiet ist planerisch tiber die beiden Bebauungsplane Nr.
109 A und Nr. 109 B abgesichert. In beiden Planen dominiert die gewerbliche Nutzung, ein-
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zelne Bereiche an der Oldenburger Stral3e sind mit der Festlegung von maximalen Verkaufs-
flachenzahlen als Sondergebiete festgesetzt worden. Es bestehen immissionsschutzrechtliche
Kontingentierungen, mit z.T. gewerbetypischen Werten von mindestens 60/45 dB(A) bis hin zu
65/50 dB(A). Bestehende Wallhecken wurden planerisch gesichert, ebenso wie die vorhande-
nen Gehdlzflachen. Stral’enbegleitend wurden entlang der Grundstiicksrander Anpflanzge-
bote erganzt.

Abb/ldung 3 B Plan Nr. 109 B Bookhorn Rechtskraft seit 2001
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2.3 Weitere kommunale Satzungen und Konzepte
Rahmenplan

Die Gemeinde Ganderkesee hat zur Vorbereitung einer weiteren gewerblichen Entwicklung im
November 2016 eine Durchfihrungsstudie flir den Gewerbepark erstellen lassen, damals noch
unter dem Titel ,Gewerbegebiet Bookhorn West“. Auch das Gewerbeflachenentwicklungskon-
zept fur den Landkreis Oldenburg aus dem Jahre 2020 hat sich mit der Flache befasst und sie
als eine von 15 landkreisweiten Vorschauflichen definiert, die mit hoher Prioritat umgesetzt
werden sollten. Entscheidend flr diese Empfehlung waren neben allgemeinen Eigenschaften
der Flache fur Gewerbeentwicklung (z.B. GroR3e, Lage, Erreichbarkeit / Anbindung, Restriktio-
nen), die Bewertung durch Fachbehdérden, der planerische Realisierungszeitraum sowie das
Einzugsgebiet.
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Abbildung 4: Auszug Untersuchungsbereich Durchfiihrungsstudie "Gewerbegebiet Bookhorn West" (2016)

Es wurden Aussagen zu den Teilbereichen Raumordnung, Flachennutzungsplanung, Bebau-
ungsplanung, Verkehr, Immissionsschutz, Natur und Landschaft, Baugrund und Versickerung,
Bau- und Bodendenkmale, Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur, Kampfmittel und
Altlasten getroffen.

Die Aussagen dieser Materialsammlung wurden in einem stéadtebaulichen Rahmenplan weiter-
gefuhrt. Diese Rahmenplanung diente als Grundlage fur die weitere stéddtebauliche Planung
der beiden Bauleitplanungen zur Feuerwehr Ganderkesee (FNP 143/ B-Plan Nr. 278) sowie
dem vorliegenden B-Plan Nr. 271 mit der 137. Anderung des FNP. Dar{iber hinaus ist im Rah-
menplan auch der potenzielle zweite Bauabschnitt zwischen Sommerweg und Grippenbihre-
ner StralRe zu erkennen, der planerisch durch die 137. FNP-Anderung vorbereitet werden soll.
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Abbildung 5: Auszug Stddtebaulicher Rahmenplan, NWP, 2026

Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept Ganderkesee (kurz: IGG)

Im Mai 2025 wurde das Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde Ganderkesee als stad-
tebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 BauGB beschlossen und ist im Grundsatz bei allen
stadtebaulichen Planungen heranzuziehen.

Fir die Bauerschaft Bookhorn, den Gewerbepark sowie fiir die allgemeine Entwicklung kunfti-
ger Gewerbegebiete werden im IGG die folgenden Aussagen getroffen:

e Bookhorn liegt zwischen dem Hauptort Ganderkesee und der Autobahn. Die Bauerschaft
profitiert stark von der Nahe zum Hauptort und den dortigen Angeboten, insbesondere
durch die gute Anbindung an das Stra3en- und Radwegenetz. Auch die zu Bookhorn geho-
renden Wohn- und Gewerbegebiete sind rdumlich eng mit dem Hauptortverbunden. Die
lokale Identitédt Bookhorns beruht in erster Linie auf Iandlichen Strukturen. Die Ortsmitte ist
im Siedlungsbereich zwischen der alten Schule und dem Sportplatz gelegen.

e Die Entwicklung des klimafreundlichen Gewerbeparks ,,An der Welse* wird das Erschei-
nungsbild Bookhorns in den kommenden Jahren verandern. In der Planung wurden Aspekte
der Dorfentwicklung bereits mitberiicksichtigt. Wegeverbindungen zwischen dem Gewer-
bepark und bestehenden Siedlungsflachen stellen dabei einen wesentlichen Faktor dar, um
das Dorf einzubinden.

e Der Gewerbepark ist als MaRnahme mit der Nr. 3.02 fest im IGG verankert. Ziel der Mal3-
nahme ist die Entwicklung eines klimafreundlichen Gewerbeparks in Bookhorn/Gander-
kesee.

¢ Die Entwicklung kommender Gewerbegebiete ist allgemein mit dem Handlungsfeld 3 sowie
mit dem Entwicklungsziel 3A verbunden. Das Ziel formuliert die kommende Entwicklung von
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Gewerbegebieten wie folgt: ,Neue Gewerbeansiedlungen sollen dort entstehen, wo Sied-
lungsbereiche und Landschaftsraume nicht ibermafRig vom zuséatzlichen Verkehr belastet
und Eingriffe auf ein Minimum reduziert werden kénnen. Gleichzeitig sollen neue Gewerbe-
gebiete, wie der Gewerbepark an der Welse oder die Erweiterung des Gewerbegebietes
Ganderkesee-West, nachhaltig und damit klimafreundlich umgesetzt werden. werden.

¢ Die zuklnftige wirtschaftliche Entwicklung ist aktuell nicht vorhersehbar. Sollten in Zukunft
weitere Gewerbeflachen gefragt sein, dient das bestehende Gewerbeflachenentwicklungs-
konzept des Landkreises Oldenburg als Planungsgrundlage. So kénnen wir flexibel und ziel-
orientiert die Bedarfe der Wirtschaft aufgreifen und den bisher erfolgreich praktizierten
Branchenmix in der Ansiedlungspolitik fortsetzen. Um einseitige Abhangigkeiten und die mit
ihnen verbundenen Risiken zu minimieren, ist Diversifizierung und die Zukunftsorientierung
bei der Branchen- und der Betriebsauswahl konsequent zu berticksichtigen.*

o Das Ziel 3A entstammt dem Uibergeordneten Leitziel der Gemeinde, welches wie folgt lautet:
»~Ganderkesee soll eine zukunftsfahige, wirtschaftlich starke und nachhaltige Gemeinde
sein. Diese Entwicklung orientiert sich immer an den Bedurfnissen der hier lebenden Men-
schen, denn nur gemeinsam kénnen und wollen wir unsere Zukunft gestalten.
Zur Bewadltigung der kommenden Aufgaben ist ein moderates und bedarfs-gerechtes
Wachstum der Bevélkerung und der Wirtschaft in unserer Gemeinde unverzichtbar. Hierftr
setzen wir die Starken und Potenziale unserer Bauerschaften ein. Wir vereinen dabei Tra-
dition und Innovation, um fur alle Generationen Raume fur Unterstitzung und Mitwirkung zu
schaffen. Dabei soll dem Charakter jeder Bauerschaft Rechnung getragen werden.

Das IGG versteht Ganderkesee als Ganzes. Es berlcksichtigt Wechselwirkungen und Bezie-
hungen zwischen den Bauerschaften. Auch fir zukiinftige Entwicklungen ist diese besondere
Vielfalt der Gemeinde, die individuelle Starken zu einer einzigartigen Gemeinschaft verbindet,
Motor und Mal3stab zugleich.

Die Bauleitplanung geht mit den Zielen des IGG konform.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Ganderkesee mdchte in Bookhorn einen modernen und zukunftsfahigen Ge-
werbepark schaffen. Die Nachfrage an gut vermarktbaren Grundstiicksgréfien, die zudem an
ein sehr gutes Verkehrsnetz angebunden sind, ist nach wie vor gegeben. Es soll ein Flachen-
angebot geschaffen werden, welches sich an den Grundséatzen der Nachhaltigkeit (6kono-
misch, 6kologisch und sozial) orientiert. Die bisherige Struktur des Branchenmixes soll auch in
diesem Gebiet weitergefiihrt werden und auch Flachen fiir junge innovative Unternehmen be-
reitgestellt werden. Diesem Grundsatz folgend wurde vorbereitend ein stadtebaulicher Rah-
menplan erarbeitet, der eine grundlegende Standorteignung ergeben hat. Dieser Rahmenplan
stellt die Basis fiir die erforderliche Bauleitplanung dar.

Unter Berlicksichtigung von gesellschaftlichen, klimatischen, wirtschaftlichen und verkehrli-
chen Veranderungen werden fir die Entwicklung von Gewerbegebieten heutzutage erhéhte
Anforderungen gestellt, die bei der Planung zu bericksichtigen sind. Dabei sind neben einer
flachensparenden und verkehrsarmen Entwicklung und Erschlieung Klimaschutzaspekte so-
wie flexible Grundsticksaufteilungen zu bertcksichtigen und von Beginn an mit einzuplanen.
Der Rahmenplan, aber auch die gemeindlichen Entwicklungsziele, die sich im IGG verankern,
dienen als Grundlage fir notwendige weiterfihrende Fachplanungen (Entwasserungsplanung,
ErschlielRungs- und Verkehrsanlagenplanung, Freiraumanlagenplanung).
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Mit dem Plantitel ,,Gewerbepark an der Welse* wird der Schwerpunkt der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung verdeutlicht: neben einer zentralen Grunflache mit Sport— und
Spielmdglichkeiten, Sitzbereichen und Parkméglichkeiten sollen die Aufenthaltsqualitat von im
Gebiet Arbeitenden sowie die von erholungsuchenden Spaziergdngern erhéht werden. Hierzu
wurden bestehende Wegebeziehungen aufgenommen, die im Zuge der Umsetzung ausgebaut
und verbessert werden sollen.

Um Wirtschaftszweige zu trennen, wird in Industrie- und Gewerbeflachen sowie im Eingangs-
bereich konzentrierte kundenorientierte Gewerbeareale unterschieden. Die Idee dahinter: Die
Kundschaft muss nicht erst durchs Gewerbegebiet fahren. Eine Wohnnutzung fiir die Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter schlieRt die Planung ausdricklich aus, um die gewerblichen Nut-
zungen nicht durch Vorgaben zum Immissionsschutz einzuschréanken.

Geplant sind GrundstlicksgréRen ab 1500 m? und bis zu 4000 m2. Zur besseren Vermarktbar-
keit soll es mdglich sein, noch grofiere Flachen durch eine Zusammenlegung zu erreichen. Die
Grundstlicksvergabe wird an einen Katalog mit Punkten flr Nachhaltigkeit und Klimaschutz
geknipft und wird nicht auf Ebene der Bauleitplanung entschieden.

Zudem ist absehbar, dass fir die bereits angestoRenen Fachplanung diverse Fachgutachten
und Untersuchungen erforderlich werden bzw. schon durchgefuhrt wurden. Dazu gehéren un-
ter anderem Bodenuntersuchungen, schalltechnische Untersuchungen, Entwasserungspla-
nungen, eine denkmalrechtliche Prospektion aufgrund der hohen archaologischen Bedeutung
des Bodens sowie arten- und naturschutzrechtliche Untersuchungen und Einschatzungen zu
Biotopen, Wallhecken und dem Landschaftsschutzgebiet ,Welsetal-Stiihe“. Ergebnisse, die
auch die Bauleitplanung betreffen, sind mit eingeflossen.

Die 137. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 271 sind gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die grundlegende Versorgung mit Ge-
werbeflachen in der Gemeinde Ganderkesee auch weiterhin sicherzustellen. Die bestehende
Nachfrage ist gegeben und soll wohnortnah bereitgestellt werden kénnen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemafl § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemald §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung
Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siehe Kapitel 4.4
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Betroffenheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedtrfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.7

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

siehe Kapitel 4.9 und Umweltbericht Teil Il der Begriindung

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

siehe Kapitel 4.10

b) der Land- und Forstwirtschaft/ Wald

siehe Kapitel 4.11, 4.18

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.12

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.12

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschlieRlich des dffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.12
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Betroffenheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Siehe Kapitel 2.3

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.16

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
siehe Kapitel 4.17

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2
§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung
siehe Kapitel 4.9

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Mit Datum vom 25.07.2023 wurden die allgemeinen Planungsabsichten fiir eine Anderung des
LROP bekanntgemacht, aktuell wird das zweite Beteiligungsverfahren hierzu durchgefihrt. So
sollen beispielsweise Anderungen an den Festlegungen zur rdumlichen Steuerung des groR-
flachigen Einzelhandels, zum Hochwasserschutz und Biotopverbund, zum Ausbau der Erneu-
erbaren Energien und der Energieinfrastruktur oder auch zum Schienen- und StralRenverkehr
erfolgen. Dementsprechend werden auch im nun vorliegenden iberarbeiteten Planentwurf An-
passungen in den verschiedensten Themenbereichen vorgenommen, um die geplanten Fest-
legungen auf Basis der Erkenntnisse aus dem ersten Beteiligungsverfahren noch passgenauer
auszugestalten und die Regelungsabsichten zu verdeutlichen.

So werden etwa die neu geplanten Festlegungen im Kistenmeer zum marinen Kistenschutz
sowie die geplanten Regelungen zur Erhaltung der Wiedervernassungsoption auf kohlenstoff-
reichen Boden Uberarbeitet. Zudem sollen beispielsweise im Bereich Energieinfrastruktur ent-
gegen den vorherigen Planungen der sogenannte ,,Wohnumfeldschutz”, eine Abstandsrege-
lung zwischen Stromleitungen und Siedlungen, fir Freileitungs-Neubauvorhaben beibehalten



Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 271
NWP ,Bookhorn — Gewerbepark an der Welse* 10

werden oder weitere Grundsatze der Raumordnung zur planerischen Berticksichtigung von
Starkregenereignissen aufgenommen werden.’

Konkrete Auswirkungen auf die aktuelle Planung des Gewerbegebietes kdnnen noch nicht ab-
geleitet werden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2026) des Landkreises Oldenburg wurde mit
Datum vom 17.03.2026 vom Kreistag als Satzung beschlossen. Nach Beschlussfassung durch
den Kreistag legt die Verwaltung das RROP dem Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-
Ems (ArL WE) zur Genehmigung vor. Sobald die Genehmigung des ArL amtlich durch den
Landkreis Oldenburg bekannt gemacht wurde, erlangt das RROP Rechtskraft. Diese Bekannt-
machung ist noch nicht erfolgt.

2 v““ . \ IJ _L—E ) £ an & ﬁa( l 1 ‘charn’ |
Abbildung 6: zeichnerische Darstellung RROP LK Oldenburg 2026

In der Gemeinde Ganderkesee sind der Zentralort Ganderkesee und auch Bookholzberg als
Grundzentren definiert. Diese Standorte sind ausreichend tragfahig mit Einrichtungen der Da-
seinsfiirsorge (Einzelhandel, Bildungsbeinrichtungen, Kinderbetreuung, OPNV, medizinische
Versorgung sowie 6ffentliche und soziale Einrichtungen) ausgestattet.

Das bestehende Gewerbegebiet nérdlich der Oldenburger StralRe befindet sich innerhalb des
Zentralen Siedlungsgebietes. Die geplante Erweiterung in westlicher Richtung grenzt direkt an.
Raumbedeutsame und Uberdrtlich wirkende Gewerbegebiete sollen vorrangig an Standorten
mit Uberregionaler Bedeutung, herausgehobenen Standortvorteilen und einer herausragenden
Lage an den Hauptverkehrsachsen A1/ A28 / A29 mdglichst mit Anbindung zu Bahntrassen
und Wasserstral3en entwickelt werden. Dabei sollen interkommunale, gemeindelbergreifende
Gebiete mdglichst vorrangig entwickelt werden. Vorhandene Strukturen sollen aufgegriffen

"https://www.stk.niedersachsen.de/startseite/presseinformationen/kabinett-gibt-den-zweiten-entwurf-zur-an-
derung-des-landes-raumordnungsprogramms-niedersachsen-fur-die-erneute-behorden-und-offentlichkeits-
beteiligung-frei-252308.html



https://www.stk.niedersachsen.de/startseite/presseinformationen/kabinett-gibt-den-zweiten-entwurf-zur-anderung-des-landes-raumordnungsprogramms-niedersachsen-fur-die-erneute-behorden-und-offentlichkeitsbeteiligung-frei-252308.html
https://www.stk.niedersachsen.de/startseite/presseinformationen/kabinett-gibt-den-zweiten-entwurf-zur-anderung-des-landes-raumordnungsprogramms-niedersachsen-fur-die-erneute-behorden-und-offentlichkeitsbeteiligung-frei-252308.html
https://www.stk.niedersachsen.de/startseite/presseinformationen/kabinett-gibt-den-zweiten-entwurf-zur-anderung-des-landes-raumordnungsprogramms-niedersachsen-fur-die-erneute-behorden-und-offentlichkeitsbeteiligung-frei-252308.html
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und weiterentwickelt werden. Es soll eine Konzentration der gewerblichen Entwicklung erfol-
gen.

Um eine gréRtmogliche Flexibilitdt zu erreichen und die Planungshoheit der Gemeinden deut-
lich darzustellen, wird (mit Ausnahme des Metropolparks in Ahlhorn) im Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Oldenburg darauf verzichtet, Flachen als Vorbehalts- bzw.
Vorranggebiet industrielle Anlagen und Gewerbe festzulegen. Stattdessen werden die beste-
henden bzw. bauleitplanerisch gesicherten Gewerbeflachen aulRerhalb der Zentralen Orte
durch das Symbol fur ,,Standorte mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten (A)“ dargestellt, hier das Gewerbegebiet B 195. Vorhandene Strukturen, also
auch bereits bestehende Ansiedlungen, verkehrliche Anbindungen, sowie in der Bauleitpla-
nung der Gemeinden festgesetzte Gebiete werden dabei aufgegriffen. Eine Kennzeichnung
dieser Aufgabe im Zentralen Ort selbst erfolgte nicht.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Das BauGB enthaltin § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tUber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2S. 2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Diese Bauleitplanung bewirkt einen gro3flaichigen Bodenverbrauch, wie er mit baulichen Ent-
wicklungen einhergeht. Dabei wird dem Grundsatz einer flichensparenden Siedlungsentwick-
lung gefolgt und diese raumliche Entwicklung im zentralen Orten durchgefthrt. Fir die Bevol-
kerung und die Wirtschaft ist eine gut erreichbare und ausreichende Versorgung zu gewahr-
leisten. Die Grundsatze des Bodenschutzes werden im Zuge der Umsetzungs- und Erschlie-
Rungsplanung beachtet.

Mit der Planung werden weitgehend landwirtschaftliche Flachen als gewerbliche Flache aus-
gewiesen. Die Gemeinde Ganderkesee hat diesen Standort als lagegunstig flir einen ergan-
zenden gewerblichen Standort analysiert. Die neuen Flachen befinden sich in unmittelbarer
Nahe zu einem bereits bestehenden Gewerbegebiet und sind verkehrstechnisch sehr gut an-
gebunden. Die Flachen befinden sich zum Grofteil im gemeindlichen Eigentum.

Die innenliegende Waldflache bleibt erhalten und wird planerisch gesichert.

Die Bereitstellung eines hochwertig gestalteten Gewerbestandortes wird hier héher gewertet
als der Schutz der landwirtschaftlichen Flache bzw. die Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dem Gemeindegebiet wird landwirtschaftliche Flache entnommen, dies erfolgt im
Einklang mit den Eigentumsrechten und den landwirtschaftlichen Betrieben. Die bestehende
Verkehrsinfrastruktur kann vorbereitend optimal genutzt werden und wird bedarfsgerecht aus-
gebaut.
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4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stéadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlicksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Bei den zu erwartenden gewerblichen Zweckbauten ist die Installation von PV-Anlagen sehr
gut mdglich. Das Erfordernis wird auf der Umsetzungsebene erfolgen.

Viele Stadte werden vermehrt mit Uberflutungen konfrontiert. Um einen Ausgleich fiir versie-
gelte Flachen zu schaffen und die Versickerung im Gebiet zu verbessern, sind Stellplatze, wenn
funktional mdéglich, aus wasserdurchlassigem Material herzustellen. Weiterhin sind die Optio-
nen zur Dachbegriinung bei gewerblichen Bauten mit den zu erwartenden groRen Dachflachen
vorhanden. Dies kann zudem in Ergénzung der anzulegenden PV-Flachen erfolgen.

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches wird eine Ortsbildeingriinung vorgese-
hen, die sich ergédnzend zum Wald-/Gehdélzerhalt giinstig auf die Klima- und Wasserbilanz aus-
wirken. Auf den eigentlichen Gewerbegrundsticken sind neben privaten Anpflanzungen auch
straRenbegleitende Baumanpflanzungen vorgesehen. Diese sind dauerhaft zu erhalten und
durch geeignete Malinahmen zu ergéanzen. Innergebietlich wird eine zentrale Freiraumflache
in Verbindung mit dem vorhandenen Waldbestand geschaffen, die eine positive klimatische
Funktion auf das gesamte Plangebiet erwirken werden.

Diese MalRnahmen sorgen insgesamt fiir eine ortsbildgerechte Eingriinung des Gebietes und
bietet der Fauna einen Lebensraum. Die Badume und Pflanzen nehmen die Feuchtigkeit in der
Umgebung auf und geben sie nach und nach wieder ab. Dies sorgt gerade im Sommer fiir eine
Kuhlung und Verbesserung des Umgebungsklimas. Zudem bieten Baume und Pflanzen vielen
Insekten und anderen Tieren Lebensraum und starken damit die Artenvielfalt in Stadten und
Gemeinden.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung (Kapitel mit neuem Gutachten priifen)

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfullen. Der gewerbliche Standort befindet sich auerhalb der Siedlungszentren der Ge-
meinde. Der Geltungsbereich ist zu einem grof3en Teil von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und anderen nicht bewohnten Flachen umgeben (Gewerbegebiet).
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Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz wurden fir beide Festsetzungsmdglichkei-
ten (GE und GI) ermittelt und dokumentiert. Die Aussagen wurden in den Planentwurf Gber-
nommen (AuRenldrmpegel bzw. Larmpegelbereiche fir ein GE oder Gl). Fir die Teilflachen
wurde eine schalltechnisch optimierte Verteilung der Kontingente vorgenommen. Die Nutzung
der Liegenschaft Sommerweg 2 als Fluchtlingsunterkunft wurde zwischenzeitlich eingestellt
und ist somit gutachterlich nicht mehr berlcksichtigt worden.

Zum Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde im Planverfahren ein Immissi-
onsschutzgutachten erstellt und fortgeschrieben; die Ergebnisse werden hier zusammenge-
fasst wiedergegeben.?

Larm:

Im Plangebiet ist mit Verkehrslarm durch die benachbarte A28 zu rechnen. Auch in der Durch-
fuhrungsstudie der Gemeinde Ganderkesee zum Gewerbegebiet ,,Bookhorn West* aus dem
Jahr 2016 wird darauf hingewiesen.

Die auf das geplante Gewerbe- und Industriegebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
wurden ermittelt, den schalltechnischen Orientierungswerten gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005
gegengestellt und die sich daraus resultierenden Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz gemaf DIN 4109-1 bestimmt. Darlber hinaus wurden mittels einer Gerauschkontingen-
tierung nach DIN 45691 die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
formuliert.

Die geltenden schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind nach-
folgen aufgefiihrt, wobei der héhere Nachtwert dem Verkehrslarm zugeordnet wird.

Gebietseinstufung Schalltechnische Orientierungswerte
[dB(A)]
tags nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40 (45)"
Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI) 60 45 (50)"
Gewerbegebiet (GE) 65 50 (55)"
Sonstige Sondergebiete (SO) 45-65 35-65

Fir Industriegebiete kann kein schalltechnischer Orientierungswert angegeben werden.

Fir die umliegende Bebauung ist im Rahmen der durchzufiihrenden Gerauschkontingentie-
rung die Schutzbedurftigkeit eines allgemeinen Wohngebietes, Dorf- bzw. Mischgebietes (Au-
Renbereich) bzw. Sondergebietes (SO) zugrunde zu legen.

Verkehrslarm

Auf Basis der Verkehrslarmberechnungen mit Berticksichtigung der Verkehrsdaten sowie zulés-
sigen Fahrgeschwindigkeiten fur die Bundesautobahn A28 sowie der angrenzenden Oldenburger
Strale, der Almsloher StralRe, Griippenbiihrener Stra3e, Urneburger Stra’e sowie der angren-
zenden Rudolf-Diesel Stral3e ergaben sich innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen verkehrsbe-
dingte Beurteilungspegel von tagsiber 60 bis 71 dB(A). Der in Gewerbegebieten (GE) anzustre-
bende schalltechnische Orientierungswert gemaf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005 von tagstber 65 dB(A)

2 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 271, Bericht Nr. 4728.1/04, Wenker & Gesing,
23.09.2026
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wird in weiten Teilen eingehalten und nur kleinrdumig im dufRersten Stiden und Nordosten des
Plangebietes Uberschritten. Fir Industriegebiete (Gl) existieren keine Orientierungswerte.

Da betriebsbezogenes Wohnen ausgeschlossen werden soll, ist der Nachtzeitraum im Plange-
biet nicht beurteilungsrelevant.

Far die Bemessung des baulichen Schallschutzes schutzbeduirftiger Rume ergaben sich nach
den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 innerhalb der Baugrenzen malfgebliche Aulien-
larmpegel von 69 bis 75 dB(A) bei einer GE-Ausweisung bzw. von 73 bis 76 dB(A) bei einer G-
Ausweisung, sodass zum Schutz von Biiroraumen und Ahnlichem gegen AuBenlarm gemaR
DIN 4109-1 an die AuRenbauteile die Anforderungen an die Luftschallddmmung fir die Larm-
pegelbereiche IV bis VI zu stellen sind, wobei sich der Larmpegelbereich VI auf den dul3ersten
Nordosten bei einer Gebietsausweisung eines Gl-Gebietes beschrankt.

Gerauschkontingentierung

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (Gl) ausgewiesen werden.

Um der Gerauschvorbelastung durch die 6stlich und nordwestlich des Plangebietes gelegenen
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete, durch Windenergieanlagen sowie etwaigen zu-
kiinftigen Gebietsentwicklungen Rechnung zu tragen, miissen die fiir das geplante Gewerbe-
und Industriegebiet zu definierende Planwerte, die Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. die
schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 um ein gewisses Mal}
unterschreiten.

Innerhalb des Plangebietes wurden im Rahmen der Gerduschkontingentierung fur insgesamt
zwolf Teilflachen (TF) Emissionskontingente LEK gemaf DIN 45691 zwischen 62 dB(A) und 70
dB(A) tags und zwischen 45 dB(A) und 60 dB(A) nachts - jeweils je m? Grundstiicksflache -
ermittelt. Zudem wurden fir drei Richtungssektoren zur besseren akustischen Ausschépfung
des Plangebietes Zusatzkontingente von bis zu +6 dB tags und bis zu +4 dB nachts vergeben.

Teilflachen (TF) Emissionskontingente [dB je m?]

Lek tags LEex nachts
TF 1 (ca. 8.915 m?) 62 46
TF 2 (ca. 1.948 m?) 62 48
TF 3 (ca. 9.465 m?) 65 46
TF 4 (ca. 8.040 m?) 64 46
TF 5 (ca. 2.452 m?) 65 48
TF 6a (ca. 8.633 m?) 66 48
TF 6b (ca. 7.356 m?) 67 50
TF 7 (ca. 6.795 m?) 67 48
TF 8 (ca. 8.504 m?) 68 60
TF 9 (ca. 35.266 m?) 62 45
TF 10 (ca. 4.242 m?) 70 50
TF 11 (ca. 19.414 m?) 66 47

Der vorstehenden Tabelle (Tabelle 6 des Gutachtens) kann entnommen werden, dass fur die
Teilflache 8 (TF 8) Emissionskontingente vergeben wurden, die die gemal} Kapitel 5.2.3 der
DIN 18005 fiir Gewerbegebiete ohne Emissionsbegrenzung anzusetzenden flachenbezogenen
Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags und nachts mindestens erreichen. Dartber hinaus sind
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die definierten Emissionskontingente in Teilen tags auch hoher als die fur Industriegebiete an-
zusetzenden flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) tags (und nachts).

Aufgrund der Lage der einzelnen Immissionsorte sowie der Aufteilung des Plangebietes kén-
nen die Emissionskontingente zur besseren akustischen Ausnutzung fiir einzelne Richtungs-
sektoren erhéht werden.

Far die Richtungssektoren wird folgender Bezugspunkt festgelegt (Koordinaten im UTM- Sys-
tem):

X =32469382 m Y = 5877756 m

Die Ausdehnung der einzelnen Sektoren sowie die jeweils zuldssigen Zusatzkontingente kon-
nen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden; fir den Sektor A betragt das Zusatzkon-
tingent 0 dB (= kein Zusatzkontingent).

Sektoren Richtungssektoren [ Zusatzkontingente [dB]
Anfang Ende tags nachts
A 109 235 0 0
B 235 290 3 1
C 290 109 6 4

In der nachfolgenden Tabelle (Tabelle 8 des Gutachtens) sind die sich aus der Gerauschkon-
tingentierung ergebenden Immissionskontingente (tlw. zzgl. Zusatzkontingent) den Planwerten
(Immissionsrichtwert abzlglich 1 dB(A) abziiglich Vorbelastung) gegeniibergestellt.

Die definierten Planwerte werden an allen Immissionsorten mindestens eingehalten.

Bez. |Lage (Adresse, Fassade, Geschoss) Gesamt-Immissions- Planwerte
kontingente
[dB(A)] [dB(A)]
tags nachts tags nachts

10-01 | Theodor-Storm-Weg 21, N, DG 51,7 36,3 52,2 37,0
10-02 |Bruninger Weg 50, N, DG 52,7 37,5 52,7 37,5
10-03 |Oldenburger Stralle 73, N, DG 55,2 39,4 58,3 43,2
10-04 | Oldenburger Stralle 68, N, DG 54,2 39,2 58,7 43,6
10-05 |Grappenbihrener Strale 104, NO, EG 51,8 37,6 53,3 38,1
10-06 |Grippenbihrener StraBe 112, NO, EG 553+3 41,3 +1 58,7 43,6
10-07 |Grlappenbihrener StralRe 118, SO, EG 545+ 3 422 +1 58,7 43,6
10-08 |Grlppenbihrener Strale 124, SO, OG 524 +6 389+4 58,7 43,4
10-09 |Grippenbihrener Strale 126, SO, OG 523+6 386 +4 58,6 43,3
10-10 |Bruning, 74, SW, DG 519+6 | 366+4 58,5 43,3

AuRenlarmpegel

Zur Ermittlung der Anforderungen an die Luftschallddammung von Aul3enbauteilen empfiehlt
sich die Bestimmung sogenannter Larmpegelbereiche nach Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2
unter Zugrundelegung des malgeblichen Au3enldrmpegels.
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Ist die Gerduschbelastung auf mehrere gleich- oder verschiedenartige Quellen zurtickzufiih-
ren, so berechnet sich der maldgebliche AuRenlarmpegel aus den einzelnen mal3geblichen
Aulenlarmpegeln nach der DIN 4109-2. Aufgrund der zu erwartenden Gewerbelarmeinwir-
kungen ist nach der DIN 4109-2 zu den ermittelten Verkehrslarmimmissionen lageabhangig
der tagsUber fir Gewerbegebiete (GE) geltende Immissionsrichtwert der TA Larm von 65
dB(A) bzw. der tagstber fir Industriegebiete (Gl) geltende Immissionsrichtwert von 70 dB(A)
energetisch zu addieren.

Die ermittelten AuRenlarmpegel IV — VI wurden in den Bebauungsplan aufgenommen und die
larmtechnischen MalRgaben Uber textliche Festsetzungen planerisch abgesichert.

4.5 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet beschreibt ein grélieres Gewerbegebiet, welches schwerpunktmafig hoch-
wertigen Gewerbenutzungen dienen soll. Die mdglichen kulturellen Nutzungen sind im Rah-
men des Nutzungskataloges des § 8 Abs. 3 Nr. 2 in Ausnahmeféllen méglich.

Eine auch ausnahmsweise Nutzung durch Vergniigungsstatten ist in den Festsetzungen aus-
geschlossen. Diese Nutzungsform geht nicht mit dem gewilnschten hochwertigen Gebiets-
charakter dieses Gewerbeparks konform.

Die Nutzung des Freiraums wurde durch eine zugehérige Freiraumplanung unterstitzt und
dient sowohl den Beschéftigten im Plangebiet als auch der 6rtlichen Bevdlkerung durch die
Aufrechterhaltung bestehender FulR- und Radwegeverbindungen sowie Aufenthaltsqualitaten.

4.6 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Die Planaufstellung wird mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung begriindet und si-
chert den geplanten Gewerbestandort durch weitere hochwertige Gewerbeflachen ab. Die Er-
ganzung geht mit einer flachensparenden Erschlieffung einher.

Zur Absicherung des ortlichen Einzelhandels im Ortskern werden weitere Einzelhandelsflachen
mit Ausnahme den zugeordneten Einzelhandelsflachen fur das produzierende Handwerk sowie
Kleinstflachen fir den Verkauf an den Endverbraucher, ausgeschlossen.

In den textlichen Festsetzungen wird die Zuléssigkeit von Einzelhandelsflachen in einen funk-
tionalen und rdumlichen Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung gestellt. Somit ist die
Entwicklung von gréRReren auch agglomerierten kleineren Einzelhandelsbetrieben z.B. im Ein-
zelhandel ausgeschlossen. Der Katalog der zuldssigen Nutzung dient dem Schutz der neuen
gewerblichen Flachen und schlief3t stérende Nutzungen, wie z.B. Schlachtbetriebe, gewerbli-
che Betriebe, die der Prostitution dienen sowie abfallverwertende Betriebe aus. Weiterhin wer-
den Freiflachen-PV-Anlagen ausgeschlossen, da diese nur sehr wenig Personal bedurfen und
flaichenverbrauchend sind.

Die Gemeinde Ganderkesee geht davon aus, dass nach Rechtskraft des Plans zeitnah eine
ErschlieBung des Areals erfolgt. Sie tragt zum sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Bo-
den/Flache ebenso bei, wie zu einer zeitgemalen und nachfrageorientierten Weiterentwick-
lung des Ortes. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vor-
handener Ortsteile werden bertcksichtigt.
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4.7 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Far das Plangebiet ,,Gewerbepark an der Welse* sind folgende Hinweise der Archaologischen
Denkmalpflege erfolgt, die auch fur das benachbarte Plangebiet ,,Feuerwehr Ganderkesee*
gleichermalden gelten. Demnach weist das Plangebiet aufgrund seiner erhéhten Lage Uber der
Welseniederung ein erhdhtes archaologisches Potenzial auf. Aus der weiteren Umgebung sind
bereits mehrere denkmalgeschitzte archdologische Siedlungs- und Bestattungsplatze be-
kannt. AulRerdem wird die gesamte nérdliche Halfte des Areals laut digitaler Bodenkarte 1: 50
000 (BK50) von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Gberlagert. Dabei handelt es sich
um Auftragsbéden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind
erfahrungsgemal oft altere archéologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konser-
vierende Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befin-
den und bei Erdarbeiten zerstért wirden. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen
Bereichen bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann ver-
wehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt flir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e
15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Im benachbarten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 278 ,Feuerwehr Ganderkesee* wurde
eine Prospektion der Flache durchgefiihrt und im Ergebnis weitere Grabungen flr erforderlich
erachtet. Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 271 ist eine Prospektion fiir die zweite
Jahreshalfte 2026 vorgesehen.

4.8 Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild wird derzeit von der Oldenburger Stral3e stidlich des Plangebietes sowie
von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Mit der Realisierung des Gewerbestandor-
tes verandert sich das Orts- und Landschaftsbild. Die grof3te Veranderung ergibt sich aus der
grof¥flachigen Versiegelung, die durch gestalterische MalRnahmen kompensiert wird. So wird
die innenliegende Geholz-/Waldflache als zu erhalten festgesetzt und hierzu erganzende Mal3-
nahmen zur Gringestaltung formuliert. Zur Ortsrandeingriinung werden Anpflanzflachen in ei-
ner gestalterisch wirksamen Breite formuliert.

Auch auf den privaten Grundstiicksflachen sowie zur Eingriinung der stral3enbegleitenden Be-
reiche werden Pflanzgebote ausgesprochen und planerisch gesichert. So sind je
750 m2Grundstlicksflache ein Laubbaum zur ortsgerechten Eingriinung der Baugrundstiicke
und alle zehn Meter ein Baum in gekennzeichneten Flachen zu pflanzen.

Weiterhin werden durch 6rtliche Bauvorschriften die Gestaltung der zum 6&ffentlichen Raum
wirksamen Grundstiicksrander geregelt.
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Ergadnzend werden gringestalterische Maldnahmen getroffen, die einer Erhéhung der Aufent-
haltsqualitat im Gewerbepark dienen, s. Kapitel 4.17.

4.9 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Gbrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) dargelegt. Die wesentlichen As-
pekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil Bookhorn zwischen der L 887 und der BAB 28
und umfasst Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen. Daneben sind u. a. Grinlandflachen,
flachen- und linienhafte Gehdlze, Waldflachen sowie bestehende Siedlungsflachen vorhanden.
Der Geltungsbereich ist deutlich von Ackerflachen dominiert, welche teils randlich durch Ge-
hélze oder halbruderale Saumstrukturen untergliedert wird. Entlang der sidlich durch den Gel-
tungsbereich verlaufenden L 887 reihen sich landwirtschaftliche Gebdude, Wohngebaude und
Grinlandflachen mit zahlreichen eingestreuten Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen auf. Im
zentralen Bereich besteht eine Waldflache welche sich verschmalernd nach Osten hin er-
streckt.

Far den Geltungsbereich liegen Erfassungen von Brutvogeln vor, wonach Gberwiegend 6kolo-
gisch wenig anspruchsvolle Vogelarten der halboffenen Landschaft sowie Gehélzbruter vor-
kommen. Mit Feldlerche, Goldammer, Trauerschnapper, Star und Rauchschwalbe wurden finf
Brutvogelarten nachgewiesen, die gemal der Roten Liste Niedersachsens mindestens auf der
Vorwarnliste gefiihrt werden. Bei Erganzungskartierungen 2022 wurden im Randbereich bzw.
nahen Umfeld Feldlerche, Grauschnapper, Goldammer, Star und Stieglitz als Brutvogelarten
der Roten Liste erfasst. Bei Fledermauserfassungen wurden die Arten Zwergfledermaus, Breit-
fligelfledermaus sowie GrofRer Abendsegler nachgewiesen. An einem Gebaudekomplex nérd-
lich der Waldflache wurde dabei ein Quartierverdacht fir drei Breitfligelfledermause sowie
acht Zwergfledermause ermittelt.

Hinsichtlich des Bodens sind im sidlichen Abschnitt des Geltungsbereiches allgemeine Wer-
tigkeiten ausgepragt. Im nérdlichen Abschnitt liegt eine groRflachige Uberlagerung mit einem
schutzwirdigen Boden aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung (Plaggenesch) vor.

Besondere Wertigkeiten hinsichtlich der Schutzgiter Wasser, Klima und Luft sind im Geltungs-
bereich nicht ausgepragt.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 271 wird die grof¥flachige Umsetzung von
Gewerbe- und Industriegebieten, Flachen fir die Wasserwirtschaft sowie Verkehrsflachen vor-
bereitet.

Durch die damit verbundenen Neuversiegelungen kommt es zum Lebensraumverlust fir Tiere
und Pflanzen. Es werden Bodenversiegelungen ermdglicht, wodurch es zu einem vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen im Naturhaushalt kommt.

Lokal begrenzt kommt es zu klimatischen Veranderungen und zu Veranderungen des Land-
schaftsbildes. Erhebliche Auswirkungen werden aufgrund des angestrebten Erhalts der rand-
lichen Gehdlze derzeit nicht prognostiziert.

Auch wenn die Planung umfangreiche Erhaltungsfestsetzungen von Wald und weiteren Ge-
hélzbestédnden sowie zur Anpflanzung von Gehdlzen trifft, werden durch die Umsetzung der



Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 271 ;

19 ,Bookhorn — Gewerbepark an der Welse“ T/\IWP

Planung erhebliche Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung
ausgeldst. Die unvermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen betreffen dabei den Lebens-
raum von Pflanzen und Tieren sowie die Schutzgliter Boden, Wasser und Klima.

Aus der Eingriffsbilanzierung ergibt sich derzeit ein Ausgleichsbedarf insgesamt 147.833 Wer-
teinheiten. Der Ausgleich erfolgt auf gemeindeeigenen Flachen der Gemeinde Ganderkesee:

Flache Verortung Werteinheiten
1 Gem. Ganderkesee, Flur 7, Flurstlick 20/3 41.087
2 Gem. Ganderkesee, Flur 7, Flurstlick 32/3 42.532
3 Gem. Ganderkesee, Flur 15, Flurstiick 29/9 16.722
4 Gem. Ganderkesee, Flur 15, Flurstiick 254/1 12.030
5 Gem. Ganderkesee, Flur 69, Flurstlick 16 7.538
6 Gem. Ganderkesee, Flur 40, Flurstlick 28.110
414/206
Summe 148.739

Artenschutzvertraglichkeit

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten unabhangig von
einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche
Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder
(vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Unter Beachtung bauzeitlicher VermeidungsmalRnahmen sowie durch Herstellung von exten-
siv bewirtschaftetem Grinland auf mehreren Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet werden
die Verbotstatbestinde des speziellen Artenschutzes in Hinblick auf die Feldlerche nicht erfUllt.
Die VermeidungsmalRnahmen sind auf der Umsetzungsebene einzuhalten. Damit ist hier auf
der Ebene des Bebauungsplanes absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

Weitere Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der
Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatze durch weitgehenden Erhalt der Gehdlzbestande
sowie unter Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten und Quartierszeiten der Fleder-
mause bei der Baufeldfreimachung und erforderlichem Gebaudeabriss) und Installieren von
Fledermauskasten nicht erfuillt.

Somit ist auf der Ebene des Bebauungsplanes erkennbar, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestadnde der Planung dauerhaft entgegenstehen.

Natura 2000 Vertraglichkeit

Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte
sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund des Abstands von 2,5 km zwischen Schutzge-
biet und Geltungsbereich und den fehlenden Fernwirkungen wird von keiner Beeintrachtigung
der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete ausgegangen. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist
somit anzunehmen.
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Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Der Geltungsbereich grenzt im Norden unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet OL 00020
~Welsetal und Stiihe“ an. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes werden nicht prognostiziert, da eine randliche Eingrinung der Baufla-
chen vorgesehen ist, die eine weitgehende Abschirmung des kuinftigen Gewerbe- und Indust-
riestandortes vom Landschaftsschutzgebiet bietet. Auch die geplante Verbindung des Regen-
ruckhaltebeckens in Richtung Welse soll gebietsvertraglich und in Abstimmung mit allen zu-
standigen Behoérden erfolgen.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 00063 ,,Hasbruch® rd. 2,5 km nord-
Ostlich des Geltungsbereiches. Aufgrund des grof3en Abstands werden keine Beeintrachtigun-
gen des Schutzgebietes durch die Planung prognostiziert.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg befindet sich der Geltungsbe-
reich unmittelbar angrenzend an Siedlungsflachen gemafld FNP und innerhalb eines Gebiets
der Zielkategorie ,Umweltvertragliche Nutzung in allen ibrigen Gebieten“. Indem die entste-
henden Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes ausgeglichen werden,
kann die Planung den Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans entsprechen.

4.10 Belange der Wirtschaft

Die Planung hat einen direkten Einfluss auf die Belange der Wirtschaft und den Wirtschafts-
standort Ganderkesee generell. Darliber hinaus beeinflusst sie das Arbeitsangebot vor Ort und
tragt somit indirekt auch zur Attraktivitatssteigerung des Wohnortes bei. Die Entwicklung er-
mdglicht auf ca. 24,14 ha ein Gewerbestandort flr die ortsansassige, aber auch zuzugswillige
Unternehmen. Geplant ist ein Branchenmix flir Unternehmensgruppen, die die Bestandsbe-
triebe erganzen und sinnvoll erweitern.

Bei der Vermarktung der Flachen wird zudem berlcksichtigt, welche dkologisch werthaltigen
MaRnahmen ansiedlungsinteressierte Unternehmen umzusetzen beabsichtigen. Hierzu zéhlen
beispielsweise Umweltaspekte bei Produktion und/oder Prozessen, der Einsatz erneuerbarer
Energien Uber das gesetzlich vorgeschriebene Mal} hinaus oder Mal3nahmen zur Verbesse-
rung des Kleinklimas oder der Biodiversitat.

Gemal des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde® wird zum Schutz des innerdrtlichen Ein-
zelhandels in gewerblichen Lagen der Ausschluss hinsichtlich zentrenrelevanter und nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente empfohlen. Das dient als flankierende MaRnahme der Stabili-
sierung und Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde.

Daher werden zum Schutz des 6rtlichen Einzelhandels die Einzelhandelsflachen mit Ausnahme
des sog. ,,Annex-Handels“ ausgeschlossen.

4.11 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde Ganderkesee hat bei der Abwagung der Belange ,landwirtschaftliche Flachen-
nutzung® der gewerblichen Entwicklung das hdhere Gewicht beigemessen. Dabei stellt die
Gemeinde in die Abwagung ein, dass keine gleichwertigen Alternativflachen auf landwirtschaft-
lich ungenutzten Grundstiicken in der Gemeinde zur Verfligung stehen. Die Gemeinde hat das
Erfordernis zur Uberplanung der Flachen erkannt. Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus

3 Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Ganderkesee, GMA, 23.12.2016
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dem Ziel, die grundlegende Versorgungssicherheit und Erhalt einer vielféltigen Wirtschafts-
struktur in der Gemeinde sicherzustellen.

In der direkten Umgebung ist 6stlich des Briininger Weges, nérdlich der Oldenburger Stralde
ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb vorhanden, der durch die Nutzung des gewerb-
lichen Standortes in seiner bestehenden Struktur nicht eingeschrankt wird.

Die bestehenden Geruchssituation vor Ort wurde anhand einer Geruchsausbreitungsberech-
nung vorbereitend untersucht. Dabei wurden die genehmigten Betriebsstrukturen ausgewertet
mit dem Ergebnis, dass von den umliegenden Hofstellen keine relevanten Geruchsbelastungen
hervorgerufen werden, die eine dauerhafte Nutzung des Gewerbegebietes einschranken
wirde. Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist die Schaffung von Nutzungen vorgesehen, die
nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen. Es handelt sich sowohl im Bereich
der Gewerbe- und Industriegebiete als auch im Bereich der Freiflachen um ausschliellich zeit-
lich begrenzte Aufenthalte von Personen.
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Abbildung 7: Geruchsausbreitung, Berechnung LWK Niedersachsen, Betriebe anonymisiert

4.12 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspléanen der zustédndigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen.

Es verlaufen diverse Leitungen (Stromversorgung, Gasversorgung, Telekommunikation) der
Leitungstrager EWE und Vodafone entlang der Oldenburger und der Grippenbihrener
Stral3e. Der Verlauf der Hauptwasserleitungen ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Trinkwasser

Grundsatzlich kann das Gebiet nach Einschatzung des OOWYV bei einem durchschnittlichen
Wasserbedarf des sich ansiedelnden Gewerbes problemlos mit den benétigten Trinkwasser-

mengen versorgt werden.

Schmutzwasser

Das ausgewiesene Plangebiet kann im Rahmen einer Kanalnetzerweiterung und mittels eines
Pumpwerks an die zentrale Schmutzwasserentsorgung des OOWV angeschlossen werden.
Die vorhandene Schmutzwasser-Druckrohrleitung aus dem Gewerbegebiet ,,Grippenbihren”
kommend ist bereits ausgelastet und kann keine weiteren Abwéasser aufnehmen. Der genaue
Anschlusspunkt kann erst nach Bekanntwerden der genauen Abwassermengen festgelegt

werden.

Die Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanals, ebenso wie
die der vorhandenen Pumpwerke und die Druckrohrleitung auf dem Weg des Schmutzwassers
in Richtung Kléaranlage Delmenhorst kann erst nach Bekanntwerden der anfallenden Abwas-
sermenge erfolgen, allerdings bestehen bereits jetzt aufgrund erhéhten Fremdwasserzulaufs
im Regenwetterfall hydraulische Probleme in einigen Netzbereichen.

Der Standort fur ein weiteres Pumpwerk kann sidlich des geplanten Regenrickhaltebeckens
realisiert werden, s. B-Plan. Diese Flache ermoglicht zudem eine Zufahrtmaéglichkeit fir Spul-
und Wartungsfahrzeuge. Die weiteren Abstimmungen erfolgen in der ErschlieRungsplanung.
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Abbildung 8: Auszug Durchfiihrungsstudie Gewerbegebiet Bookhorn West (2016)

Loschwasserversorgung / Brandschutz

In diesem Gebiet ist fir die gewerblichen Flachen (GE) gemal des Arbeitsblattes W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Léschwassermenge von 96
m? pro Stunde sowie fur die industriellen Flachen (Gl) eine Menge von 192 m?®h pro Stunde
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Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Es ist geplant den Grundschutz sowohl Uber die
die offentliche Trinkwasserversorgung, als auch zusatzlich Uber Léschwasserbrunnen oder -
behalter zu gewahrleisten.

Gasleitungen

Das Plangebiet wird derzeit in Nord-Siid-Richtung von einer Hauptgasleitung gequert, die im
Zuge der weiterfihrenden ErschlieRungsplanung neu eingebunden wird. Alle erforderlichen
Gasleitungen, auch die Hauptleitung sowie Zuleitung zu den Gewerbeflachen im Norden wer-
den im Zuge der Erschliellung neu verlegt.

4.13 Oberflachenentwésserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet méglich ist.

Zur Herstellung des Einvernehmens mit der Genehmigungsbehdrde wird ein Oberflachenent-
wasserungskonzept erarbeitet und mit dem Generalentwéasserungsplan der Gemeinde Gan-
derkesee abgestimmt. Eine zusatzliche hydraulische oder stoffliche Belastung der Verbands-
gewasser des Ochtumverbandes ist zu vermeiden. Die anerkannten Regeln der Technik ge-
maf u. a. DWA-M153, BWK-M3 sind hierbei zu beachten.

Die vollstandige, értliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Rahmen ei-
ner dezentralen Bewirtschaftung ist als Stand der Technik nach § 57 Wasserhaushaltsgesetz
vertieft zu prifen. Dieser Prifung wurde durch eine allgemeine Baugrunderkundung nachge-
kommen. 4

Nach den geologischen Unterlagen und den Sondierbefunden liegt im Untersuchungsgebiet
flichenhaft ein Geschiebelehm vor, der von Geschiebedecksand unterschiedlicher Machtigkeit
Uberlagert wird. Der Decksand ist zwar mit einem Durchlassigkeitsbeiwert um kf < 10-5 m/s fur
eine Versickerung nach DWA-A 138 geeignet. Gleichwohl ist die Kapazitat der wasserleitenden
Deckschicht durch den unterlagernden Geschiebelehm stark eingeschrankt und lasst sich
auch nicht durch technische Mal3nahmen (Rigolen etc.) verbessern. Aus gutachterlicher Sicht
wird daher die Anlage von Regenruckhaltebecken empfohlen, die die anfallenden Wassermen-
gen gedrosselt an den Vorfluter weitergeben. Das neu zu schaffende Rickhaltebecken wird im
Nord-Osten des Plangebietes angeordnet.

4.14 Belange des Verkehrs
Die Bauleitplanung muss eine ordnungsgemalie ErschlielBung der Flachen darlegen.

Sidlich des Gebietes verlauft die Oldenburger StralRe (L 887) und westlich des Gebietes die
Grippenbihrener Stralle (L 887), Gber die in ca. 650 m eine Anbindung an die Autobahn A 28
gegeben ist. Die Oldenburger Stral3e und die Grippenblhrener Stralle befinden sich aul3er-
halb der festgesetzten Ortsdurchfahrt (OD). Fir beide Stra3en gilt eine Geschwindigkeitsbe-
grenzung von 70 km/h. Der Verkehr an der Kreuzung dieser beiden Stra3en wird Gber eine
Lichtzeichenanlage geregelt. An der Nord-Ost-Grenze verlauft die Autobahn A 28.

Durch das Gebiet selbst fihren als Gemeindestral3en der Brininger Weg; der Sommerweg
grenzt im Westen an und wird nicht in Ganze Uberplant, die beide in die Oldenburger Strale
minden. Der Briininger Weg ist derzeit asphaltiert und tUberquert die Autobahn.

4 Allgemeine Baugrunderkundung Gewerbegebiet Bookhorn, Geotechnischer Untersuchungsbericht, Béker und

Partner, 01.11.2016
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Das Plangebiet wird Uber eine neu zu schaffende ErschlieRung an die Oldenburger Stral3e
angeschlossen. Uber diese ErschlieRung wird auch das benachbarte Gebiet der Feuerwehr
(Bebauungsplan Nr. 278) angebunden. Nach derzeitigem Sachstand werden die Alarmaus-
fahrten der Feuerwehr Uiber eine separate Ausfahrt nach Stden Uber die Oldenburger Stral3e
vorgesehen und werden nicht durch das Gewerbegeiet geflihrt. Die ergdnzenden Rickfahrten
der Feuerwehr nach den Einsatzen sowie die Ein- und Ausfahrten flir den sonstigen Pkw-Ver-
kehr der Feuerwehren erfolgt Gber die Stral3enverkehrsfiihrung im Gewerbegebiet.

Die Erschliefungsplanung ist so angedacht, dass das Gebiet von Stiden erschlossen wird. Die
HaupterschlieBungsstralRe Planstrale A miindet dabei in zwei unterschiedlich grof3e
Ringstrukturen, von denen alle Baufelder erschlossen werden kénnen. Uber die PlanstraRen C
und D soll die zentral gelegene Freianlage in Bereich der Grinflache P3 erreicht werden. Auch
der Anschluss an die westlich gelegene Feuerwehr sowie in den potenziellen zuklnftigen zwei-
ten Bauabschnitt kann durch die Planstral3en erfolgen.

Der bestehende Briininger Weg wird in seinem bestehenden Verlauf angepasst und verandert.
Angedacht ist, dass dieser zukiinftig nérdlich der Griinfliche P3 auf die Planstralle C geflhrt
wird. Die Anbindung uber die Autobahn bleibt fir Anlieger weiterhin frei. Auch landwirtschaft-
licher Betrieb soll hierdurch weiterhin gewahrleistet und sichergestellt werden.

Far FulRgénger und Radfahrer soll der neue Gewerbepark neue und erweiterte Moglichkeiten
zur Durchquerung bieten. Neben einer angedachten neu zu schaffenden Querung Uber die
Oldenburger Stral3e sollen weitere Ful3- und Radwege entlang der zentralen Grinflaiche P3,
durch den Wald sowie innerhalb der Griinfliche P4 auch Verbindungen in die umgebenden
Gebiete und Dorfbereiche schaffen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der westliche Teil des Planungsgebietes liegt im fuRlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle
»-B212/Hackkamp", die von den Linien 220 und 246 bedient wird. Mit der Linie 220 gibt es ein
Fahrtenangebot in Richtung Ganderkesee bzw. Rethorn. Die Linie 246 ist auf die Bedurfnisse
der Schiilerbeférderung ausgerichtet.

Teile des Planungsgebietes verfligen aktuell nicht Gber eine Anbindung durch den &ffentlichen
Personennahverkehr.

Luftfahrt

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von > 2 km zum Verkehrslandeplatz Gander-
kesees. Ergéanzend werden keine relevanten Gebaudehdhen ermdglicht, so dass diesbezlglich
eine Beeintrachtigung des Luftverkehrs ausgeschlossen werden kann.

4.15 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung
von Militérliegenschaften

Nach derzeitigem Sachstand sind die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie
des Militars nicht betroffen.

4.16 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde Uberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
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Wahrscheinlichkeit (HQeuem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Uberschwemmt werden kdénnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefiihrten Falle betroffen ist.

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumord-
nungsplans fur den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung Uber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen lénderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen auf Grundlage der im BRPHYV formulierten Ziele und Grundsatze zum Hoch-
wasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpassung, eine verbindliche und lan-
deriibergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Kli-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen sind gemaf} § 3 Absatz 1 Nummer 6 ROG ,,Pla-
nungen einschlieBlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Malinahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird, einschlie3lich des Einsatzes der hierfir vorgesehenen 6ffentlichen Finanz-
mittel“.

Bei der Planung handelt es sich nach erster Einschatzung um eine raumbedeutsame Planung
oder MalRnahme. Der landeriibergreifende Raumordnungsplan flir den Hochwasserschutz ist
daher anzuwenden. Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge sind in
der Planung zu berticksichtigen. Es ist mit zunehmenden Uberflutungsereignissen zu rechnen.
Gemal} den vorhandenen Kartenwerken ist das Plangebiet nicht von Starkregenereignissen
betroffen.

1z Gande KOS0Q, =
T A

Abb/ldunQQ Starkregenkarte auBergewohnl/ches Ere/gn/s Nds Umweltkarten 12.02. 2026
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Im weiteren ErschlieBungsverfahren wird ein Oberflaichenentwasserungskonzept erstellt.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen des Landertbergreifenden
Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz und bertcksichtigt die Belange von Hochwas-
serschutz und Hochwasservorsorge.

4.17 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Umgebung des Plangebietes ist landlich gepragt mit einer lockeren Bebauungsstruktur
sowie Grin- und Freiflachen in hdherem Malde. Zur Wahrung einer qualitativen Gestaltung der
kiinftigen Gewerbeflachen wurde ein Freianlagenkonzept (s. nachfolgende Abbildungen) er-
stellt. Neben dem Erhalt der wertgebenden Gehdlzbestédnde wurden ergédnzend innergebietli-
che Freiraumflachen geschaffen, die neben einer klimatischen Funktion auch eine Aufenthalts-
qualitat fir die Nutzer aufweisen. Neben Wasserflachen werden Sitzmdéglichkeiten angeboten.

Im Bebauungsplan werden diese Bereiche als Waldflachen sowie 6ffentliche Grinflachen pla-
nerisch abgesichert.

Diese Flachen sind iber ein getrenntes Wegesystem im Gewerbegebiet fuldlaufig erreichbar.
Zudem ist die gesamte Wegefiihrung auf eine getrennte Filhrung des motorisierten und ful3-
laufigen Verkehrs angelegt, so dass Konfliktpunkte weitgehend vermieden werden.
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Abbildung 10: Freianlagenkonzept - Gesamtplant, Bliro Kohlhoff Landschaftsarchitekten, Vorentwurf, November
2025
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Abbildung 11: Detailansichtzentrle Grﬂéche, Bro Kohlhoff Landschaftsarchitekten, Vorentwurf November 2025

4.18 Belange des Waldes / Forstwirtschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Gehdlzbestand, der im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fur Wald dargestellt ist. Im forstwirtschaftlichen Sinne findet
keine Nutzung statt.

Dieser Wald wird vollstdndig zum Erhalt festgesetzt. Auf benachbarten Flachen im Westen fin-
det eine ergdnzende Freiraumnutzung mit griingestalterischen Mal3nahmen statt. Durch den
Wald soll ein FuRgéngerweg in wassergebundener Bauweise in Richtung Osten errichtet wer-
den. Im Zuge der bisherigen Freianlagenplanung konnte dabei ein Korridor identifiziert werden,
der keine Beeintrachtigungen des Waldes bzw. der dortigen Bdume mit sich fihren wirde.
Erste Abstimmungen mit dem Landkreis Oldenburg wurden hierzu gefiihrt. Aus Sicht der Un-
teren Waldbehdrde wird hierdurch keine Betroffenheit des Waldes ausgel6st.

Mit den getroffenen bestandsorientierten MalRnahmen kdnnen die potenziellen Beeintrachti-
gungen vermindert werden.

4.19 Belange des Bodenschutzes / Baugrund

Fir das Plangebiet des geplanten Gewerbegebietes wurde vorbereitend im Jahr 2016 eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, die im Jahr 2023 erganzt wurde.® ¢

e Der Bodenaufbau im Bereich des Grundstlickes besteht aus einer bis 2 m méchtigen Weich-
sel-zeitlichen Decklage aus Sand Uber Drenthe-zeitlichem Geschiebelehm

e Zum Zeitpunkt der Gelandearbeiten wurde in keiner der Bohrungen freies Grundwasser
angetroffen. Gleichwohl ist grundsétzlich mit einem saisonalen Einstau von Oberflachen und

Allgemeine Baugrunderkundung Durchfiihrungsstudie Gewerbegebiet Bookhorn — Gemeinde Ganderkesee,
Boker & Partner, 01.11.2016

Geotechnisches Gutachten, ErschlieRung B-Plan Nr. 271 in Ganderkesee, Schmitz & Beilke Ingenieure GmbH,
Oldenburg, 09.01.2023
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Schichtenwassern auf der Oberkante des Geschiebelehms zu rechnen. Aufgrund der Er-
fahrung mit vergleichbaren hydrogeologischen Systemen empfehlen wir den Bemessungs-
wasserstand (HGW) bei 1,0 m unter Gelédndeoberkante anzusetzen.

o Fir eine Flachgriindung ist eine ausreichende Tragfahigkeit der anstehenden Béden gege-
ben. Es kdnnen die lblichen Varianten der Einzel- oder Streifenfundamente sowie die einer

Grindungsplatte umgesetzt werden.

e Sollte das Gebaude mit Kellergeschoss errichtet werden, so liegt das Griindungsniveau der
Sohlplatte und das der Fundamente im anstehenden Geschiebelehm. Die Tone sind in min-
destens steifer Konsistenz i.d.R. ausreichend tragfahig, um die Bauwerkslasten aufzuneh-
men. Dabei sind die erdbertihrten Wande und Bodenplatten gegen driickendes Wasser von
aulden nach DIN 18195-6 abzudichten.

¢ Eine Versickerung tber herkdmmliche Versickerungsanlagen ist am Standort aufgrund der
teilweise geringen Méachtigkeit der sandigen Deckschicht nicht gegeben. Es wird die Anlage
von Regenrickhaltebecken, die die anfallenden Wassermengen gedrosselt an den Vorfluter

weitergeben, empfohlen.
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Abbildung 12: Auszug Bohrpunkteplan (Baugrunduntersuchung November 2016)

Weiterhin wurden im Dezember 2022 Sondier- und Kernbohrungen durchgefihrt.” Die Analy-
sen ergaben von oben nach unten:

— Asphalt der Verwertungsklasse A und B, so dass das Material unbedingt beim Ausbau
getrennt werden muss. Eine Besonderheit liegt bei BS 12 a vor. Hier wurden Pflaster-
steine mit Asphalt Gberdeckt.

— Die Auffullungen sind teilweise leicht belastet und deshalb auch getrennt auszubauen,
zwischenzulagern und abschlieRend zu deklarieren.

7 Orientierende Untersuchung — Stellungnahme, Boker & Partner, 13.12.2022
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Zudem wurde im Januar 2023 ein geotechnisches Gutachten fir die erforderliche Erschlie-
Rung des Gewerbeparks erstellt. 8Demnach ist davon auszugehen, dass unter der Vorausset-
zung eines Bodenaustausches regional Ubliche, eingeschossige Hallenbauwerke (ohne gré-
Rere Lagerlasten) und bis zu zweigeschossigen Biirogebduden jeweils auf einer durchgehen-
den, biegesteifen Stahlbetonsohlplatte mit umlaufender Frostschirze gegrindet werden kon-
nen. Beim Bodenaustausch ist in diesem Zusammenhang eine Lastausbreitung unter 45° zu
beachten. Zudem muss in der statischen Berechnung das erhéhte Setzungspotenzial der ggf.
verbleibenden Béden aus schluffigen Sanden bzw. Geschiebesanden und Geschiebelehm be-
ricksichtigt werden. Eine Griindung auf Einzel- und Streifenfundamenten ist bei den ange-
troffenen Verhaltnissen nicht zu empfehlen (sofern lokal nicht glinstigere Verhéltnisse nachge-
wiesen werden kénnen). Auch Teilunterkellerungen sind aufgrund der verschiedenen Lastebe-
nen und den infolge der Aushubentlastung resultierenden Spannungsunterschieden bei den
angetroffenen Verhaltnissen nicht zu empfehlen

Aulerdem sei erforderlich, fiir jedes Bauwerk oder Gebaude erganzende bzw. eigene Bau-
grunduntersuchungen gemall den Mindestanforderungen der DIN 4020 (Umfang von Bau-
grundaufschliissen) durchfiihren zu lassen.

4.20 Kampfmittel

Im Jahre 2021 wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, die im Ergebnis keinen Hand-
lungsbedarf ergeben hat.

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampf-
mittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln—Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

8 Geotechnisches Gutachten, ErschlieBung B-Plan Nr. 271 in Ganderkesee, Schmitz + Beilke Ingenieure GmbH,
09.01.2023
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Abbildung 13: Ergebniskarte Luftbildauswertung vom 25.05.2021

4.21 Altlasten

Im Altlastenkataster des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff: Juni 2026) sind keine Rohstoff-
vorkommen dargestellt.

Im Zuge der weiteren Untersuchungen wurden Sondier- und Kernbohrungen auf den Be-
standswegen und -strallen durchgefihrt, um mégliche Bodenbelastungen durch verwendeten
Asphalt zu erkennen. Die abfallrechtlichen Analysen wurden gemaf} der LAGA-Richtlinie (Bo-
den) untersucht. Die Analysen am zum Teil asbesthaltigen Asphalt ergaben nur bei Bohrkern
12 a erhdhte PAK-Gehalte. Die Probe BS 2 weist Spuren von Asbest auf, so dass der Abfall-
schlissel bisher nicht festgelegt werden kann. Die Analysen ergaben:

» Asphalt der Verwertungsklasse A und B, so dass das Material unbedingt beim Ausbau ge-
trennt werden muss. Eine Besonderheit liegt bei BS 12 a vor. Hier wurden Pflastersteine mit
Asphalt Uberdeckt.

+ Die Auffullungen sind teilweise leicht belastet und deshalb auch getrennt auszubauen, zwi-
schenzulagern und abschlieRend zu deklarieren.®

% Orientierende Untersuchung Stellungnahme, Béker und Partner, Oldenburg, 01.12.2022
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4.22 Beriicksichtigung sonstiger Belange - Fragen der Gleichstellung

Unter Bertcksichtigung des § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind die sozialen und kulturellen Bedurf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und be-
hinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf die Geschlechter sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane
ausgewogen zu bericksichtigen.

Dabei ist dem Grundsatz der Barrierefreiheit im Sinne eines gleichberechtigten Zugangs zur
physischen Umwelt gemaR Artikel 9 (Zuganglichkeit) des Ubereinkommens der Vereinten Na-
tionen vom 13.12.2006 Uber die Rechte von Menschen mit Behinderungen auf geeignete
Weise Rechnung zu tragen. Besonders sind auch die besonderen Belange von Menschen mit
einer Sehbehinderung zu beachten, eine Gleichstellung der Geschlechter zu férdern sowie der
Grundsatz der Antidiskriminierung zu beriicksichtigen.

Mit der Aufstellung dieser Bauleitplanung ist es vorgesehen die weitere gewerbliche Entwick-
lung in der Gemeinde Ganderkesee planerisch vorzubereiten. Die Bauleitplanung steht im Ein-
klang mit den genannten Grundsétzen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Ganderkesee fuihrt im Zuge der Aufstellung dieser Bauleitplanung Beteiligungs-
verfahren gemaf} §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Blrgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Moéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6éffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Aus der Offentlichkeit kamen Hinweise und Anregungen zu dem Thema der ErschlieBung:

. Unzureichende Erschlieliung / Konfliktlage und beflirchtete Riickstaus
. Alleinige ErschlieBung nicht ausreichend (fehlende Redundanz)
. Feuerwehrstandort nicht betrachtet

Die ErschlieBungsplanung wurde zwischenzeitlich weiter fortgefiihrt. Das Ergebnis wird in der
fortgefihrten Planung Gbernommen.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Seitens des Landkreises Oldenburg werden Hinweise zur Raumordnung, zum Betriebsleiter-
wohnen, dem Annexhandel, zu den arch&ologischen Funden, zum Brandschutz, zur Aufnahme
der Waldflache und einer Erganzung der Eingriinung im Norden des Plangebietes gegeben.
Die Kompensation ist flichengenau zu beschreiben.

» Diese Hinweise werden auf der verbindlichen Planebene beachtet. Die Plandarstellung des
FNP wird um die Waldflache und die Eingriinung im Norden ergénzt.

Das Niedersachsische Landesamt fliir Denkmalpflege weist auf zu erwartende Bodenfunde hin.

> Diese Hinweise werden auf der verbindlichen Planebene beachtet.
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Die Leitungstréger (Deutsche Telekom, OOWYV, EWE Netz) weisen auf bestehende Leitungen
und auf einen erforderlichen Abstimmungsbedarf bei den ErschlieRungsmalinahmen hin.

» Die Schutzanweisungen werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzungspla-
nung beachtet.

Das LGLN (KampfmittelrAumung) gibt allgemeine Hinweise zur Luftbildauswertung.

» Im Jahre 2021 wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, die im Ergebnis keinen Hand-
lungsbedarf ergeben hat. Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Der Verkehrsverbund (VBN) gibt allgemeine Hinweise zum OPNV und den konkreten Halte-
stellen in der Planumgebung.

» Die Angaben werden in die Planunterlagen aufgenommen.

Das Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg regt eine Uberarbeitung des Gutachtens an, da die Ein-
stufung einer Nutzung nicht korrekt erfolgt ist.

» Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz wurden fiir beide Festsetzungsmdglich-
keiten (GE und GI) ermittelt und dokumentiert. Die Aussagen wurden in den Planentwurf
Ubernommen (Aulienlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche fiir ein GE oder GI). Fir die Teil-
flachen wurde eine schalltechnisch optimierte Verteilung der Kontingente vorgenommen.
Eine Bericksichtigung im Gutachten ist nicht erforderlich, da die ehemalige Nutzung als
Fluchtlingsunterkunft eingestellt wurde.

Die Niedersachsischen Landesforsten haben keine Bedenken, weisen jedoch auf die erforder-
liche Kompensation bei Waldnutzungen hin.

» Flachen werden bestandsorientiert als Flache fir Wald aufgenommen.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fiir StralRenbau und Verkehr gibt Hinweise und Anre-
gungen, die im Zuge der Ausfihrungsplanung Verkehr zur Abstimmung vorzulegen ist. Der
Grunderwerb ist zu sichern, eine Vereinbarung zw. Gemeinde und Land Niedersachsen ist zu
treffen. Die Bushaltestelle an der L 887 ist beim Ausbau zu berilicksichtigen. Zudem wird Stel-
lung zu den Aussagen der ErschlieBungsvarianten des Gutachtens vorgebracht.

» Die Angaben werden in die Planunterlagen aufgenommen und im Zuge der Umsetzungs-
planung beachtet. Die Erschlielung wird mit einem alternativen Entwurf weitergefihrt.

» Eine Vereinbarung wird im weiteren Verfahren getroffen.

Die Luftfahrtbehérde weist auf den Verkehrslandeplatz Ganderkesee hin, hat ansonsten keine
Bedenken gegenilber dieser Planung.

» Die Aussage fliel3t in die Begriindung ein.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen gibt einen Hinweis auf bestehende landwirtschaft-
liche Betriebe in der Planumgebung. Erforderliche Kompensationen dirfen nicht zu Lasten der
Betriebe gehen.

» Im Jahr 2021 wurde der landwirtschaftliche genehmigte Bestand aufgenommen und bewer-
tet. Es ergeben sich bis maximal 9-10 Geruchsstunden innerhalb des Planbereiches der
137. FNP-Anderung/Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 271.

Die planrelevanten Anregungen wurden in die Entwurfsfassung eingearbeitet. Eine grundle-
gende Anderung der formulierten Planungsziele wurde nicht erforderlich.
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5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbe- / Industriegebiete

Gemal den in Kapitel 3 beschriebenen Ziele der Planung sind gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO in
allen Gewerbe- und Industriegebieten Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 8 (2) BauNVO)
nicht zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Verkaufsflachen, die in unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleis-
tungsbetrieben im Gebiet stehen und diesen raumlich und funktional untergeordnet sind. Die
Verkaufsflache ist dann deutlich untergeordnet, wenn sie maximal 10% der durch die Betriebs-
flache eingenommenen Grundflache betragt.

Diese Einschrankung dient der Absicherung der in den benachbarten Gebieten sowie im Orts-
kern vorhandenen Einzelhandelsstrukturen und sichert den Verkauf von kleinflachigen zuge-
ordneten, d.h. dienenden Sortimenten der neuen Gewerbebetriebe ab.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO (alle Gewerbegebiete) und § 9 BauNVO (alle
Industriegebiete) sind die folgenden Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Dies dient
dem Schutz der Nachbarschaften und des gewtinschten Gebietscharakters. Von den genann-
ten Nutzungen gehen in der Regel starke Geradusch- und Geruchsbelastungen aus:

» Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Tieren und tierischen Produkten (z.B.
Schlachtereibetriebe). Von dem Ausschluss ausgenommen sind Handwerksbetriebe (z.B.
Metzger).

> Gewerbebetriebe, soweit diese der Prostitution dienen.

» Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung von Abfallen (§ 3 Abs. 1 Satz 1 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz).

» Gewerbliche Tierhaltungsanlagen.
» Freiflachenphotovoltaik.

Gemal3 § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO (alle Gewerbegebiete) und § 9 BauNVO (alle
Industriegebiete) sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Das dient dem Schutz der gewerblichen Gebietstypik und schiitzt das
Gebiet vor einem ungewinschten Negativimage:

» Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.
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» Vergnigungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.
Gemeinbedarfsflachen

Zur Absicherung der Erschlieung der westlich angrenzenden Gemeinbedarfsflache ,,Feuer-
wehr* im B-Plan Nr. 278 wird die &ffentliche StralRenverkehrsflache abgehend von der Olden-
burger StrakRe sowie ein Flachenanteil der Gemeinbedarfsflache in Uberlagerung mit der ge-
nannten Planung Gbernommen und festgesetzt. Somit ist der StraRenstich auf die Gemeinbe-
darfsflache sowie die damit verbundenen MalRnahmen zur Wallheckenkompensation plane-
risch abgesichert.

6.2 MaR der baulichen Nutzung (Bauweise, Gebaudehoéhen)

Zur Absicherung von gewerbetypischen Gebaudeldngen wird die abweichende Bauweise de-
finiert: Es gilt in gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise. In der abweichenden
Bauweise sind Gebaudelangen von tber 50,0 m zulassig. Die Grenzabstande richten sich nach
der offenen Bauweise.

Weiterhin werden fiir eine ortsbildtypische Hohenentwicklungen MalRgaben flir die maximale
Hoéhenbegrenzung der Gebaude definiert:

» Gemall § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass
die maximale Gebdudehdhe der Gebaude gemal Planeinschrieb nicht Gberschritten wer-
den darf. Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete, technisch be-
dingte Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine, Photovoltaikanlagen 0.4.) gemal § 16
Abs. 6 BauNVO.

» Ausnahmsweise kann von den Héhenbeschrankungen fiir Werbeanlagen und Kleinwind-
kraftanlagen abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass immissionsschutzrechtli-
che und nachbarschaftsrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen.

» Weiterhin sind dauerhaft installierte technische Krananlagen, wie ,Verladekréne® bis zu ei-
ner maximalen Héhe von 30 m (Uber dem Bezugspunkt, hier die fiir die jeweilige Erschlie-
Rung des Grundstiicks erforderliche offentliche Stral3enverkehrsflache) zuldssig. Damit
wird das Spektrum der mdglichen gewerblichen Betriebe erweitert.

Als oberen Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes, bezogen auf die der Erschlieung
des Grundstiicks dienende o6ffentliche Verkehrsflaiche (Bezug: Ausbauplanung Stral3e) defi-
niert, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Gebaudemitte. Die festgesetzten Héhen
gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 NBauO. Der untere Bezugs-
punkt der Gebdudehdhe ist die Sohle des fertigen Erdgeschossful3bodens des ersten genutz-
ten Vollgeschosses (OKFF), gemessen in der Mitte des Gebaudes.

6.3 StraBenverkehrsflache/ Fliche mit Besonderer Zweckbestimmung

Alle fir die HaupterschlieRung erforderlichen Flachen werden als 6ffentliche StralRenverkehrs-
flachen festgesetzt. Das Erschlielungssystem ermdglicht perspektivisch Erweiterungsoptio-
nen im Nordwesten sowie den Anschluss an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 278
~Feuerwehr Ganderkesee® im Westen angrenzend an das Plangebiet.

Ergénzend werden der bestehende Briininger Weg sowie der Sommerweg als gewidmete Ver-
kehrsflachen aufgehoben. Die vorbereitende Rahmenplanung sowie das Freiraumkonzept ha-
ben ein Netz an Wegen vorgesehen, die flir den nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer sowie
teilweise auch fur die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Nutzungen zur Verfigung stehen.
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Diese Flachen werden als Verkehrsflachen mit der jeweils zugeordneten besonderen Zweck-
bestimmung festgesetzt.

Erganzend erhalten zudem alle Griinflachen die Option der Zulassigkeit von Fullwegen, so
dass hiermit eine Durchgéngigkeit des gesamten Plangebietes sowohl von Osten nach Westen
als auch abgehend von den HaupterschlieRungsstraf3en in Nérdliche Richtung gegeben ist.

6.4 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

In der Flache fir die Wasserwirtschaft gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sind Anlagen fur Infra-
struktur, inkl. Leitungen der Versorgungstrager, Anlagen fir den Transport, die Riickhaltung
von Regenwasser, Ful3- und Radwege sowie Grinflachen zulédssig. Diese Flache dient der An-
lage von erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen im Plangebiet.

Im Sldosten dieser Flache ist die Anlage eines Schmutzwasserpumpwerkes planerisch gesi-
chert.

6.5 Leitungsrechte / Aufschiebende Bedingung

In den § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen mit Leitungsrechten sind Strom-, Gas-,
Wasser-, Abwasser- und Oberflichenentwasserungsleitungen zugunsten der Leitungstrager
zulassig. Ein Bepflanzen ist nur in Einzelfallen und in Abstimmung mit den Leitungstragern zu-
lassig.

Die Gewerbeflachen GE1 und GE2 werden in Ost-West-Richtung von einer Hauptwasserlei-
tung gequert. Im derzeitigen Abstimmungsmodi mit dem Versorgungstrager OOWYV soll diese
Wasserleitung perspektivisch aus dem Plangebiet heraus in bzw. an die Oldenburger Stral3e
verlegt werden. Diese mogliche Verlegung ermdglicht eine gewerbliche Nachnutzung der
Trasse, die gemaR § 9 (2) BauGB in der Nebenzeichnung A sowie in der textlichen Festsetzung
Nr. 1 (4) BauGB als aufschiebende Bedingung beschrieben ist.

6.6 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Die getroffenen immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen dienen dem Schutz der Nutzun-
gen des Gewerbegebietes vor den aulderen Larmeinfliissen und entsprechen den Vorgaben
des beschriebenen Gutachtens, s. Kapitel 4.4.

Dabei wurden aktive LarmschutzmalRnahmen gepriift und aufgrund der fehlenden Flachenver-
fugbarkeiten und auch der Effektivitat (zu grof3er Abstand der Flachen von der Larmquelle
Stralie) verworfen.

Anforderungen an die Luftschalldidmmung zwischen AufRen und Rdumen in Gebduden geman
DIN 4109-1:

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei baugeneh-
migungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Rdumen aufgrund der berechneten
malfdgeblichen Aulenlarmpegel die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-Male (erf. R'w,ges) fur die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.)
einzuhalten:

Larmpegelbereich IV:

Biroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 35 dB

Larmpegelbereich V:

Biroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 40 dB
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Larmpegelbereich VI:

Biiroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 41 dB

Fir die Minderung des maldgeblichen Aul3enlarmpegels gemaf DIN 4109-1 ist ein geson-
derter Nachweis erforderlich.

Gerauschkontingentierung gemafl DIN 45691

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemafl § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
hinsichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflaichen gegliedert. Inner-
halb der gekennzeichneten Teilflachen sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nur Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi-
onskontingente LEK nach DIN 45691 je m? weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
bis 6.00 Uhr) Giberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB:

Teilflachen (TF) Emissionskontingente [dB je m?]

Lek, tags Lek: nacnts
TF 1 (ca. 8.915 m?) 62 46
TF 2 (ca. 1.948 m?) 62 48
TF 3 (ca. 9.465 m?) 65 46
TF 4 (ca. 8.040 m?) 64 46
TF 5 (ca. 2.452 m?) 65 48
TF 6a (ca. 8.633 m?) 66 48
TF 6b (ca. 7.356 m?) 67 50
TF 7 (ca. 6.795 m?) 67 48
TF 8 (ca. 8.504 m?) 68 60
TF 9 (ca. 35.266 m?) 62 45
TF 10 (ca. 4.242 m?) 70 50
TF 11 (ca. 19.414 m?) 66 47

Richtungssektoren:

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A-C mit Bezugspunkt (UTM) X = 32469382
m, Y = 5877756 A bis C erhéhen sich die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkon-
tingente:

Sektor Abgren- Ab- Zusatz- Zusatz-
zung An- gren- kontin- kontin-
fang zung gent Tag gent
Ende Nacht
109 235 0 0
B 235 290 3 1
290 109 6 4
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Die Prufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im
Richtungssektor k LEK, durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA-Larm an den malfigeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Mit den getroffenen Festsetzungen sind die Einhaltung der Vorgaben sowie die Erreichung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben.

6.7 GrunordnungsmalBnahmen
Grinfestsetzungen — Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzten Baume sowie Geholze innerhalb von Flachen mit Pflanzbindungen gemaf §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die festgesetzten Alt-
baume durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Abgangige Gehdlze innerhalb der festgesetzten
Flachen mit Pflanzbindungen sind durch standortgerechte Gehoélze gemaf} Pflanzliste 1 zu
ersetzen.

In dem Waurzelbereich der zu erhaltenden Altbdume und Gehdlzbestande sind jegliche Ver-
siegelungen des Bodens, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgra-
bungen, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelver-
sorgung der Baume beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

Grunfestsetzungen — Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je 750 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen. Geeig-
nete Laubbdume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm sind der Pflanz-
liste 1 zu entnehmen.

Zur ortsgerechten Eingriinung der Bauflachen sind innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen alle 10,0 m ein Baum mit einem Stammumfang von 16-18 cm gemaR Pflanzliste 1
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Baumpflanzungen kdnnen auf Satz 1 dieser Fest-
setzung angerechnet werden.

Flachen, die zudem mit einem Leitungsrecht belastet sind, sind nur mit flachwurzelnden Strau-
chern zu bepflanzen. Von der Pflanzliste kann in diesen Fallen abgewichen werden.

Pflanzliste 1

Stieleiche Quercus robur
Saulenhainbuche Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Rotbuche Fagus sylvatica

Feldahorn \Acer campestre

Salweide Salix caprea

Griinfestsetzungen — Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 25a BauGB)

In der 6ffentlichen Griinflachen P1 mit der Zweckbestimmung ,,Griinstreifen” sind Baume und
Straucher gemal Pflanzliste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist
mehrreihig in einem Pflanz- und Reihenabstand von 2,0 m versetzt anzulegen, die Strauchar-
ten sind in Gruppen von jeweils 3-5 Stlick pro Art zu pflanzen. Baumpflanzungen sind in einem
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Abstand von 8 m versetzt anzupflanzen. Der Gehdlzbestand ist in die Griinflichengestaltung
einzubinden. Innerhalb der &ffentlichen Griinflache sind Unterhaltungswege zulassig.

In der 6ffentlichen Grinflachen P2 mit der Zweckbestimmung ,,.Béschung® sind die vorhande-
nen Baume und Straucher zu erhalten. Abgange sind gemaf der Pflanzliste 2 zu ersetzen.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache P3 mit der Zweckbestimmung ,,zentraler 6ffentlicher
Bereich/Freizeitanlagen® sind die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten und die ein-
rahmenden Flachen mit standortgerechten Baum- und Straucharten parkartig zu gestalten.
Geeignete Arten sind der Pflanzliste 3 zu entnehmen. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
sind Ful3- und Radwege sowie versiegelte Flachen z.B. fiir Veranstaltungen zulassig.

Zu verwenden sind Pflanzqualitaten bei den Baumen Heister, 2 mal verpflanzt mit Grélen von
150-200 cm, bei den Strauchern 2 mal verpflanzt mit Gré3en von 60-100.

In der 6ffentlichen Grinflachen P4 mit der Zweckbestimmung ,,Eingriinung/ Gebietsrand* sind
zur Gebietseingrinung und Abgrenzung zum LSG standortgerechte Baume und Straucher zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzauswahl orientiert sich an der Pflanzliste 3. Die
Anpflanzung ist mehrreihig in einem Pflanz- und Reihenabstand von 2,0 m versetzt anzulegen,
die Straucharten sind in Gruppen von jeweils 3-5 Stlick pro Art zu pflanzen. Baumpflanzungen
sind in einem Abstand von 10 m versetzt anzupflanzen. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
sind Ful3- und Radwege zulassig.

Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache P5 mit der Zweckbestimmung ,,Griinflache/Gehdolzfla-
che* sind die vorhandenen Badume und Straucher zu erhalten. Bei Abgang kann ein Ersatz
auch an anderer Stelle innerhalb der Flache P5 erfolgen. Geeignete Arten sind der Pflanzliste
3 zu entnehmen. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind Ful3- und Radwege sowie versie-
gelte Flachen, fur z.B. Stellplatzflachen und Veranstaltungen zulassig.

Zu verwenden sind Pflanzqualitaten bei den Baumen 3 x verpflanzte Hochstdmme StU mind.
14 cm, bei den Strauchern 2 xv verpflanzt mit Gréen von 60-100 cm.

Pflanzliste 2

GroBe und mittelgroRe Baume Straucher

Stieleiche Quercus robur Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Schwarzer Holunder  |[Sambucus nigra
Grauerle \Alnus incana Wei3dorn Crataegus monogyna
Oxelbeere Sorbus intermedia Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Schlehe Prunus spinosa
Kleinere Baume Gemeiner Schneeball |Viburnum opulus
Feldahorn \Acer campestre

Salweide Salix caprea

Pflanzliste 3

Baume Straucher

Stieleiche Quercus robur Haselnuss Corylus avellana
Rotbuche Fagus sylvatica Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas Weilddorn Crataegus monogyna
Feldahorn \Acer campestre Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea Schlehe Prunus spinosa

Wildapfel

Malus sylvestris

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus
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6.8 Flache fiir Wald

Die gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzte Flache fur Wald ist dauerhaft zu erhalten und
zu schitzen. FuBwegeverbindungen mit wassergebundener Wegedecke sind bis zu einer
Breite von jeweils 3 m zulassig.

6.9 Nachrichtliche Ubernahme (Flache fiir Wallhecke)

Die gemall § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommene Flache der Wallhecke ist gemal
des Hinweises Nr. 7 zu erhalten. Erforderliche Schutz- und ErschlieRungsmallinahmen wurden
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und in der Planung dargestellt.

7 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften dienen der Eingliederung der gewerblichen Flachen in die Um-
gebung und schiitzen das Ortsbild vor Uberfrachtung tiberdimensionierter Werbebauten und
einer fremdartigen Einfriedung.

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift gemaf § 84 (1) und (3) NBauO ist identisch
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 271.

2. Werbeanlagen

(1) Je Betriebsgrundstiick ist 1 Pylon mit einer Werbeansichtsflache von max. 6 m? und bis
zu einer H6he von max. 5 m Uber Geldndeoberkante zulassig.

(2) Je 10 m Grundstlckslange (parallel zur Fahrbahn der 6ffentlichen Strafl3e) ist ein Fah-
nenmast mit einer Werbeansichtsflache von max. 6 m? und bis zu einer H6he von max. 8 m
Uber Gelandeoberkante zuléssig.

(3) In der Zeit von 22 Uhr bis 06 Uhr sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht, Werbeanlagen mit bewegten Bild- und Motivdarstellungen und Werbeanlagen mit ahnli-
cher Bauart oder Wirkung unzuléssig. Hierzu zahlen Gegenlichtanlagen, Wechsellichtanlagen,
Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojektionen, Wechselbildanlagen, ange-
strahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechselt.

(4) Bei der Errichtung von Webeanlagen sind die anbaurechtlichen Bestimmungen des
Bundesfernstralengesetzes bzw. des Niedersachsischen Strallengesetzes zu beachten.

3. Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedung sind entlang der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen nur
zulassig:

* heimische Laubhecken mit mind. 1,10 m H6he

* heimische Laubhecken mit mind. 1,170 m Hohe in Kombination mit Metall-, Gitterstab- oder
Maschendrahtzaunen bis zu einer H6he von 2,00 m.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die anbaurechtlichen Bestimmungen des Bundes-
fernstrallengesetzes bzw. des Niedersachsischen Stralengesetzes zu beachten.

4. Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen oOrtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000 € geahndet werden.
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8 Erganzende Angaben

8.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Gréf3e von 24,14 ha auf.

Gesamt 239.709 m?
Gewerbegebiete 46.831 m?
Industriegebiete 74.167 m?
Gemeinbedarf 1.683 m?
Offentliche StraRenverkehrsflachen 30.245 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 4.020 m?
Flachen fur die Wasserwirtschaft 11.546 m?
Flachen fur die Ver- und Entsorgung/ Pumpwerk 209 m?
Offentliche Griinflachen 13.735 m2
Flachen fur Landwirtschaft 36.303 m?
Flachen fur Wald 22.665 m?

8.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss iber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung liber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 271 ,Bookhorn — Gewerbepark an der Welse*
beigefugt.

Ganderkesee, den

Der Burgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal? § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Ganderkesee beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 271
auf einer Flache von rd. 24,14 ha die Schaffung eines Gewerbeparks im Ortsteil Bookhorn
zwischen der A28 und der Oldenburger Stral3e. Innerhalb des Geltungsbereiches sollen Fla-
chen fir Industrie, Gewerbe sowie kundenorientierte Gewerbe geschaffen werden. Klima-
schutz- und umweltschutztechnische Belange sollen dahingehend berlicksichtigt werden, als
dass die im Geltungsbereich vorhandenen Baumbestande sowie die Waldflache erhalten blei-
ben. Weitere Anpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke sowie als randliche Eingriinungen
der Bauflachen wurden, ergénzt.

Auf einer Flache von rd. 11.514 m? (iberlagert der Bebauungsplan die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 278, welcher in diesen Bereichen Gemeinbedarfsflache einschliel3lich einer
Wallhecke, StraRenverkehrsflache sowie Offentliche Griinflache festsetzt.

Zur Umsetzung der Ziele trifft der Bebauungsplan die folgenden Flachenfestsetzungen:

Gewerbegebiete auf insgesamt 46.831 m? mit Grundflachenzahlen von 0,8 und zulés-
sigen Gebaudehéhen von maximal 12,0 m.

Industriegebiete auf insgesamt 74.167 m? mit Grundflachenzahlen von 0,8 und zul&ssi-
gen Gebaudehdhen von maximal 18,0 m.

Offentliche Verkehrsflachen auf insgesamt 30.245 m?

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auf insgesamt 4.020 m?, davon
e 3.047 m? Full und Radweg
e 973 m? landwirtschaftlicher Verkehr

Flachen fur Wasserwirtschaft auf 11.546 m?

Offentliche Griinflichen (Griinstreifen, Parkanlagen, Boschungen) auf insgesamt
13.545 m?, davon

e 1.983 m? Flache mit Erhaltungs- und Anpflanzgebot (P1)
e 1.608 m? Flachen mit Erhalt von Bepflanzungen (P2)
¢ 5.698 m? Anpflanzgebot (Parkanlage, P3)
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e 3.513 m? Erhaltungsgebot (P4)

e 933 m? Erhaltungsgebot (P5)
Flache fur Wald auf 22.665 m?
Flache fur die Landwirtschaft auf 36.303 m?
Flache fur Ver- und Entsorgung auf 209 m?

Flache flir Gemeinbedarf (Feuerwehr) auf 1.683 m?

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpldne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die staddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Der Geltungsbereich befindet sich im derzeitigen Aulienbereich. Die Flachen wurden im Zuge
eines Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes fir den Landkreis Oldenburg als Flache mit ho-
her Prioritat fir die Gewerbeentwicklung identifiziert, u. A. aufgrund der ginstigen Lage und
Verkehrsanbindung.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bertiicksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erfillen, setzt der vor-
liegende Bebauungsplan Larmkontingente fest. Details hierzu sind Teil | der Begriindung (vgl.
Kapitel 4.4) zu entnehmen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Pldtze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Die Belange der Baukultur werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berihrt.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner erhéhten Lage Uber der Welseniederung ein erhdhtes
archaologisches Potenzial auf. Aus der weiteren Umgebung sind bereits mehrere denkmalge-
schitzte archadologische Siedlungs- und Bestattungsplatze bekannt. Auch die groR¥flachige
Auspragung eines Eschbodens weist auf ein erhdhtes Fundpotenzial hin. Samtliche Erdarbei-
ten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchQG),
diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Fir das Plangebiet ist daher
gemald Stellungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege eine archéo-
logische Prospektion erforderlich.
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Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Der Geltungsbereich Uberlagert keine Schutzgebiete des des Européischen
Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Schutzgebiete des Europadischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht direkt berthrt. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das in rd. 2,3 km nordwestlicher Richtung gelegene
FFH-Gebiet ,Hasbruch“ (EU-Kennzahl 2916-301. Das FFH-Gebiet umfasst den gleichnamigen
historisch alten Wald zwischen Hude im Norden und Ganderkesee im Siden. Es handelt sich
um einen naturnahen, ausgedehnten Laubmischwaldkomplex, dessen frihere Nutzung als Hu-
tewald auf Teilflachen heute noch erkennbar ist. Eine besondere Wertigkeit ergibt sich durch
das Vorkommen des an Alteichen gebundenen Eremits.

Das EU-Vogelschutzgebiet V 12 ,,Hasbruch* ist deckungsgleich mit dem gleichnamigen FFH-
Gebiet. Die Schutzwiirdigkeit ist in der besonderen Bedeutung des Waldstandortes fiir Vogel-
gemeinschaften alt- und totholzreicher Walder begrindet.

Die Sicherung der Flachen durch die Ubernahme in nationales Naturschutzrecht erfolgt durch
die Ausweisung als Naturschutzgebiet.

Aufgrund des Abstands von 2,5 km zwischen Schutzgebiet und Geltungsbereich und den feh-
lenden Fernwirkungen wird von keiner Beeintrachtigung der Schutzziele der Natura 2000-Ge-
biete ausgegangen. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit anzunehmen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch den grol¥flachigen Erhalt der im
Geltungsbereich vorhandenen Gehélzbestdnde sowie durch Anpflanz- und Erhaltungsfestset-
zungen innerhalb bzw. randlich der Baugrundstlicke entsprochen.

Landwirtschatftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Mit der Planung wird landwirtschaftliche Flache in eine gewerbliche Flache umgewandelt. Die
gewerbliche Entwicklung wird héher gewertet als der Schutz der landwirtschaftlichen Flache
bzw. die Reduzierung des Freiflichenverbrauchs. Durch die verkehrsglinstige Lage des Gel-
tungsbereiches kann eine Flacheninanspruchnahme durch neue Verkehrsinfrastruktur redu-
ziert werden.

Der vorhandene Waldbestand wird vollstandig als Flache fir Wald in die Festsetzung des Be-
bauungsplanes bernommen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zur Neuversiegelung und Uberbauung von {iber-
wiegend Ackerflachen und daneben auch Gehdélzbestanden, Griinlandflachen sowie halbru-
deralen Gras- und Staudenfluren. Damit ist der Verlust von kaltluftbildenden Flachen und somit
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eine lokalklimatische Veranderung verbunden. Die Auswirkungen werden abgemildert durch
den grol¥flachigen Erhalt von Gehdlzen sowie durch Anpflanzgebote randlich der Baugrund-
sticke.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Ma3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfal,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlie8lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepréagt, die durch die vorliegende
Planung versiegelt werden. Dadurch entstehen erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung, die kompensiert werden missen.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich Uberlagert am westlichen Rand auf einer Flache von 175 m? eine Wallhe-
cke, welche vorliegend weitgehend bestandsorientiert in die Festsetzung des Bebauungspla-
nes Nr. 271 aufgenommen wird. Flr den Bereich liegt der Bebauungsplan Nr. 278 Bookhorn
,Feuerwehr Ganderkesee” vor, welcher an der Stelle bereits einen Durchbruch der Wallhecke
auf einer Flache von insgesamt rd. 45 m? vorsieht. Fur die Flache wurde in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde eine Ersatzpflanzung im Verhaltnis 1:2, entsprechend 90 m?
vorgesehen. Die Ausflihrung, Bepflanzung und Pflege erfolgen dabei entsprechend dem Merk-
blatt des Landkreises Oldenburg. Ein erneuter Ausgleich dieser Flache ist somit vorliegend
nicht vorzusehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist mit der siddstlich am Rand des Geltungsbereiches ver-
laufenden Wallhecke ein geschiitzter Landschaftsbestandteil gemaf § 22 Absatz 3 NNatSchG
vorhanden. Dieser wird durch die vorliegende Planung nicht in Anspruch genommen.

Innerhalb der Waldflache wurden sowohl entlang des Briininger Weges als auch innerhalb des
schmalen dstlichen Auslaufers Wallhecken erfasst. Diese sind Bestandteil der als Wald festge-
setzten Flachen und bleiben somit erhalten.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet OL 00020
»~Welsetal und Stiihe“ an. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes werden nicht prognostiziert, da eine randliche Eingriinung der Baufla-
chen vorgesehen ist, die eine weitgehende Abschirmung des kinftigen Gewerbe- und Indust-
riestandortes vom Landschaftsschutzgebiet bietet.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 00063 ,,Hasbruch rd. 2,5 km nord-
Ostlich des Geltungsbereiches. Aufgrund des grof3en Abstands werden keine Beeintrachtigun-
gen des Schutzgebietes durch die Planung prognostiziert.
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Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitéat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Durch die geplante Nutzung als Gewerbegebiet kommt es voraussichtlich zu einer Erhéhung
der Verkehrslarmemissionen sowie zu Schadstoffemissionen. Fiir die Gewerbegebiete wer-
den auf Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens Larmkontingente festgesetzt (vgl. Kapi-
tel 4.4 in Teil | der Begriindung).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natlirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoftkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium flir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung werden Neuversiegelungen bisher unversiegelter Bdden vorbereitet,
wodurch diese ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten
sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium flir Schadstoffe verlieren. Diese sind als
erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Bauleitplanung anzusehen, welche entsprechend
kompensiert werden missen. Es liegt eine Betroffenheit schutzwirdiger Béden vor, welche
durch einen erhéhten Kompensationsfaktor bei der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt wird.

Niedersichsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist

den Wald a. wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion), b. wegen seiner Bedeutung fir die
Umwelt... (Schutzfunktion) und c. wegen seiner Bedeutung fiir die Erholung der Bevélkerung (Erho-
lungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemél3e Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. [§ 1 NWaldLG Nr. 1]

Der vorhandene Waldbestand wird vollstandig als Flache fir Wald in die Festsetzung des Be-
bauungsplanes tbernommen. Eine Waldumwandlung erfolgt nicht.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Kiistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-grundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Fir die geplanten Gewerbe-
gebiete und die offentlichen Verkehrsflachen ist auf Genehmigungsebene ein Nachweis der
schadlosen Oberflachenentwasserung beizubringen. Im Nordosten des Geltungsbereiches ist
zur Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser die Umsetzung eines Regenriickhalte-
beckens geplant.
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Landschaftsplanung

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg befindet sich der Geltungsbe-
reich unmittelbar angrenzend an Siedlungsflachen gemall FNP und innerhalb eines Gebiets
der Zielkategorie ,,Umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten®. Indem die entste-
henden Beeintrdchtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes ausgeglichen werden,
kann die Planung den Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans entsprechen.

Umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen trifft keine Aussagen fur den Geltungsbe-
reich.

Der Kreistag des Landkreis Oldenburg hat das Regionale Raumordnungsprogramm am
17.03.2026 als Satzung beschlossen. Demnach Uberlagert der Geltungsbereich teilweise ein
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — auf Grund besonderer Funktionen. Zudem wird der Gel-
tungsbereich auf einer Nord-Sid-Linie durch ein Vorranggebiet Fernwasserleitung gequert.

Die Waldflachen im Osten sind als Bestandteile des zentralen Siedlungsgebietes ausgewiesen.

Nordostlich des Geltungsbereiches verlauft mit der BAB A 28 ein Vorranggebiet Autobahn.
Sidlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle
(L 887).

Im Norden grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an ein Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft an. Hierbei handelt es sich um das Landschaftsschutzgebiet OL 00020 ,Welsetal und
Stihe®. Negative Auswirkungen durch die grof¥flachige Gewerbegebietsentwicklung werden
durch umfangreiche randliche Eingriinungen in Verbindung mit einer gebietsvertraglichen Ver-
bindung des Regenriickhaltebeckens in Richtung Welse abgemildert.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch VermeidungsmalRnahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des § 44 BNatSchG im Rahmen der Bauleitpla-
nung nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder euro-
paische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschrénken sich des-
halb auf diese Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stbrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschditzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’®, liegt ein Verstol3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, k6nnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Far den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 271 erfolgten von Februar bis September 2021 Er-
fassungen der Brutvogel- und Fledermausfauna im Geltungsbereich sowie angrenzenden Fla-
chen. Ergénzende Kartierungen fanden 2022 statt. Zusatzlich erfolgte eine Habitatpotenzialab-
schéatzung im Hinblick auf Amphibien.

An insgesamt zwdlf Terminen wurde das Gesamtartenspektrum der Brutvogel erfasst. Von
Marz bis Juni 2021 fanden dabei an sechs Terminen Revierkartierungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches statt. 2022 wurde zusatzlich an drei Terminen ein besonderer Fokus auf Of-
fenlandbriter in einem Puffer um bis zu 100 m um den Geltungsbereich gelegt. An drei Abend-
terminen zwischen Mai und Juli 2022 wurde nach nachtaktiven Végeln gesucht.

0 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-

nale Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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Zusétzlich erfolgte in beiden Erfassungsjahren eine gezielte Suche nach Baumhdhlen und
Horsten.

Bei den Erfassungen wurden Gberwiegend dkologisch wenig anspruchsvolle Vogelarten der
halboffenen Landschaft sowie Gehdlzbriter festgestellt. Mit Feldlerche, Goldammer, Trauer-
schnapper, Star und Rauchschwalbe wurden finf Brutvogelarten nachgewiesen, die geman
der Roten Liste Niedersachsens mindestens auf der Vorwarnliste gefiihrt werden. Bei Ergan-
zungskartierungen 2022 wurden im Randbereich bzw. nahen Umfeld Feldlerche, Grauschnap-
per, Goldammer, Star und Stieglitz als Brutvogelarten der Roten Liste erfasst.

Ein Feldlerchenbrutverdacht wurde sowohl 2021 als auch 2022 am nérdlichen Rand des Gel-
tungsbereiches verortet. Innerhalb des Geltungsbereiches wurden 2021 vier Brutverdachte
der Goldammer in verschiedenen Gehdlzen nachgewiesen, 2022 waren es ein Brutverdacht
innerhalb des Geltungsbereiches und zwei knapp aulerhalb. Zwei Brutnachweise des Stars
wurden 2021 erbracht, davon einer innerhalb der Waldflache und einer in einem Baum randlich
des Sommerweges. Daneben lagen zwei Brutverdachte vor, einer innerhalb des Waldes und
einer am stidéstlichen Rand des Anderungsbereiches. 2022 wurde der Star lediglich auRerhalb
des Geltungsbereiches erfasst. Der Gartenrotschwanz wurde lediglich 2021 mit einem Brut-
verdacht unmittelbar nérdlich der Waldflache erfasst. Der Trauerschnapper wurde 2021 mit
einem Brutverdacht innerhalb der Waldflache verortet und 2022 nicht mehr nachgewiesen. An
der Hofstelle im Stiden des Geltungsbereiches wurden 2021 fiinf Rauchschwalbennester er-
fasst. Der Grauschnapper wurde 2022 einmalig mit Brutverdacht innerhalb der Waldflache ver-
ortet. Der Brutverdacht des Stieglitz 2022 befindet sich nérdlich auRerhalb des Geltungsberei-
ches.

Fledermauserfassungen fanden mittels Ultraschall-Detektoren sowie Sichtbeobachtungen an
zwei Terminen zwischen August und September 2021 statt sowie an drei Terminen zwischen
Mai und Juli 2022. Es wurden die Arten Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus sowie Grol3er
Abendsegler nachgewiesen. An einem Gebaudekomplex nérdlich der Waldflache wurde dabei
ein Quartierverdacht fur drei Breitfligelfledermause sowie acht Zwergflederméause ermittelt.
Der Gebaudekomplex wurde nach Angaben des Landkreises Oldenburg mittlerweile beseitigt.
Weitere Quartiere wurden nicht ermittelt. Dartber hinaus wird der Waldflache mit zahlreichen
Hohlenbaumen ein hohes Quartierspotenzial fir baumbewohnende Fledermause wie dem gro-
Ren Abendsegler zugeschrieben.

Vorkommen von Amphibien wurden im Geltungsbereich und umliegend nicht festgestellt.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestidnde
Toétungen (Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Verletzungen oder Tétungen sind mdglich, falls im Zuge von Gehdlzbeseitigungen, Baufeld-
freimachung oder Abrissarbeiten an bestehenden Geb&duden besetzte Vogelniststatten (mit Ei-
ern oder nicht fliggen Jungvégeln) oder besetzte Fledermausquartiere zerstért werden.

In diesem Zusammenhang kann eine Tétung von Tieren in der Regel unter der Bericksichti-
gung bauzeitlicher Regelungen vermieden werden. Oben genannte Arbeiten sind daher au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit bzw. der Quartierszeiten von Fledermausen durchzufiihren.

Soweit dies aus terminlichen Griinden nicht zumutbar ist, kann im Rahmen einer kologischen
Baubegleitung eine Uberpriifung der von BaumaRnahmen betroffenen Bereiche auf besetzte
Vogelniststatten und Fledermaus-Quartiere erfolgen. Soweit sich hierbei tatsédchlich Konflikte
ergeben, ist im Einzelfall zu prifen, ob Vermeidungsmdglichkeiten bestehen (z.B. temporéres
Aussparen des Bereichs bis zum Abschluss der Brut, fachgerechtes Umsetzen von
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Bodennestern, fachgerechtes Bergen von Fledermdusen vor Geholzféllung) oder ob die
Voraussetzungen fur eine artenschutzrechtliche Ausnahme vorliegen.

Storungen (Verbotstatbestand geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Erhebliche Stérungen liegen nicht vor, da keine der vorkommenden Brutvogelarten durch eine
ausgepragte Stérempfindlichkeit gekennzeichnet sind und entsprechende Ausweichmaglich-
keiten bestehen.

Auch hinsichtlich der Fledermause werden keine artenschutzrechtlich relevanten Stérwirkun-
gen prognostiziert, da gemafR Brinkmann et al. (2011) heute weitgehend davon ausgegangen
wird, dass Scheuch- und Vertreibungswirkungen bei Fledermausen lediglich eine untergeord-
nete Rolle spielen. Zudem sind durch die geplante Bebauung keine Vertreibungseffekte auf die
vorhandenen Flederméause zu erwarten.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darliber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aulRerhalb der Phase aktueller Nutzung geschiitzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR §44 Abs.5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fir betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann. Fir ungefahrdete und 6kologisch nicht ausge-
sprochen anspruchsvolle Arten, die ihre Nester jahrlich neu anlegen, kann gemal® Runge
(2010) davon ausgegangen werden, dass ein Ausweichen dieser Arten generell méglich ist.

Far anspruchsvollere bzw. im Bestand gefahrdete Arten wie die Feldlerche kann ein solches
Ausweichen nicht ohne unterstiitzende MaRnahmen angenommen werden. Gemal} gutachter-
licher Einschatzung sind habitatsichernde Malinahmen auf rd. 1 ha erforderlich. Mogliche
MalRnahmen umfassen demnach die Anlage von Ackerbrachen, Nutzungsextensivierung von
Intensivackern sowie die Schaffung von Extensivgrinland mit jeweils weitgehend freiem Hori-
zont. Zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der
Eingriffsregelung sieht die Gemeinde Ganderkesee umfangreiche Ausgleichsmal3nahmen auf
gemeindeeigenen Flachen vor. Insgesamt werden auf 9,7 ha Mal3nahmen, insbesondere die
Extensivierung von Griinlandflichen umgesetzt. Zu der Verortung und Ausgestaltung der Mal3-
nahmen sei auf Kapitel 2.3.2 im Umweltbericht verwiesen. Hierdurch kann auch erheblichen
Auswirkungen auf die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Feldler-
che entgegengewirkt werden.

In Hinblick auf die Betroffenheit der Goldammer wird davon ausgegangen, dass die 6kologi-
sche Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch die randlichen Eingrinungen des
Geltungsbereiches gesichert werden.

Hinsichtlich der héhlen — bzw. halbhéhlenbritenden Arten Gartenrotschwanz, Grauschnap-
per und Trauerschnapper wird davon ausgegangen, dass deren Héhlenbdume erhalten wer-
den und es nicht zu einem Verlust kommt. Andernfalls kann ein Ausgleich durch die Anbrin-
gung und dauerhafte Pflege von geeigneten Nisthilfen im Verhaltnis 1:3 sichergestellt werden.

Durch die Planung wird die Verkleinerung eines sidlich innerhalb des Geltungsbereichs gele-
genen Hofgehdlzes vorbereitet, in welchem ein Brutplatz des Stars nachgewiesen wurde. Fir
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den Verlust dieses Brutplatzes ist wie vorstehend beschrieben ein Ausgleich durch die Anbrin-
gung und dauerhafte Pflege von geeigneten Nisthilfen im Verhaltnis 1:3 sicherzustellen.

Hinsichtlich der Flederméause sind mdgliche Quartiere im Gebaudebestand sowie in Baum-
héhlen zu beachten. Vor Abrissarbeiten oder einer ggf. erforderlichen Entfernung von Baumen
mit einem Stammdurchmesser > 30 cm ist eine Uberpriifung durch eine fachkundige Person
erforderlich. Sollten dabei dauerhaft wiedergenutzte Lebensstatten festgestellt werden, ware
anhand einer einzelfallbezogenen Prufung zu klaren, ob die ¢kologische Funktionsfahigkeit
dieser Lebensstatte im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt oder ob diese ggf. durch
die Anbringung kiinstlicher Fledermausquartiere sichergestellt werden muss.

In dem mittlerweile abgerissenen Gebaudekomplex im Zentrum des Geltungsbereiches lagen
Quartiersverdachte von Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus vor. Die Beseitigung die-
ser wird durch die Anbringung kinstlicher Quartiershilfen im Nahen Umfeld im Verhaltnis von
1:3 ausgeglichen. Dabei wird von einem Verlust von jeweils einem Quartier pro betroffene Art
ausgegangen.

1.3.3 Fazit

Unter Berlicksichtigung der oben benannten MalRnahmen zeichnen sich keine artenschutz-
rechtlichen Hindernisse ab, die die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern wiirden.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgtter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 271 umfasst landwirtschaftliche Nutzflachen,
Waldflachen mit landwirtschaftlichen Hofstellen und Wohnnutzungen im Ortsteil Bookhorn zwi-
schen der L 887 und der A 28.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Griippenbihrener Stralde und im Siiden durch
die Oldenburger StraRe begrenzt. Ostlich schlieRt sich das bestehende Gewerbegebiet an der
Rudolf-Diesel-Stra3e an. Norddstlich des Geltungsbereiches verlauft die Autobahn A 28, im
Norden sind weitere landwirtschaftliche Nutzflachen gelegen.
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Pflanzen:

Im Oktober 2021 wurde eine 6rtliche Erfassung der Biotoptypen nach dem Kartierschlissel fur
Biotoptypen in Niedersachsen' durchgefiihrt, die Kartierung wurde im Mai 2023 aktualisiert.
Die Ergebnisse sind im Bestandsplan Biotoptypen dargestellt und werden nachfolgend in ta-
bellarischer Form beschrieben. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten wurden im Ge-
biet nicht festgestellt und sind anhand der Standortverhaltnisse auch nicht zu erwarten.

Die Einstufung der Biotoptypen erfolgt auf Basis von Drachenfels (2. korrigierte Auflage 2019).
Dieses Modell weist den Biotoptypen Wertfaktoren zwischen 0 (weitgehend ohne Bedeutung)
und 5 (sehr hohe Bedeutung) zu. Die Bewertung der Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle

mit aufgefihrt.

Code Biotoptyp und Beschreibung Wert-

faktor

WQT Eichenmischwald armer, trockener Sandbéden 5
Am 0&stlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine Waldflache mit iberwie-
gend Eichen und Buchen und vereinzelten Birken und Kiefern vorhanden. In
der Strauchschicht sind neben Holunder auch Spate Traubenkirsche, Vogel-
beere sowie Stechpalme ausgepragt. Eine Krautschicht war lediglich liickig
mit Brombeere bewachsen.

WZF Fichtenforst 3
Nordlich grenzt an den Eichenmischwald ein Fichtenforst an mit dazugehéri-
gen Nutzflachen an.

WRW Waldrand mit Wallhecke 4
Innerhalb des Eichenmischwaldes sind zwei Wallhecken ausgepragt.

BRU/UHB | Ruderalgebiisch/Artenarme Brennnesselflur 3
Nordlich ist zwischen den Ackerflachen ein inselartiges Ruderalgebisch aus
Holunder, umgeben von Brennnessel-Dominanzbestéanden vorhanden.

HFB Baumhecke 3
Ostlich des Briininger Weges verlauft eine Baumhecke aus Eichen (BHD zwi-
schen 0,3 und 0,9 m).

Noérdlich der im Sudosten gelegenen Grunlandflachen verlduft eine Baum-
reihe aus jungen Eichen (BHD < 0,3 m), eine Hecke aus Alteichen verlauft am
Ostlichen Rand des Geltungsbereiches.

HFS Strauchhecke 3
Eine Strauchhecke aus u.a. Holunder, Brombeere sowie Bergahorn und
Linde ist kleinrdumig im stidlichen Bereich des Brininger Weges ausgepragt.
Nach Westen hin setzt sich die Hecke als Strauch-Baum-Hecke fort.

HFM Strauch-Baum-Hecken 3

Strauch-Baum-Hecken sind entlang des Briininger Weges sowie entlang der
suddstlichen Geltungsbereichsgrenze ausgepragt. Unter den Baumarten sind
hier vor allem Eichen, Birken und Bergahorn dominant. Als Straucher sind
u.a. Spate Traubenkirsche, Holunder und Pfaffenhitchen vorhanden.

" Drachenfels, O. v. (2020): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung
der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie. Naturschutz
und Landschaftspflege in Niedersachsen Heft A/4, Stand Februar 2020
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HPS

Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand

Am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches ist slidlich und &stlich des
Bruninger Weges ein Geholzbestand aus u.a. Bergahorn, Schlehe, Hainbu-
chen, Weilkdorn und Purgier-Kreuzdorn ausgepragt.

GIT

Intensivgriinland trockener Mineralb6den

Entlang der Oldenburger Stral’e sowie des Brininger Weges befinden sich
als Intensivgriinland eingestufte Flache. Besonders im westlichen Abschnitt
des Griinlandbereiches ist Lolium perenne aspektbildend, daneben sind auch
weitere Arten wie Taraxacum officinale, Holcus lanatus, Rumex obtusifolius
oder Cerastium holosteoides vorhanden. Der nérdliche und 6stlich gelegene
Bereich um die Hofstelle wird von Rindern beweidet und ist teilweise durch
Trittschaden gekennzeichnet. In diesen Bereichen finden sich verstarkt Krau-
ter der Trittrasen (GRT). Lolium ist in diesen Bereichen weniger dominant,
stattdessen treten hier u. A. Poa trivialis, Alopecurus pratensis , Poa pratensis
und Holcus lanatus vorhanden.

Mit, Achillea millefolium, Rumex acetosella, Plantago lanceolate und Festuca
rubra wurden insgesamt vier Kennarten des mesophilen Griinlands nachge-
wiesen. Auf eine Einstufung der Flachen bzw. einzelner Abschnitte als meso-
philes Griinland wird verzichtet, da die Mindestartenzahl von 5 nicht erreicht
wird und da die Kennarten jeweils nicht in zahlreichen, auf der Flache verteil-
ten Exemplaren nachgewiesen wurden, sondern tGiberwiegend auf die randli-
chen Bereiche beschréankt waren.

Das westlich am Briininger Weg gelegene Intensivgrinland ist von drei Ap-

felbdumen (BHD > 30 cm) bestanden.

UHM

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Die Acker- und Griinlandsdume sowie kleine Flachen entlan der Wege und
der Oldenburger StralRe sind als halbruderale Gras- und Staudenfluren aus-
gepragt. Entlang der Wege und Stral3en sind neben Grasern insbesondere
Plantago lanceolata, Taraxacum officinale, Rumex acetosa und Jacobea vul-
garis zu finden. Im Bereich der Acker Uberwiegen als krautige Pflanzen
Tanacetum vulgare,Plantago major und Achillea millefolium.

Eine flachige, hochwiichsige Auspragung ist an der Hofstelle am &stlichen
Rand des Geltungsbereiches zu finden. Hier dominieren Urtica dioica und
Chenopodium album, daneben kommt auch Helianthus annuus vor. Verein-
zelt kommen Gehdlze (Spate Traubenkirsche) auf.

Acker

Die ackerbauliche Nutzung dominiert den Geltungsbereich, insbesondere im
Norden. Im Siden, bzw. Sidosten sind Ackerflachen lediglich kleinrdumig
ausgepragt.

GemaR den Bodenverhaltnissen handelt es sich um Sandacker.

GRA

Artenarmer Scherrasen
Intensiv gepflegte Rasenfldichen befinden sich entlang der Oldenburger
Strale sowie entlang des Briininger Weges

BZH

Zierhecke
Am sidlichen Ende des Briininger Weges befindet sich entlang der westli-
chen Seite eine dichte Hainbuchenhecke

PHG

Hausgarten mit GroBRbaumen

Im Siden des Geltungsbereichs ist angegliedert an das Grundstiick am Som-
merweg ein Hausgarten mit einem lockeren Bestand aus Alt-Eichen und Bu-
chen. Aufgrund des teilweise hohen Alters der Bdume (BHD bis zu 1,2 m)
wird hier abweichend vom Bilanzierungsmodell ein héherer Wertfaktor ange-
setzt
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ovw Weg 0
Von der Oldenburger Strale aus zweigt der Sommerweg nach Norden hin
ab und verlauft bis an den nérdlichen Rand des Geltungsbereiches, wo er
nach Westen hin abknickt. Der Untergrund ist geschottert.

Der asphaltierte Briininger Weg verlauft abzweigend von der Oldenburger
StralBe ebenfalls zunachst nach Norden und dann Richtung Nordosten ber
die Autobahn.

OVWGRT | Weg/Trittrasen 1
Auf Héhe der Autobahn zweigt sich vom Briininger Weg ein unbefestigter
Weg Richtung Norden ab, welcher teils eine Auspragung als Trittrasen zeigt.
OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet on
Wohnbebauung mit Ziergarten ist am stdlichen Rand sowie im Westen des
Geltungsbereiches vorhanden. Uberschlagig wird ein Versiegelungsgrad von
30% fir die Bereiche angenommen, wobei den versiegelten Flachen ein
Wertfaktor von 0 und den unversiegelten Flachen (Hecken, Rasenflachen,
Beete) ein Wertfaktor von 1 zugeordnet wird

ODL Landlich gepréagtes Dorfgebiet/Gehoft on
Im Siiden an der Oldenburger Stral’e sowie nérdlich davon am Briininger
Weg befinden sich zwei landwirtschaftliche Hofstellen mit dazugehorigen ver-
siegelten Flachen und Gartenstrukturen. Uberschldgig wird eine Versiege-
lung von 80% angenommen, Wertfaktor von 0 und den unversiegelten FIa-
chen ein Wertfaktor von 1 zugeordnet wird

PSR Reitsportanlage 1
Westlich der an der Oldenburger Strale gelegenen Hofstelle befindet sich
ein Reitplatz.

Pz Sonstige Griinanlage 1

Als Abstandsgriin gestaltete Flachen finden sich nérdlich und sudlich an die
Oldenburger Stral3e angrenzend.

Tiere:

Fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 271 erfolgten von Februar bis September 2021 Er-
fassungen der Brutvogel- und Fledermausfauna im Geltungsbereich sowie angrenzenden Fla-
chen. Ergénzende Kartierungen fanden 2022 statt. Zusatzlich erfolgte eine Habitatpotenzialab-
schatzung im Hinblick auf Amphibien.

An insgesamt zwoIf Terminen wurde das Gesamtartenspektrum der Brutvdgel erfasst. Von
Marz bis Juni 2021 fanden dabei an sechs Terminen Revierkartierungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches statt. 2022 wurde zusétzlich an drei Terminen ein besonderer Fokus auf Of-
fenlandbriter in einem Puffer um bis zu 100 m um den Geltungsbereich gelegt. An drei Abend-
terminen zwischen Mai und Juli 2022 wurde nach nachtaktiven Végeln gesucht.

Zusatzlich erfolgte in beiden Erfassungsjahren eine gezielte Suche nach Baumhéhlen und
Horsten.

Bei den Erfassungen wurden Uberwiegend dkologisch wenig anspruchsvolle Vogelarten der
halboffenen Landschaft sowie Gehdlzbriiter festgestellt. Mit Feldlerche, Goldammer, Trauer-
schnapper, Star und Rauchschwalbe wurden fiinf Brutvogelarten nachgewiesen, die gemal
der Roten Liste Niedersachsens mindestens auf der Vorwarnliste gefiihrt werden. Bei Ergan-
zungskartierungen 2022 wurden im Randbereich bzw. nahen Umfeld Feldlerche, Grauschnap-
per, Goldammer, Star und Stieglitz als Brutvogelarten der Roten Liste erfasst.
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Ein Feldlerchenbrutverdacht wurde sowohl 2021 als auch 2022 am nérdlichen Rand des Gel-
tungsbereiches verortet. Innerhalb des Geltungsbereiches wurden 2021 vier Brutverdachte
der Goldammer in verschiedenen Gehdlzen nachgewiesen, 2022 waren es ein Brutverdacht
innerhalb des Geltungsbereiches und zwei knapp aulerhalb. Zwei Brutnachweise des Stars
wurden 2021 erbracht, davon einer innerhalb der Waldflache und einer in einem Baum randlich
des Sommerweges. Daneben lagen zwei Brutverdachte vor, einer innerhalb des Waldes und
einer am siidéstlichen Rand des Anderungsbereiches. 2022 wurde der Star lediglich auRerhalb
des Geltungsbereiches erfasst. Der Gartenrotschwanz wurde lediglich 2021 mit einem Brut-
verdacht unmittelbar nérdlich der Waldflache erfasst. Der Trauerschnapper wurde 2021 mit
einem Brutverdacht innerhalb der Waldflache verortet und 2022 nicht mehr nachgewiesen. An
der Hofstelle im Siden des Geltungsbereiches wurden 2021 5 Rauchschwalbennester er-
fasst. Der Grauschnapper wurde 2022 einmalig mit Brutverdacht innerhalb der Waldflache ver-
ortet. Der Brutverdacht des Stieglitz 2022 befindet sich nérdlich aul3erhalb des Geltungsberei-
ches.

Fledermauserfassungen fanden mittels Ultraschall-Detektoren sowie Sichtbeobachtungen an
zwei Terminen zwischen August und September 2021 statt sowie an drei Terminen zwischen
Mai und Juli 2022. Es wurden die Arten Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus sowie GrolRer
Abendsegler nachgewiesen. An einem Gebaudekomplex nérdlich der Waldfldche wurde dabei
ein Quartierverdacht fir drei Breitfligelfledermause sowie acht Zwergfledermause ermittelt.
Weitere Quartiere wurden nicht ermittelt. Dartiber hinaus wird der Waldflache mit zahlreichen
Hohlenbaumen ein hohes Quartierspotenzial fir baumbewohnende Flederm&use wie dem gro-
Ren Abendsegler zugeschrieben.

Vorkommen von Amphibien wurden im Geltungsbereich und umliegend nicht festgestellt.

Biologische Vielfalt:

Fir eine hohe biologische Vielfalt liegen derzeit keine Hinweise vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung zeichnen sich keine konkreten Anderungen ab.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von insgesamt 239.709 m? und stellt sich
Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Grinland) mit z.T. randlichen
Gehdlzen sowie als Wald dar.

Der sudwestliche Teil des Geltungsbereiches wird Uberlagert durch Bebauungsplan Nr. 278,
der mit Datum vom 17.07.2026 rechtskraftig ist. Der Bebauungsplan stellt in dem Bereich
Gemeinbedarfsflache, 6ffentliche StralRenverkehrsflachen sowie 6ffentliche Grinflachen fest.
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Der Geltungsbereich ist der Bodenlandschaft der Lehmgebiete und der Bodengrof3landschaft
der Geestplatten und Endmoranen zugeordnet. Eine Ubersicht Gber die im Geltungsbereich
vorhandenen Bodentypen bietet die nachfolgende Abbildung:

N ]
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Boden mit ! Mittlerer Plaggenesch | Mittlerer Podsol
kulturgeschichtlicher unterlagert von Podsol Mittlerer Pseudogley-
Bedeutung Mittlerer Podsol- ‘ Podsol

Tiefer Vega-Gley Pseudogley

Abbildung 14: Ubersicht iiber die im Geltungsbereich und umliegend ausgeprag-
ten Bodentypen.

Mit Mittlerem Plaggenesch unterlagert von Podsol ist dabei groRflachig ein schutzwirdiger
Boden aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung vorhanden. Die standortabhangige
Versichtungsempfindlichkeit der Béden wird als gering eingestuft, ebenso wie die Gefahrdung
der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung. Die Bodenfruchtbarkeit wird als gering, bzw.
im Bereich des Plaggeneschs als mittel eingestuft'2.

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Gebiet vor.™

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind keine Anderungen ersichtlich.

2 NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Bodenkunde. Zugriff April 2025
8 NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Altlasten. Zugriff April 2025
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2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich ist dem Grundwasserkdrper Ochtum Lockergestein lins (DE GB DENI 4
2510) zugeordnet, welcher hinsichtlich des mengenmaRigen Zustands als gut und hinsichtlich
des chemischen Zustands aufgrund der hohen Nitratbelastung als schlecht eingestuft wird'.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht ausgepragt. Das néachstgelegene
Verordnungsgewasser ist die noérdlich in rd. 290 m Abstand gelegene Welse, bei der es sich
um einen kiesgepragten Tieflandbach handelt. Der Wasserkérperstatus wird als erheblich
verandert angegeben.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt im Geltungsbereich zwischen >20 bis 22,5 m iber
NHN und > 22,5 bis 25m NHN, bei Gelandehéhen zwischen 30 und 31,5 m. Die
Grundwasserneubildung liegt im gesamten Geltungsbereich bei > 150 - 200 m/a
(Referenzzeitraum 1991-2020). Dem Geltungsbereich kommt damit eine eher geringe
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung zu.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten,
Heilquellenschutzgebieten oder Trinkwassergewinnungsgebieten. Auch ist er nicht innerhalb
von Uberschwemmungsgebieten oder Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten gelegen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung zeichnen sich keine konkreten Anderungen ab.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Grof3raumig betrachtet ist das Plangebiet dem Geest- und Bérdenbereich zuzuordnen.

Der Klimahaushalt dieser Region ist — im Vergleich zum nordwestlich angrenzenden
kiistennahen Raum — durch eine herabgesetzte Vermischung der Luftmassen, gréf3ere mittlere
Temperaturschwankungen im Jahresgang mit hdheren Sommermaxima, leicht verminderte
Niederschlagsmengen und das Auftreten reliefbedingter  Klimabesonderheiten
gekennzeichnet. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt ca. 740 mm und die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,7°C. Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet sind
nicht bekannt™.

Auf lokaler Ebene kommt dem Plangebiet mit den unversiegelten Flachen und den vorhande-
nen Gehdlzbestanden eine Rolle als Kalt- und Frischluftbildner zu.

Gemal} Landschaftsrahnmenplan liegt der Geltungsbereich aufgrund der vorhandenen kohlen-
stoffreichen Béden mit Klimaschutzpotenzial innerhalb eines Bereiches mit besonderer Funk-
tionsfahigkeit von Klima und Luft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung zeichnen sich keine konkreten Anderungen ab.

4 Angaben gemaR NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Klima
und Klimawandel. Zugriff August 2020
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Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar westlich an die bestehenden Gewerbenutzungen von
Bookhorn an. Er umfasst im siidlichen Abschnitt durch Gehdlzreihen und Einzelgehdlze eher
kleinrdumig strukturierte landwirtschaftliche Nutzflachen und Hofstellen bzw. Wohnnutzungen
sowie einen Waldbestand. Im nérdlichen Teil befinden sich grol3flachig zusammenhangende
Ackerflachen, die sich auch nérdlich und westlich des Geltungsbereiches fortsetzen. Nordost-
lich verlauft unmittelbar angrenzend die Autobahn 28, sudlich verlauft die Oldenburger Stral3e
L 887. Sudlich des Geltungsbereiches befinden sich in geringen Abstanden die dicht bebauten
Siedlungsbereiche von Ganderkesee.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung zeichnen sich keine konkreten Anderungen ab.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich unterliegt Gberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung. Daneben
sind innerhalb des Geltungsbereiches vereinzelte (landwirtschaftliche) Wohnnutzungen, eine
landwirtschaftliche Hofstelle sowie ein Gewerbebetrieb (Gebrauchtwagenhandel) vorhanden.
Weitere vereinzelte Wohnnutzungen befinden sich westlich des Geltungsbereiches. Ostlich
grenzen gewerblich genutzte Flachen unmittelbar an den Geltungsbereich an, im Siiden liegen
im Abstand von rd. 80 m die zusammenhangenden, dicht bebauten Siedlungsflachen von Gan-
derkesee.

Von der stidlich verlaufenden Oldenburger Stral3e L 887 sowie von der norddstlich unmittelbar
angrenzenden A 28 gehen Vorbelastungen in Form von Verkehrslarm aus.

Zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt. Auf Basis dessen erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung von
Larmkontingenten. Details hierzu sind Kapitel 4.4 in Teil 1 der Begrindung zu entnehmen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung zeichnen sich keine konkreten Anderungen ab.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Es liegen Hinweise auf ein erhdhtes archaologisches Potenzial im Umfeld des Geltungsberei-
ches sowie im Geltungsbereich selber vor.

Darlber hinaus ist im Norden des Geltungsbereiches mit Plaggenesch ein aufgrund seiner
kulturhistorischen Bedeutung schutzwirdiger Boden ausgepragt.
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Daneben sind die vorhandenen Wohnhéauser, der landwirtschaftliche Betrieb, der Gewerbebe-
trieb, die Stral’en und landwirtschaftlichen Nutzflachen als Sachgtter zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitigen Nutzungen bei-
behalten werden und es daher zu keiner Veranderung des aktuellen Zustands kommt.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortbergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche méglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

o Festsetzung von Gewerbegebieten auf insgesamt 69.820 m? mit einer zulassigen Ver-
siegelung von 80 % und zulassigen Gebaudehdhen von 12 m

e Festsetzung von Industriegebieten auf insgesamt 75.877 m? mit einer zulassigen Ver-
siegelung von 80 % und zuladssigen Gebdudehdhen von 18 m

e Festsetzung von Verkehrsflachen auf insgesamt 25.374 m?

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.
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2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung einer Gewerbegebietsflache und einer &ffentlichen Verkehrs-
flache kommt es zur Versiegelung bisher unversiegelter Flache. Hierdurch kommt es zu einem
Verlust von Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen sowie der biologischen Vielfalt. Dies ist als erheb-
liche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu werten.

Den erheblichen Beeintrachtigungen stehen die Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen bzw.
Wald sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gegen-
uber. Hierdurch werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt in diesen Bereichen reduziert.

Der Geltungsbereich weist berwiegend eine Bedeutung fiir haufige und ungefahrdete Brut-
vogelarten auf. Fur diese werden auch mit Umsetzung der Planung weiterhin geeignete Habi-
tatqualitaten vorhanden sein. Die Habitatqualitaten fir die wertgebenden, innerhalb und im
Umfeld des Geltungsbereiches vorkommenden héhlen- bzw. halbhdhlenbriitenden Vogelarten
Gartenrotschwanz, Grauschnapper und Trauerschndpper bleiben durch einen grof¥flachigen
Gehdlzerhalt bestehen. Fir den Star ist von einem Verlust eines Brutplatzes durch die Ent-
nahme von altem Baumbestand innerhalb des Geltungsbereiches auszugehen. Dieser Verlust
ist durch die dauerhafte Anbringung geeigneter Nisthilfen im unmittelbaren raumlichen Umfeld
im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

Durch die zusatzliche Schaffung neuer randlicher Gehélze im Ubergang zur umliegenden
freien Ackerlandschaft werden in den Randbereichen auch weiterhin Habitatqualitaten flr die
Goldammer vorhanden sein.

Lediglich hinsichtlich der Feldlerche ist von einem Revierverlust eines Brutpaars auszugehen,
welcher durch Herrichtung geeigneter Habitate auf einer Flache von rd. 1 ha auszugleichen
ist.

Durch die bereits durchgefiihrten Abrissarbeiten eines Gebdudekomplexes am Briininger Weg
erfolgte eine Beseitigung von Quartieren von Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus. Die
Beseitigung dieser wird durch die Anbringung kiinstlicher Quartiershilfen im Nahen Umfeld im
Verhaltnis von 1:3 ausgeglichen. Dabei wird von einem Verlust von jeweils einem Quartier pro
betroffene Art ausgegangen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Der Geltungsbereich lberlagert abschnittweise die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
278. Teilweise werden die Festsetzungen beibehalten, teilweise werden bisher als Gemeinbe-
darfsflache festgesetzte Bereiche durch StralRenverkehrsflachen Gberplant und bisher als Ver-
kehrsflache festgesetzte Bereiche durch Griinflichen und Gewerbegebiet tiberplant.

Mit Umsetzung der vorliegenden Planung werden bisher unversiegelte Freiflachen bean-
sprucht. Auf versiegelten Flachen verliert der Boden seine Funktionen im Naturhaushalt als
Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreisldufen sowie als
Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Dies ist als erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Flache und Boden zu werten. Mit Plaggenesch ist dabei auf einer Flache
von 113.116 m? ein schutzwirdiger Boden aufgrund seiner kulturgeschichtlichen Bedeutung
betroffen, welcher im Zuge der Eingriffsregelung zu berlicksichtigen ist.
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2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Mit der Planung werden Neuversiegelungen des Bodens vorbereitet, wodurch es zum Verlust
des Bodens als Versickerungsmedium sowie zur Reduzierung der Grundwasserneubildung
kommt. Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Nach den geologischen Unterlagen und den Sondierbefunden liegt im Untersuchungsgebiet
flachenhaft ein Geschiebelehm vor, der von Geschiebedecksand unterschiedlicher Machtigkeit
Uberlagert wird. Der Decksand ist zwar mit einem Durchlassigkeitsbeiwert um kf < 10-5 m/s fur
eine Versickerung nach DWA-A 138 geeignet. Gleichwohl ist die Kapazitat der wasserleitenden
Deckschicht durch den unterlagernden Geschiebelehm stark eingeschrankt und lasst sich
auch nicht durch technische MalRnahmen (Rigolen etc.) verbessern. Aus gutachterlicher Sicht
wird daher die Anlage von Regenruckhaltebecken empfohlen, die die anfallenden Wassermen-
gen gedrosselt an den Vorfluter weitergeben. Das neu zu schaffende Rickhaltebecken wird im
Nord-Osten des Plangebietes angeordnet.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planung gehen Freifldchen verloren. Mit der Versiegelung sowie der
Uberbauung der bisher unbebauten Flachen geht ein Verlust von kaltluftbildenden Flachen
und damit eine Erwarmung sowie folglich eine Veranderung des Lokalklimas einher. Dem ge-
genlber steht jedoch ein gro¥flachiger Erhalt von Geholzflachen sowie die weitere Schaffung
von Grinflachen randlich sowie innerhalb des Gewerbeparks.

Mit der Umsetzung des Gewerbegebiets ist ein héherer Schadstoffausstold durch Verkehr zu
erwarten.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung als nicht erheblich gewertet.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Innerhalb des Plangebietes kommt es durch die baulichen Anlagen zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes. Durch die geplanten Eingriinungen der Bauflachen, der weiteren Anpflanz-
gebote innerhalb des Gewerbeparks sowie den Erhalt der landschaftsbildpragenden Gehdlz-
flachen und -reihen wird den Auswirkungen entgegengewirkt. Insgesamt wird die Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes als nicht erheblich gewertet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Durchfihrung der Planung wird ein Industrie- und Gewerbegebietsstandort geschaffen,
wodurch Arbeitsplatze erzeugt werden. Die schon vorhandene Larm- und Staubbelastung
durch die Oldenburger StralRe und die A 28 kdnnte durch gesteigertes Verkehrsaufkommen
erhoht werden. Wéhrend der Bauphase kann es kurzzeitig zu erhéhten Larm-, Staub- und
Schadstoff-emissionen kommen.

Zum Immissionsschutz werden Larmkontingente festgesetzt-

Insgesamt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen prognostiziert.
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2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen Hinweise auf ein erhdhtes archéaologisches Potenzial im Umfeld des Geltungsberei-
ches sowie im Geltungsbereich selbst vor. Sollten bei baulichen Malinahmen ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde auftreten, sind diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben un-
verziglich der zustadndigen Behérde zu melden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Maldnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

Durch die Festsetzung o6ffentlicher Grinflaichen kommt es zu einem Erhalt unversiegelter
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches. Teils werden die Flachen mit Erhaltung der
bestehenden Gehdlzbesténde festgesetzt, teils werden neue Gehdlzpflanzungen festgesetzt.

Auch innerhalb der Gewerbe- und Industrieflachen werden randliche Gehdélzpflanzungen und
teils auch der Erhalt wertgebender Altbaumbestéande festgesetzt.

Die Geholzpflanzungen dienen insgesamt der Durchgriinung des Geltungsbereiches und sind
auch geeignet, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu begrenzen.

Darlber hinaus sind weitere Mallnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zdhlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRnahmen:

e Soweit die Baumalinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der Baumalinahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
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umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

¢ Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Gehoélzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmalRnahmen vor Durchfiihrung der Gehélzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

o Erhaltenswerte Gehdlzbesténde, sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete MalRnahmen
kénnen der DIN 18920 und der R SBB entnommen werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub wird gemafl § 202
BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt
werden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschutzt werden.

e Durch ordnungsgemal3en und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
Biotoptypen sowie Flache und Boden.

Plangebietsinterne Ausgleichsmafihahmen

Durch den Bebauungsplan werden keine plangebietsinternen Ausgleichsmaf3nahmen festge-
setzt. Die innerhalb der &ffentlichen Grinflachen, Gewerbegebiete sowie Industriegebiete fest-
gesetzten Gehdlzpflanzungen tragen jedoch dazu bei, den plangebietsexternen Kompensati-
onsbedarf zu senken.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Gberschlagige Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbe-
darfs (Eingriffsbilanzierung) auf Basis von Drachenfels vorgenommen. Zur rechnerischen Be-
wertung werden Bestand und Planung gegeniibergestellt. Den Biotoptypen werden Wertstufen
zugeordnet, wobei die Wertstufe 0 den niedrigsten Wert darstellt und Wertstufe 5 den héchs-
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ten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen Flachengréf3e ergibt sich der Fla-
chenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen
Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt

sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Da der Bebauungsplan Nr. 278, welcher den Geltungsbereich abschnittsweise Uberlagert,
rechtskraftig ist, werden die entsprechenden Festsetzungen vorliegend als Bestand berilck-

sichtigt.

Bestand Geltungsbereich B-Plan 271

Bestand Flache (m?) | anteilig| Wertstufe Wert
Acker (A) 155.899 1 155.899
Ruderalgebulsch/artemarme Brennnesselflur
(BRU /UgB) 1577 3 4.731
Zierhecke (BZH) 22 1 22
Intensivgriinland trockener Mineralbéden (GIT) |19.319 2 38.638
Artenarmer Scherrasen (GRA) 1.676 1 1.676
Trittrasen/Weg (GRT/OVW) 843 1 843
Baumhecke (HFB) 224 3 672
Strauch-Baumhecke (HFM) 13 3 39
Strauchecke (HFS) 291 3 873
(Sﬁggt)lger standortgerechter Geholzbestand 2370 3 7110
Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL) | 9.289 0 0
davon versiegelt 7.431 0 0
davon unversiegelt 1.858 1 1.858
Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) | 3.167
davon versiegelt 1.267 0 0
davon unversiegelt 1.900 1 1.900
Stral3e (OVS) 5.664 0 0
Weg (OVW) 2.659 0 0
Sonstiges Bauwerk (OYS) 671 0 0
Hausgarten mit GroRbaumen (PHG) 2111 2 4.222
Reitsportanlage (PSR) 248 1 248
Sonstige Griinanlage (PZ) 1.781 1 1.781
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM) 1.820 3 5.460
Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden
(War) 16.228 5 81.140
Waldrand mit Wallhecke (WRW) 1.693 4 6.772
Fichtenforst (WZF) 2.500 3 7.500
Festsetzungen aus B 278
Stral3enverkehrsfldche 7.326
davon versiegelt 6.593 0 0
davon unversiegelt 733 1 461
Offentliche Griinfliche 1.865
davon bestehende Gehdlzbesténde: 461 3 1.383
davon Stral3e 473 0 0
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davon ergdnzende Gehdlzpflanzungen: 931 3 2.793

Fldche fiir Gemeinbedarf 2148

davon Wallhecke 45 o.W.

davon 80% versiegelt 1682 0

davon unversiegelt 421 1 421

Summe 241.404 326.441

Hinsichtlich der innerhalb der Flache fiir die Landwirtschaft vorhandenen Gehdlze wird davon
ausgegangen, dass diese kiinftig erhalten bleiben.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind teilweise Befestigungen in Form von Ful3- und
Radwegen oder Stellplatzen zuléssig. Diese werden in der nachfolgenden Bilanzierungsta-
belle entsprechend mit berschlagigen, plausiblen Flachenangaben als versiegelte Flachen

mit einem Wertfaktor von 0 eingestellt.

Geltungsbereich B-Plan 271

Planung Flache anteilig| Wertfaktor Wert
Gewerbegebiete 46.831
davon Anpflanzung 3.947 2 7.894
Rest zu 80 % versiegelt 34.307 0
Rest unversiegelt 8.577 1 8.577
Industriegebiete 74.167
davon Anpflanzung 4.071 2 8.142
80 % versiegelt 56.077 0 0
Rest unversiegelt 14.019 1 14.019
::elzc;r;ekef:; die Wasserwirtschaft (Regenriickhal- 11.546 1 11.546
Flache fir Wald 22.665 0
davon WQT 16.228 5| 81.140
davon WZF 2.500 3 7.500
davon WRW 1693 4 6.772
davon GRA 1.290 1 1.290
davon OYS 671 0 0
Offentliche Griinflichen 13.735
Offentliche Griinfliche P 1 1.983 3 5.949
Offentliche Griinflaiche P 2 1.608 3 4.824
Offentliche Griinfliche P 3 5.698 2
davon Parkplatz 200 0 0
davon Ful3- und Radweg 440 0 0
Rest 4.868 2 9.736
Offentliche Griinflaiche P 4 3.513 4 14.052
Offentliche Griinfliche P5 933 2 1.866
Flachen fiir die Landwirtschaft 36.303
davon ODL 4.369 0 0
davon Gl 17.634 2| 35.268
davon AS 13.575 1 13.575
davon PSR 248 1 248
davon HFB 223 3 669
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davon HFS 189 3 567
davon HFM 13 3 39
davon OVS 13 0 0
davon PZ 33 1 33
davon HWB 6 4 24
Offentliche StraRenverkehrsfliache 30.245 0
davon 90 % versiegelt 27.221 0 0
Rest unversiegelt 3.025 1 3.025
Flache fir den Gemeinbedarf 1.683
davon 80 % versiegelt 1.346 0 0
Rest unversiegelt 337 1 337
Flachen fir Ver- und Entsorgung 209 0
Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung | 4.210 0 0
Summe 241.404 237.471

Aus der Gegenuberstellung von Bestands- und Planungswertigkeiten ergibt sich ein plange-
bietsexterner Ausgleichsbedarf von 326.441- 237.091= 88.970 Werteinheiten.

Durch die Inanspruchnahme von schutzwiirdigen Boden auf tiberschlagig 113.116 m? begriin-
det sich dartber hinaus nach dem Modell des Niedersachsischen Stédtetags ein zusatzlicher
flaichengleicher Kompensationsbedarf. Hierzu werden die Flachen zusétzlich mit 0,5 Wertein-
heiten je m? in die Eingriffsbilanzierung eingestellt. Der Ausgleichsbedarf fiir den schutzwiirdi-
gen Boden belauft sich somit auf rd. 58.863 Werteinheiten.

In der Summe belduft sich der Ausgleichsbedarf auf 88.970 + 58.863 = 147.833 Werteinhei-
ten. Zum Ausgleich wird im Folgenden ausgefihrt.

Plangebietsexterne KompensationsmalRnahmen:

Der plangebietsexterne Ausgleich erfolgt iiber gemeindeeigene Flachen der Gemeinde Gan-
derkesee.

Die Einstufung der entsprechenden Biotoptypen und Ermittlung des Kompensationsvolumens
richtet sich nach Drachenfels, O. v. (2012,2021) und der Arbeitshilfe des Niedersachsischen
Stadtetages (2013). Entsprechende Literatur wird in den Verweisen naher benannt.

Fir den Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen stehen 148.739 Werteinheiten auf ge-
meindeeigenen Flachen zur Verfliigung:

Flache Verortung Werteinheiten
1 Gem. Ganderkesee, Flur 7, Flurstiick 20/3 41.087
2 Gem. Ganderkesee, Flur 7, Flurstiick 32/3 42.532
3 Gem. Ganderkesee, Flur 15, Flurstlick 29/9 16.722
4 Gem. Ganderkesee, Flur 15, Flurstiick 254/1 12.030
5 Gem. Ganderkesee, Flur 69, Flurstiick 16 7.538
6 Gem. Ganderkesee, Flur 40, Flurstiick 28.110
414/206
Summe 148.739

Die einzelnen MaRnahmen werden im Folgenden néaher beschrieben:
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MaBRnahme Flache 1 — Strukturreiches Offenland
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Abbildung 1: Malinahme Fléache 1 der Gemeinde Ganderkesee

Die Malinahmenflache V060 umfasst 20.467 m? auf dem Flurstiick 20/3 in Flur 7 der Gemar-
kung Ganderkesee. Durch die Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland, die gezielte
Anlage von Gehdlzstrukturen sowie der Anlage von 2 Kleingewassern wird auf dieser Flache
ein Aufwertungspotential von 41.807 Werteinheiten erreicht.

Die ehemalige Ackerflache liegt am Rand des Waldgebietes ,,Hasbruch" und grenzt an die
offene Agrarlandschaft. Das Ziel der MaRnahme ist die Schaffung eines harmonischen Uber-
gangs zwischen dem geschlossenen Waldbestand und der offenen Landschaft durch die Ent-
wicklung einer natirlichen strukturreichen Pufferzone.

Die Flache wird mit einer sorgfaltig ausgewahlten Mischung heimischer Straucharten be-
pflanzt. Darunter befinden sich Eingriffelige WeilRdorn (Crataegus monogyna), Gewoéhnlicher
Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa canina) und Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), sowie weitere standortgerechte Gehdlze. Diese Arten sind optimal an die lokalen Stand-
ortbedingungen angepasst und bieten wertvollen Lebensraum fir die heimische Tierwelt.
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Die entstehende Struktur erfullt wichtige 6kologische Funktionen und fungiert als eine Art
,Puffer” zum angrenzenden Waldgebiet. Aufgrund ihrer strukturellen Ahnlichkeit und raumli-
chen Nahe bilden die Flachen 1 und 2 ein zusammenhangendes Verbundsystem. Die variie-
renden Heckenbreiten schaffen verschiedene Nischen fur unterschiedliche Arten und be-
gunstigen Randeffekte auf dem angrenzenden Grinland.

MaRnahme Flache 2 - Strukturreiches Offenland
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Abbildung 2: Mal3inahme Flache 2 der Gemeinde Ganderkesee

Die Flache 2 umfasst 21.226 m? auf dem Flurstick 32/3 in Flur 7 der Gemarkung Ganderkesee.
Durch die Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland, die gezielte Anlage von Gehdlz-
strukturen sowie der Anlage von einem breiten Kleingewasser im Bereich einer feuchten
Senke wird auf dieser Flache ein Aufwertungspotential von 42.532 Werteinheiten erreicht.

Die ehemalige Ackerfliche liegt am Rand des Waldgebietes ,,Hasbruch" und grenzt an die
offene Agrarlandschaft. Das Ziel der MaRnahme ist die Schaffung eines harmonischen Uber-
gangs zwischen dem geschlossenen Waldbestand und der offenen Landschaft durch die Ent-
wicklung einer naturlichen strukturreichen Pufferzone.

Die Flache wird mit einer sorgfaltig ausgewéahlten Mischung heimischer Straucharten be-
pflanzt. Darunter befinden sich Eingriffelige WeilRdorn (Crataegus monogyna), Gewdéhnlicher
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Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa canina) und Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), sowie weitere standortgerechte Gehdlze. Diese Arten sind optimal an die lokalen Stand-
ortbedingungen angepasst und bieten wertvollen Lebensraum fiir die heimische Tierwelt.

Die entstehende Struktur erfillt wichtige 6kologische Funktionen und fungiert als eine Art ,,Puf-
fer* zum angrenzenden Waldgebiet. Aufgrund ihrer strukturellen Ahnlichkeit und rdumlichen
Néhe bilden die Flachen 1 und 2 ein zusammenhangendes Verbundsystem. Die variierenden
Heckenbreiten schaffen verschiedene Nischen fiir unterschiedliche Arten und begiinstigen
Randeffekte auf dem angrenzenden Grinland.

MaRnahme Flache 3 — Entwicklung von artenreichem Griinland GIF-GEF
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Abbildung 3: MalRnahme Flache 3 der Gemeinde Ganderkesee

Die MaRnahmenflache umfasst eine Gesamtflache von 18.593 m? und liegt auf dem Flurstiick
29/9, Flur 15 der Gemarkung Ganderkesee. Durch die Extensivierung kann auf dieser Flache
ein Aufwertungspotenzial von 16.722 Werteinheiten (WE) realisiert werden.

Die ehemals intensiv genutzte Grinlandflache weist ein zur Welse hin abflachendes Land-
schaftsrelief auf. Sie wird langs von zwei langlichen Kleingewéassern durchzogen und im nérd-
lich gelegenen Bereich von einer Strauchhecke begrenzt. Durch den haufig feuchten bis nas-
sen Zustand der Flache sind ideale Voraussetzungen fir Feuchtgriinland gegeben. Im Zuge
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der EntwicklungsmalRnahmen soll das Areal zu einem artenreichen Feucht- und Extensivgrin-
land entwickelt werden.

Die Extensivierung tragt maf3geblich dazu bei, den Nahrstoffeintrag in die Welse zu reduzieren
und somit die Gewasserqualitédt nachhaltig zu férdern. Die dauerhafte Qualitatssicherung der
gesamten Maldnahmenflache wird durch ein angepasstes Beweidungs- bzw. Bewirtschaftungs-
management gewahrleistet. Um diese Feuchthabitate gezielt zu starken, werden die Uferbe-
reiche regelmafig gepflegt. Die Flachen 3 bis 5 dienen als Verbundflachen im Bereich des
Welsetals und sollen sukzessive durch weitere angrenzende Flachen erganzt werden. Die Ent-
wicklung des Naturraums Welsetal stellt eines der zentralen Handlungsfelder innerhalb des
integrierten Gemeindeentwicklungskonzeptes (IGG) dar.

MaBnahme Flache 4 - Entwicklung von artenreichem Griinland GIF-GEF
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Abbildung 4: Malinahme Flache 4 Gemeinde Ganderkesee

Die MaRnahmenflache umfasst eine Gesamtflache von 14.319 m? und liegt auf dem Flurstiick
254/1, Flur 15 der Gemarkung Ganderkesee. Durch die angestrebte Extensivierung kann auf
dieser Flache ein Aufwertungspotenzial von 12.030 Werteinheiten (WE) realisiert werden.

Die ehemals intensiv genutzte Grinlandflaiche weist ein zur Welse hin abflachendes Land-
schaftsrelief auf. Im Uferbereich der Welse befindet sich ein Geholzbestand bestehend aus:
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Erlen, Eschen und vereinzelten Nadelhdlzern. Die Grinlandflache soll im Zuge der MaRnahme
extensiviert werden.

Die Extensivierung kann mafgeblich dazu beitragen, den Nahrstoffeintrag in die Welse zu re-
duzieren und somit die Gewasserqualitat nachhaltig zu férdern. Die Flache kann als Pufferfla-
che zu angrenzenden intensiv bewirtschafteten Flachen angesehen werden. Eine Extensivie-
rung der Flache soll durch Aushagerung mittels Dingeverzicht und Mahd erfolgen. Dadurch
sollen konkurrenzschwéachere Arten geférdert werden. Die Erfolgskontrolle soll Giber ein eng-
maschiges Monitoring erfolgen. Die dauerhafte Qualitatssicherung der gesamten Malinahmen-
flache soll durch ein angepasstes Beweidungs- bzw. Bewirtschaftungsmanagement gewahr-
leistet und gegebenenfalls durch eine Nachsaat unterstiitzt werden. Die Flachen 3 bis 5 dienen
als Verbundflachen im Bereich des Welsetals und sollen sukzessive durch weitere angren-
zende Fléchen erganzt werden. Die Entwicklung des Naturraums Welsetal stellt eines der zent-
ralen Handlungsfelder innerhalb des integrierten Gemeindeentwicklungskonzeptes (IGG) dar.

MaRnahme Flache 5 — Entwicklung von artenreichem Griinland GIF-GEF
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Abbildung 5: Malinahme Flache 5 der Gemeinde Ganderkesee

Die MalRnahmenflache umfasst eine Gesamtflache von 8.348 m? und liegt auf dem Flurstiick
16, Flur 69 der Gemarkung Ganderkesee. Durch die angestrebte Extensivierung kann auf die-
ser Flache ein Aufwertungspotenzial von 7.538 Werteinheiten (WE) realisiert werden.

Die ehemals intensiv genutzte Grinlandflache weist ein zur Welse hin abflachendes Land-
schaftsrelief auf und wird von Entwasserungsgraben gesdumt. Die Grunlandflache soll im Zuge
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der Malinahme extensiviert werden. Erganzend wird im Bereich der Flache eine naturnahe
Uferentwicklung entlang des maandrierenden Verlaufs der Welse angestrebt und geférdert.
Diese Zielsetzung ist jedoch nicht Bestandteil der vorliegenden Kompensationsberechnung.

Die Extensivierung kann maf3geblich dazu beitragen, den Nahrstoffeintrag in die Welse zu re-
duzieren und somit die Gewasserqualitat nachhaltig zu férdern. Die Flache kann als Pufferfla-
che zu angrenzenden intensiv bewirtschafteten Flachen angesehen werden. Die dauerhafte
Qualitatssicherung der gesamten Mal3nahmenflache soll durch ein angepasstes Beweidungs-
bzw. Bewirtschaftungsmanagement gewahrleistet und gegebenenfalls durch eine Nachsaat
unterstitzt werden.

Die Flachen 3 bis 5 dienen als Verbundflachen im Bereich des Welsetals und sollen sukzessive
durch weitere angrenzende Flachen erganzt werden. Die Entwicklung des Naturraums Welse-
tal stellt eines der zentralen Handlungsfelder innerhalb des integrierten Gemeindeentwick-
lungskonzeptes (IGG) dar.

MaRnahme Flache 6 — Entwicklung von artenreichem Griinland GIF-GFS
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Abbildung 6: Malinahme Fléache 6 der Gemeinde Ganderkesee

Die MaRnahmenflache umfasst eine Gesamtflache von 14.055 m? und liegt auf dem Flurstiick
414/206, Flur 40 der Gemarkung Ganderkesee. Durch die angestrebte Extensivierung kann
auf dieser Flache ein Aufwertungspotenzial von 28.110 Werteinheiten (WE) realisiert werden.
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Die Flache stellt ein ehemals intensiv genutztes, verfilztes Grinland dar und grenzt unmittelbar
an die Immer-Béake an. Sie liegt eingebettet zwischen weiteren wertvollen Ausgleichs- und
Kompensationsflachen und kdnnte perspektivisch Teil eines zusammenhangenden Bewei-
dungsprojektes werden. Die Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG-OL-20 so-
wie in rdumlicher Nahe zum Naturdenkmal ND 253. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich
Feuchtgebiete sowie Gehdlzstrukturen. Vergangene Kartierungen zeigten, dass die angren-
zenden Grinlandflachen ein gutes Samenpotential fir die Ansiedlung standorttypischer, ar-
tenreicher Vegetation bieten. Die MaRnahme steht damit im Einklang mit den Gbergeordneten
Zielen des Landschaftsrahmenplans zur Starkung des Biotopverbunds im Offenland und zur
Entwicklung entlang der Immer-Béke. Die dauerhafte Qualitédtssicherung der gesamten Mal3-
nahmenflache soll durch ein angepasstes Beweidungs- bzw. Bewirtschaftungsmanagement
gewabhrleistet und gegebenenfalls durch eine Nachsaat unterstitzt werden.

Fazit

Durch die vorstehend beschriebenen MalRnahmen werden insgesamt 148.739 Werteinheiten
generiert. Somit ist ein vollstdndiger Ausgleich des durch die Planung ausgeldsten Eingriffs
moglich. Darlber hinaus dienen die Mal3inahmen auch der Habitataufwertung der durch die
Planung betroffenen Feldlerche.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berlicksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Die Gemeinde Ganderkesee hat zur Vorbereitung einer weiteren gewerblichen Entwicklung im
November 2016 eine Durchflihrungsstudie unter dem Titel ,,Gewerbegebiet Bookhorn West*
fir den geplanten Gewerbepark erstellen lassen. Alternative Standorte in dieser Grolienord-
nung und mit einer zentralen Lage, die vergleichbar an bereits vorhandene Infrastruktur ange-
bunden sind, stehen der Gemeinde Ganderkesee nicht zur Verfligung.

Auch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Landkreis Oldenburg aus dem Jahre
2020 hat sich mit der Flache befasst und sie als eine von 15 landkreisweiten Vorschauflachen
definiert, die mit hoher Prioritat umgesetzt werden sollten. Entscheidend fiir diese Empfehlung
waren neben allgemeinen Eigenschaften der Flache fir Gewerbeentwicklung (z.B. GroRe,
Lage, Erreichbarkeit / Anbindung, Restriktionen), die Bewertung durch Fachbehdrden, der pla-
nerische Realisierungszeitraum sowie das Einzugsgebiet.

Im Zuge des Planverfahrens wurden verschiedene Erschliefungsvarianten sowie alternative
Parzellierunen der Gewerbegebietsflachen geprift. Alternativen mit deutlich geringeren Um-
weltauswirkungen liegen dabei nicht auf der Hand.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die auf Grund der Anfélligkeit der nach dem Fl&-
chennutzungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, werden bei der Umsetzung der Planung nicht erwartet.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender Fachgutachten:

o NWP (2023): Faunistisches Gutachten — Brutvogel & Fledermause 2021/22 — zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 271 Bookhorn ,Gewerbepark an der Welse“,
Gemeinde Ganderkesee. Stand: 12.04.2023.

¢ Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Oldenburg

o Eingriffsbilanzierung auf Basis von Drachenfels (2012)'® sowie nach dem Modell des Nie-
dersachsischen Stadtetags (2013)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht'®

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die Uberwachungsmafnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemall Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfilhren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen

'5 Drachenfels (2012): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen — Regenerationsfihigkeit, Wertstufen, Grund-
wasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 32
(1/2012), 2. Korrigierte Auflage 2019.

'8 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen
im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich klnftig im Einwirkungsbereich der Pla-
nung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemafl § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal}-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflaichen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ganderkesee beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 271
auf einer Flache von rd. 33 ha die Schaffung eines Gewerbeparks im Ortsteil Bookhorn zwi-
schen der A28 und der Oldenburger Stral3e.

Zur Umsetzung der Ziele trifft der Bebauungsplan die folgenden Flachenfestsetzungen:

Gewerbegebiete auf insgesamt 46.831 m? mit Grundflachenzahlen von 0,8 und zul&s-
sigen Gebaudehéhen von maximal 12,0 m.

Industriegebiete auf insgesamt 74.167 m? mit Grundflachenzahlen von 0,8 und zulassi-
gen Gebaudehdhen von maximal 18,0 m.

Offentliche Verkehrsflachen auf insgesamt 30.245 m?

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auf insgesamt 4.020 m?, davon
3.047 m? Ful® und Radweg
973 m? landwirtschaftlicher Verkehr

Flachen fur Wasserwirtschaft auf 11.546 m?

Offentliche Griinflichen (Griinstreifen, Parkanlagen, Béschungen) auf insgesamt
13.735 m?, davon

1.983 m? Flache mit Erhaltungs- und Anpflanzgebot (P1)
1.608 m? Flachen mit Erhalt von Bepflanzungen (P2)
5.698 m? Anpflanzgebot (Parkanlage, P3)
3.513 m? Erhaltungsgebot (P4)
933 m? Erhaltungsgebot (P5)

Flache fur Wald auf 22.665 m?

Flache fur die Landwirtschaft auf 36.303 m?

Flache fur Ver- und Entsorgung auf 209 m?

Flache fur Gemeinbedarf (Feuerwehr) auf 1.683 m?

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 271 umfasst landwirtschaftliche Nutzflachen,
Waldflachen mit landwirtschaftlichen Hofstellen und Wohnnutzungen im Ortsteil Bookhorn zwi-
schen der L 887 und der A 28. Mit einem Flachenanteil von Gber 50 % dominiert innerhalb des
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Geltungsbereichs die Ackernutzung, daneben sind u. A. Grinlandflachen, flichen- und linien-
hafte Geholze, Waldflachen sowie bestehende Siedlungsflachen vorhanden.

Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken sind geschiitzte Landschaftsbestandteile nach §
22 NNatSchG und sollen nach dem planerischen Willen der Gemeinde Ganderkesee weitge-
hend erhalten bleiben.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet OL 00020
»Welsetal und Stiihe“ an. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes werden nicht prognostiziert, da eine randliche Eingrinung der Baufla-
chen vorgesehen ist, die eine weitgehende Abschirmung des kiinftigen Gewerbe- und Indust-
riestandortes vom Landschaftsschutzgebiet bietet.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 00063 ,,Hasbruch® rd. 2,5 km nord-
ostlich des Geltungsbereiches. Aufgrund des grof3en Abstands werden keine Beeintrachtigun-
gen des Schutzgebietes durch die Planung prognostiziert.

Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte
sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund des Abstands von 2,5 km zwischen Schutzge-
biet und Geltungsbereich und den fehlenden Fernwirkungen wird von keiner Beeintrachtigung
der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete ausgegangen. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist
somit anzunehmen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten unabhangig von
einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche
Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder
(vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Unter Beachtung bauzeitlicher VermeidungsmalRnahmen sowie durch Herstellung von exten-
siv bewirtschaftetem Grinland auf mehreren Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet werden
die Verbotstatbestinde des speziellen Artenschutzes in Hinblick auf die Feldlerche nicht erfUllt.
Die VermeidungsmalRnahmen sind auf der Umsetzungsebene einzuhalten. Damit ist hier auf
der Ebene des Bebauungsplanes absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

Weitere Verbotstatbestdande des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der
Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatze durch weitgehenden Erhalt der Gehdlzbestande
sowie unter Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten und Quartierszeiten der Fleder-
mause bei der Baufeldfreimachung und erforderlichem Gebaudeabriss) und Installieren von
Fledermauskasten nicht erfuillt.

Somit ist auf der Ebene des Bebauungsplanes erkennbar, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde der Planung dauerhaft entgegenstehen.

Die Umsetzung der Planung ermdglicht ein Neuversiegelungen, wodurch erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes ausgeldst werden. Betroffen sind die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Flache und Boden.

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und zu verringern, werden 6ffent-
liche Grinflachen mit Erhaltungs- bzw. erganzenden Anpflanzgeboten festgesetzt. Auch
innerhalb der Gewerbe- und Industrieflachen werden randliche Gehdlzpflanzungen und teils
auch der Erhalt wertgebender Altbaumbestande festgesetzt. Der vorhandene Waldbestand
bleibt vollumfénglich erhalten.
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Trotz der vorgesehenen MalRnahmen verleiben erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung. Diese betreffen die Biotoptypen hinsichtlich des Lebensraumes von Tieren
und Pflanzen sowie den Boden. GemaR der Bilanzierung nach dem Modell von Drachenfels'
sowie des Niedersachsischen Stadtetags belauft sich der Ausgleichsbedarf auf 88.970 Wert-
einheiten. Um der groRflachigen Uberplanung von schutzwiirdigen Béden Rechnung zu tra-
gen, wird dariber hinaus ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 58.863 Werteinheiten ange-
setzt. Der erforderliche Ausgleich belduft sich somit insgesamt auf 147.833 Werteinheiten. Der
Ausgleich ist Gber entsprechende Maflinahmen auf gemeindeeigenen Flachen der Gemeinde
Ganderkesee vorgesehen. Hierzu stehen insgesamt 148.739 Werteinheiten zur Verfiigung. So-
mit ist ein vollstdndiger Ausgleich des Eingriffs auf diesen Flachen moglich.

Durch die Planung wird kein Storfall-Betrieb ermdglicht.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersicht-
lich.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

¢ Bo6Rmann, R. (2021): Gutachten — Beurteilung der Wertigkeit der Waldfunktionen bei einer
Waldumwandlung. 137. Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 271 — Bookhorn ,,Gewerbepark an der Welse*.

e Drachenfels, O (2021): Kartierschllssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berlicksichtigung der gesetzlich geschtzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/;
NLWKN Stand Marz 2021

e Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover;
aus: NIBIS Kartenserver, http://www.umwelt.niedersachsen, interaktive Umweltkarte der
Umweltverwaltungen Niedersachsen

o Niederséachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Auswertung der Um-
weltkarten Niedersachsen; http://www.umweltkarten-niedersachsen.de

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg (2021)
e Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaldnahmen in der Bauleitplanung

e NWP (2023): Faunistisches Gutachten — Brutvdgel & Fledermause 2021/22 — zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 271 Bookhorn ,,Gewerbepark an der Welse®, Gemeinde Gan-
derkesee. Stand: 12.04.2023.

7 Drachenfels (2012): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen — Regenerationsfihigkeit, Wertstufen, Grund-
wasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 32
(1/2012), 2. Korrigierte Auflage 2019.
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten:

Umsetzung eines Industrie- und Gewerbeparks auf
bisher (berwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flachen

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist:

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 24
ha mit Acker, Griinland, linearen und flachigen Ge-
hoélzbestanden, Wald, und Wohnnutzungen.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beléstigungen:

Wéhrend der Bauphase sind baubedingt Larm, Er-
schitterungen und Staub zu erwarten.

Mit dem Betrieb des Gewerbegebiets kénnen Emis-
sionen durch Fahrzeuge entstehen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Es liegen keine Angaben uber die Art und Menge der
erzeugten Abfalle vor.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Fir die Gemeinbedarfsflache sind keine besonderen
Anfélligkeiten fur Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen
Ressourcen:

Eine Kumulierung mit Umweltauswirkungen benach-
barter Plangebiete ist nicht ersichtlich.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Durch den Verlust von Uberwiegend Ackerflaiche
kommt es zu kleinrdumigen Veranderungen des Lo-
kalklimas.

Eine besondere Anfalligkeit gegenliber den Folgen
des Klimawandels ist nicht ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Die bei der Bau- und Betriebsphase eingesetzten
Techniken und Stoffe sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erldutert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nadhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

°
c
2
‘O
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege § ol 2 <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) o5 2| 8| 2 8| 2 o
X ° © = 2 = 2 2 3 > 2
X 2| 5| 2| 8| §| &| 5| B| S| &| §©
Sl 3| %/ 5| g 5| E 2| s| §| &8 ¢©
S| | »| £ @ £ E| 8 W] > 2 £ Kyrz-Erlduterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere X o X o X X X X o] X | Mit der Umsetzung der Planung kommt es zum Lebensraumverlust
von Tieren.
Pflanzen X X o) X o) X X X X X o] X | Mit der Umsetzung der Planung kommt es zum Lebensraumverlust
von Pflanzen.
Flache X o] o o] o X X X X X o] X | Es kommt zu einer zusétzlichen Flacheninanspruchnahme im Auf3en-
bereich.
Boden X o] o] o] o] X X X X X o] X | Mit der Umsetzung der Planung gehen zuséatzliche Bodenversiege-
lungen einher.
Wasser X o] o] o] o] X X X X X o] X | Durch Bodenversiegelungen kommt es zur Erhéhung des Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser und zur Verringerung der
Grundwasserneubildung. Es werden Gréaben berplant.
Luft X o] o] o] o] X X X X o] o] x | Es wird nicht von einer erheblichen Verschlechterung der Luftqualitat
ausgegangen.
Klima X o] o o] o X X X X o o] x | Verschlechterung des Fliachenklimas, groRraumige Anderungen sind
nicht ersichtlich.
Wirkungsgefiige o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.
Landschaft X o] o) o] o) X X X X o] o] x | Es kommt lokal zu einer Veranderung des Landschaftsbildes.
biologische Vielfalt X X X X o X X X X o] o] x | Es liegen keine Hinweise auf eine besonders hohe biologische Vielfalt

vor.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

b) Ziel u. Zweck der o o o o o o o o o o o o
Natura 2000-Gebiete

c) umweltbezogene Auswirkungen o] o] o o] o o] o o] o] o] o] o0 | Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch, Gesundheit und Bevol-
auf Mensch, Gesundheit, kerung werden nicht prognostiziert.
Bevdlkerung

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturguter o} o} o] o} o] o} o] o} o} o} o} o | Es sind keine Baudenkmale im Geltungsbereich betroffen, eine Be-

troffenheit von Bodendenkmalen ist nicht auszuschlief3en.

sonstige Sachgiiter X X X X o] X X X X o} o} x | Die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden Uberplant.

e) Vermeidung von Emissionen X o] o) o] o) X X X X o] X o | Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] o | Die bei der Bau- und Betriebsphase anfallenden Abfélle und Abwas-
Abfallen und Abwassern ser werden ordnungsgemaf entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien X o] o) o] o) X X X X o] X o | Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] o | Bei der Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energiespar-
von Energie verordnung umzusetzen.

g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Die Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans stehen der Planung
nicht entgegen.

Sonstige Plane sind nicht bekannt.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

h)  Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.
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