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Ganderkesee, 13.11.2024
BEKANNTMACHUNG

138. Anderung des Flichennutzungsplanes;
Bebauungsplan Nr. 272 — Neuenlande ,Kreyenhooper StraBBe, War-
relmannsweg, Auf der Toppheide™

-erneute offentliche Auslegung gemaB § 4a Abs. 3i. V. m.
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)-

Die Entwiirfe der 138. Anderung des Fldchennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes Nr. 272 — Neuenlande ,Kreyenhooper StraBe, Warrelmannsweg, Auf der
Toppheide®™ wurde nach dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
geandert. Daher werden die 138. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Bebauungsplan einschlieBlich Begriindungen und Umweltberichten gem.

§ 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt. Das Ziel ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von freistehenden Einfamili-
enhdusern. Der Geltungsbereich beider Planungen ist in dem nachstehenden abge-
druckten Lageplan gekennzeichnet (Kartengrundlage: Geobasisdaten der LGLN).
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Die Planunterlagen werden in der Zeit vom 25.11.2024 bis einschlieBlich
03.01.2025 unter folgender Adresse liber das Internet verdffentlicht:

https://www.gemeindeganderkesee.de/bauleitplanverfahren.html

Zusatzlich liegen die Planunterlagen wahrend des vorgenannten Zeitraumes im Rat-
haus Ganderkesee, MiihlenstraBe 2, Zimmer 208 zu den Ublichen Geschaftszeiten


https://www.gemeindeganderkesee.de/bauleitplanverfahren.html
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zur Einsichtnahme o6ffentlich aus. Fir Rickfragen steht Ihnen Frau Eggers telefo-
nisch unter 04222/44-602 oder per E-Mail unter m.eggers@ganderkesee.de gerne
zur Verfugung.

In den erneuten Entwiirfen zur 138. Flichennutzungsplan-Anderung und zum Be-
bauungsplan Nr. 272 Neuenlande - ,Kreyenhooper StraBe, Warrelmannsweg, Auf
der Toppheide" einschlieBlich Begriindungen mit Umweltberichten sind folgende In-
formationen zum derzeitigen Zustand und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
enthalten:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand: Biotoptypenkartierung (bestehende Wohnnutzungen, Intensivgriinland,
Gartenstrukturen und Baumreihen aus z.T. Altbdumen), faunistische Gutachten zu
Brutvdgeln und Amphibien sowie zu Fledermdusen;

Entwicklung: Ausweisung als Wohngebiet mit Gehdlzerhalt sowie Anpflanzflachen
und offentliche Verkehrsflachen

Schutzgut Flache und Boden

Bestand: Nordlich und stdlich der Kreyenhooper StraBe bereits bestehende Wohn-
nutzungen, jeweils umgeben von Griinlandflachen und Gartenstrukturen.

Bodentyp: Tiefes Erdniedermoor, Hinweise auf potenziell sulfatsauren Boden;

Entwicklung: Erweiterung bestehender Versiegelungen, maglicherweise Betroffen-
heit sulfatsaurer Boden, Eingriff

Schutzgut Wasser

Bestand: Informationen zu Grundwasser und Oberflachengewasser;

Entwicklung: Errichtung unterirdischer Regenwasserspeicher, keine erhebliche
nachteilige Auswirkung

Schutzgiiter Luft/ Klima
Bestand: keine besondere 6rtliche klimatische und lufthygienische Belastung;

Entwicklung: Ausweisung eines Wohngebietes, keine erhebliche nachteilige Aus-
wirkung

Schutzgut Landschaft

Bestand: Wohnnutzungen mit Grinlandflachen und Heckenstrukturen am Sied-
lungsrand;

Entwicklung: Ausweisung eines Wohngebietes, Ubernahme der pragenden Gehdlz-
besténde, keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Bestand: bestehende Wohnnutzung, vorhandene ErschlieBung,
Entwicklung: Erweiterung der Wohnnutzung, keine negativen Auswirkungen
Schutzgut Kultur- und Sachagiiter:

Bestand: bestehende Wohngebdude, keine relevanten Kultur- und Sachgliter,
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Hinweise zu Wechselwirkungen, zu Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, spe-
zielle artenschutzrechtliche Priifung, FFH-Vertraglichkeit

Neben den Entwurfen der 138. Flachennutzungsplananderung und zum Bebau-
ungsplan Nr. 272 sind als umweltbezogene Informationen verfiigbar:

von Behorden
und sonstigen
Tragern offentli-
cher Belange aus
dem Beteiligungs-
verfahren nach

§ 4 (1) BauGB

Art der vorhan- | Urheber Thematischer Bezug

denen Informa-

tionen

Stellungnahmen Landkreis Oldenburg Erganzung der Potenzialanalyse

um Amphibien, Darlegung der
Kompensation, Erganzungen um
Aussagen zur Deponie Bookholz-
berg, redaktionelle Anpassungen
der textlichen Festsetzungen

Landesamt flir Geoin-
formation und Landes-
vermessung Nieder-
sachsen (LGLN)

Luftbildauswertung Kampfmittel

Landesamt flir Berg-
bau, Energie und Geo-
logie (LBEG)

Allgemeine Hinweise, kohlenstoff-
reiche Béden mit Bedeutung fiir
den Klimaschutz, Sulfatsaure Bo-
den, Hinweise zu Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen,
Kompensation, grundsatzliche An-
gaben zum Bergbau

Oldenburgisch-Ostfrie-
sische Wasserverband
(oowv)

Allgemeine Hinweise zu Bestands-
leitungen und Léschwasserversor-

gung

Entwasserungsver-
band Stedingen

Schadlose Oberflachenentwadsse-
rung

friihzeitige Of-
fentlichkeitsbetei-
ligung nach § 3
(1) BauGB

private Stellungnahme

Hinweise zur Moorlandschaft und
dem dort vorherrschenden Wass-
erregime, Belastung des Natur-
raumes

Stellungnahmen
von Behoérden
und sonstigen
Tragern offentli-
cher Belange aus
dem Beteiligungs-
verfahren nach

Landkreis Oldenburg

Hinweis auf Umbenennung des
NAGBNatSchG in das NNatSchG,
Hinweis auf Verdéffentlichung des
LRP, Anregung einer Gehdlzpflan-
zung am suddstlichen Rand des
Geltungsbereiches, Anregung zu
insekten-/fledermausfreundlicher
Beleuchtung, Regelung und
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Art der vorhan-
denen Informa-
tionen

Urheber

Thematischer Bezug

§ 4 (2) BauGB

Darlegung der Kompensation,
Hinweis zu Altablagerungen

Landesamt flir Berg-
bau, Energie und Geo-
logie (LBEG)

Allgemeine Hinweise, kohlenstoff-
reiche Béden mit Bedeutung fiir
den Klimaschutz, Hinweise zu
Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen, Hinweise zum Bau-
grund

Landesamt fiir Geoin-
formation und Landes-
vermessung Nieder-
sachsen (LGLN)

Luftbildauswertung Kampfmittel

Nds. Landesamt fiir
Denkmalpflege

Hinweis auf archaologische Fund-
stadte nordlich des Geltungsberei-
ches und erhéhtes archdologi-
sches Fundpotenzial innerhalb
des Geltungsbereiches, Anregung
einer Prospektion

Folgende weitere

umweltrelevante Informationen sind verfiigbar:

Fachgutachten
und sonstige

NWP Planungsgesell-

Biotoptypenkartierung (Oktober

fachliche Ausfiih-
rungen

schaft mbH 2021)

NWP Planungsgesell- | Faunistische Gutachten (August

schaft mbH 2021 (Potenzialabschatzung); Ok-
tober 2022)

Landkreis Oldenburg Landschaftsrahmenplan 2021

Bestandsdarstellung, Zielkon-
zepte, Pflege- und Entwicklungs-
maBnahmen

Landesamt flir Berg-
bau, Energie und Geo-
logie (LBEG)

NIBIS-Kartenserver, Grundlagen-
daten zu Boden, Wasser und
Klima/Luft

Niedersachsisches Mi-
nisterium fir Umwelt,
Energie und Klima-
schutz

Umweltkarten Niedersachsen
(Schutzgebiete)

Landesamt fiir Geoin-
formation und Landes-
vermessung Nieder-
sachsen (LGLN)

Grundlagenkarten

Wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen zu der Pla-

nung abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tibermittelt
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werden, bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen aber auch auf anderem Weg abgege-
ben werden. Nicht fristgemaB vorgebrachte Stellungnahmen kénnen bei der Be-
schlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben. Fiir die 138. Ande-
rung des Flachennutzungsplans wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im
Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in ei-
nem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwen-
dungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kdnnen.

Sofern bei der Abgabe von Stellungnahmen in diesen Bauleitplanverfahren perso-
nenbezogene Daten verarbeitet werden, erfolgt dies auf der Grundlage von Artikel
6 Abs. 1 Buchstabe e der EU-Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung
mit § 3 Abs. 2 BauGB. Personenbezogene Daten werden unter Beachtung der da-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen und nur zum Zwecke des Bauleitplanverfahrens
verarbeitet. Weitere Informationen zum Datenschutz liegen mit den Planunterlagen
offentlich aus.

gez.

Ralf Wessel
Blrgermeister



