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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 278 ist die Absicht der Gemeinde Gander-
kesee, die Feuerwehr sowie ein Feuerwehrgeratehaus an einem neuen Standort im Ortsteil
Bookhorn zu errichten.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 278 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersidchsische Kommunal-
verfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich der Oldenburger Stral3e, K 343 (Richtung Osten L
887) im Ortsteil Bookhorn der Gemeinde Ganderkesee im Landkreis Oldenburg. Der Geltungs-
bereich umfasst die Flurstiicke 543/8, 542/8 und 495/12, Flur 17 in der Gemarkung Bookhorn.

Die genauen Umgrenzungen des Geltungsbereiches kénnen der Planzeichnung entnommen
werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Nordlich der Ortschaft Ganderkesee im Ortsteil Bookhorn befindet sich entlang der Oldenbur-
ger Stralle ein Gewerbegebiet. Westlich an den Geltungsbereich angrenzend ist gemaf B-Plan
Nr. 271 der ,,Gewerbepark an der Welse“ geplant. Westlich an diesen Gewerbepark sieht die
Gemeinde Ganderkesee angrenzend an den Sommerweg den Bau der Feuerwehr vor. Das
Plangebiet umfasst derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Abbildung 1: Luftbild (Quelle: Niedersédchsische Umweltkarten)
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2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird gemald § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert. Im
Zuge der 143. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Standort der Feuerwehr plane-
risch vorbereitet, so dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt

werden kann.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee aus dem Jahr 2021 stellt das Plangebiet

derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dar, ein Teilbereich der Oldenburger Stral3e wird als

Verkehrsflache dargestellt.

Abbildung 2: Auszug Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee (2021)
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2.2 Bebauungspldne

Fir das Plangebiet ist aktuell kein Planrecht Gber einen Bebauungsplan vorhanden. Neue Bau-
vorhaben waren gemal § 35 BauGB zu beurteilen. In diesem konkreten Fall ist eine Realisie-
rung eines Feuerwehrstandortes nicht mdglich.

Zur Umsetzung der genannten Planungsziele ist daher die Aufstellung einer Bauleitplanung
erforderlich, die mit dem Bebauungsplan Nr. 278 umgesetzt wird.

Der geplante Standort der Feuerwehr ist hinsichtlich der Erschlie3ung im rdumlichen Zusam-
menhang mit der geplanten Erweiterung des Gewerbestandortes an der Welse zu sehen. Diese
ist in einem weiteren Planverfahren Uber die Aufstellung des B-Plans Nr. 271 ,,Gewerbepark
an der Welse“ in identischer Art geplant. Aufgrund der rdumlichen Zusammenhénge und dem
Erfordernis, den Bebauungsplan Nr. 278 zeitnah zur Umsetzung zu bekommen, werden Teile
des ErschlieBungssystems in beiden Planen dargestellt.
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Abbildung 4: Auszug B-Plan Nr. 271, Vorentwurf Februar 2025
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2.3 Weitere kommunale Satzungen und Konzepte

Durchfiihrungsstudie

Die Gemeinde Ganderkesee hat im November 2016 eine Durchfiihrungsstudie fir das ,,Ge-
werbegebiet Bookhorn West" insgesamt erstellen lassen. Darin enthalten sind auch die Berei-

che des Geltungsbereichs ,,Feuerwehr Ganderkesee*.
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Abbildung 5: Auszug Untersuchungsbereich Durchfiihrungsstudie "Gewerbegebiet Bookhorn West" (2016)

Es werden Aussagen zu den Teilbereichen Raumordnung, Flachennutzungsplanung, Bebau-
ungsplanung, Verkehr, Immissionsschutz, Natur und Landschaft, Baugrund und Versickerung,
Bau- und Bodendenkmale, Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur, Kampfmittel und

Altlasten getroffen.
Die Aussagen dieser Materialsammlung wurden in einem stadtebaulichen Rahmenplan weiter-

gefihrt, der den Standort der Feuerwehr bereits mitbertcksichtigte.

Abbildung 6: Auszug Stédtebaulicher Rah
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menplan, Vorentwurf, NWP, 2023
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Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept Ganderkesee (IGG)

Vor dem Hintergrund der aktuellen und auch zukiinftigen gesellschaftlichen Herausforderun-
gen (u.a. Klimawandel und -anpassung, demografischer Wandel, Mobilitdtswende, Energie-
wende) wurde im Mai 2025 ein fur die gesamte Gemeinde geltendes Gemeindeentwicklungs-
konzept beschlossen. Das Entwicklungskonzept bietet einen strategischen Rahmen, um so-
wohl in der Planung als auch in der Umsetzung die verschiedenen Handlungsfelder fiir die
einzelnen Ortschaften miteinander zu verknipfen und schlussendlich auch Férdergelder zu
generieren.

Innerhalb des Konzeptes gehért das Plangebiet zur Bauernschaft Bookhorn zwischen dem
Hauptort Ganderkesee und der Autobahn A 28 und profitiert von seiner Nahe zum Hauptort
und den dortigen Angeboten und dem guten Straf3en- und Radwegenetz.

Die Entwicklung des benachbarten klimafreundlichen Gewerbeparks ,,An der Welse“ wird das
Erscheinungsbild Bookhorns in den kommenden Jahren verdandern, daher wurden Aspekte der
Dorfentwicklung in der Planung bereits mitbertcksichtigt. Wegeverbindungen zwischen dem
Gewerbepark und bestehenden Siedlungsflachen stellen dabei einen wesentlichen Faktor dar,
um das Dorf einzubinden. Der Wohnungsbau wird sich in Bockhorn auch in Zukunft vordring-
lich auf den Ubergangsbereich zu Ganderkesee konzentrieren. Flachenentwicklungen im Kern
Bookhorns sind aufgrund der dortigen charakteristischen Siedlungsstruktur weder wiin-
schenswert noch umsetzbar.

Mit dem Neubau des Feuerwehrgeratehauses nérdlich der Oldenburger Strale entsteht am
bestehenden Standort der Feuerwehr im Zentrum ein Nachnutzungspotenzial, welches im
Rahmen der kunftigen Gemeindeentwicklung im Rahmen der Innenentwicklung genutzt wer-
den kann. Diese Nachnutzungsoption ist im Konzept als Handlungsfeld 2.05 benannt.

Es gibt sechs Standorte fiir die freiwilligen Feuerwehren in der Gemeinde Ganderkesee: in
Bergedorf, Bookholzberg, Habbrligge (Falkenburg), Ganderkesee, Havekost und Schierbrok.
An einigen Standorten sind Neubauten geplant, wodurch die jetzigen Standorte fiir neue Nut-
zungen frei werden kénnten wodurch die jetzigen Standorte der gemeindlichen Entwicklungs-
planung zugefuhrt werden sollen. Die Feuerwehren tGben neben ihrer Sicherheitsfunktion auch
eine wichtige soziale Funktion in den Bauerschaften aus, insbesondere durch die Aktivitaten
der Kinder- und Jugendfeuerwehren.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Feuerwehr Ganderkesee soll an einem Standort im Ortsteil Bookhorn unter neuesten Maf3-
stdben und Standards neu errichtet werden. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 278
»Feuerwehr Ganderkesee* ist die planungsrechtliche Absicherung eines Feuerwehrstandortes
mit weiteren Funktionen wie Katastrophenschutz und Rettungsdiensten. Dieser Standort liegt
zentral im Gemeindegebiet und ist verkehrstechnisch sehr gut angebunden.

Die Feuerwehr sowie die weiteren Hilfsdienste sorgen fiir eine grundlegende Versorgungssi-
cherheit der Bevolkerung bei Brand- und sonstigen Hilfseinsatzen. In den letzten Jahren haben
sich zudem mehr und mehr Bedarfe fiir einen méglichen Katastrophenfalle, wie Hochwéasser
ergeben. Diese Einsatze missen koordiniert und flachenméaRig abgewickelt werden.

Darlber hinaus leistet die Feuerwehr auch einen Beitrag zur Bildung einer sozialen Gemein-
schaft. Sie ermdglicht birgerschaftliches Engagement und starkt das solidarische Miteinander
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im Ort. Insbesondere in landlichen Regionen stabilisiert ein aktives Vereinsleben die gesamt-
gemeindliche Entwicklung. Fur die Gemeinde Ganderkesee und die einzelnen Ortsteile ist eine
funktionierende freiwillige Feuerwehr daher von groRer Bedeutung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 278 ist gemalR § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um
die grundlegende Versorgungssicherheit in der Gemeinde Ganderkesee sicherzustellen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemald §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung

Nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Nicht betroffen
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Betroffenheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.8

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.8

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.8

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

siehe Kapitel 4.8

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.12

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplénen und die Entschei-
dungen uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemaR § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023

siehe Kapitel 4.8

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

nicht betroffen

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfihrungen zu den einzelnen Schutzgitern mit beriicksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

siehe Kapitel 4.8

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevoélkerung,

siehe Kapitel 4.9

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.10

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
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Betroffenheit
siehe Kapitel 4.9

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,
siehe Kapitel 4.12

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,
siehe Kapitel 4.12

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen
siehe Kapitel 4.11

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitéat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.14

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung

siehe Kapitel 2.3

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.17

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung
Nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
siehe Kapitel 4.18

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel
siehe Kapitel 4.2

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.8

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.
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Abbildung 7: Auszug zeichnerische Darstellung LROP Niedersachsen (2022)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Oldenburg ist derzeit auler
Kraft gesetzt.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflichenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen iber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Mit der Planung wird landwirtschaftliche Flache als Bauflache ausgewiesen. Die Gemeinde
Ganderkesee hat diesen Standort als lagegtinstig fur einen neuen Standort der Feuerwehr
analysiert. Wichtig war in dem Zusammenhang eine Sicherstellung des ausreichendes Versor-
gungsniveaus fir die Bevdlkerung. Mit dem neuen Feuerwehrstandort soll sichergestellt wer-
den, dass alle nunmehr alle Siedlungsbereiche abgedeckt sind. Mit dem neuen Standort kén-
nen sowohl eine gute Erreichbarkeit als auch die Personalverfugbarkeit sichergestellt werden.

Die Versorgungssicherheit der Bevdlkerung wird héher gewertet als der Schutz der landwirt-
schaftlichen Flache bzw. die Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dem Gemeindegebiet
wird nur geringfiigig landwirtschaftliche Flache enthommen. Daruber hinaus werden lediglich
die fur eine ErschlieBung dieser Flache sowie fur die Alarmausfahrt an der Oldenburger Stralle
neue ErschlieBungsstral3en erforderlich; die bestehende Verkehrsinfrastruktur kann vorberei-
tend optimal genutzt werden.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
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das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geénderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65
% der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Minde-
rungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu bertcksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fiir einen
nahezu klimaneutralen Gebdudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflr sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fir weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Bei dem zu erwartenden Feuerwehrneubau handelt es sich um einen gewerblichen Zweckbau,
der sehr gut mit PV-Anlagen ausgeristet werden kann. Die weitere Machbarkeit wird im Zuge
der Umsetzung entschieden; auf die Festsetzung im Rahmen der Bauleitplanung wird aus
Grinden der noch nicht vorliegenden Fachplanung verzichtet.

Im Hinblick auf die bestmdégliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen, die Stellung
der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgela-
gerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung einer ge-
genseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung von
energetisch gunstigen Gebaudeformen (glnstiges Verhéltnis von Geb&udehillflache zu be-
heizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein groRes Reduktionspotential.

Viele Stadte werden vermehrt mit Uberflutungen konfrontiert. Um einen Ausgleich fiir versie-
gelte Flachen zu schaffen und die Versickerung im Gebiet zu verbessern, sind Stellplatze, wenn
funktional méglich, aus wasserdurchlassigem Material herzustellen.

Entlang der westlichen und &stlichen Grundstlicksgrenze stehen grofiere Baumstande, z.T. auf
Wallhecken. Diese sind zu erhalten und durch geeignete Malinahmen zu erganzen. Diese Mal3-
nahme sorgt flir eine ortsbildgerechte Eingriinung des Gebietes und bietet der Fauna einen
Lebensraum. Die Baume und Pflanzen nehmen die Feuchtigkeit in der Umgebung auf und
geben sie nach und nach wieder ab. Dies sorgt gerade im Sommer fiir eine Kihlung und Ver-
besserung des Umgebungsklimas. Zudem bieten Bdume und Pflanzen vielen Insekten und an-
deren Tieren Lebensraum und starken damit die Artenvielfalt in Stadten und Gemeinden.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erflllen. Der neue Standort der Feuerwehr befindet sich au3erhalb der Siedlungszentren der
Gemeinde. Der Geltungsbereich ist zu einem grof3en Teil von landwirtschaftlich genutzten Fla-
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chen und anderen nicht bewohnten Flachen umgeben (Gewerbegebiet). Aufgrund des Emis-
sionsverhaltens einer Feuerwehr (Larm, Tages- und Nachtzeit) ist die Erweiterung des Stan-
dortes etwas abseits der dichteren Bebauung zielfihrend.

Larm:

Gemal den Niedersachsischen Umweltkarten (Letzter Zugriff: Dezember 2024) ist im Pla-
nungsbereich mit Verkehrslarm durch die benachbarte BAB 28 zu rechnen. Auch in der Durch-
fuhrungsstudie der Gemeinde Ganderkesee zum Gewerbegebiet ,,Bookhorn West* aus dem
Jahr 2016 wird darauf hingewiesen.

FUr den Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind zudem die zu erwartenden
Immissionsbelastungen an den umgebenden Immissionsorten, ausgelést durch den neuen
Standort der Feuerwehr zu betrachten. In diesem Zusammenhang wurden gutachterlich die
beim Regel- und Notfallbetrieb der Feuerwehr in der Nachbarschaft zu erwartenden Gerau-
schimmissionen ermittelt und gemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) in Verbindung mit der DIN 18005 beurteilt.

Die schalltechnischen Berechnungen zum geplanten Regelbetrieb haben ergeben, dass die
prognostizierten Beurteilungspegel (Zusatzbelastung) die zu Grunde gelegten Immissionsricht-
bzw. Orientierungswerte an allen Immissionsorten sowohl tagstiber als auch nachts um mehr
als 10 dB(A) unterschreiten.

Aufgrund der Richtwertunterschreitung um mindestens 6 dB(A) ist der verursachte Immissi-
onsbeitrag mit Verweis auf Nr. 4.2 in Verbindung mit Nr. 3.2.1 der TA Larm an allen Immissi-
onsorten als nicht relevant anzusehen. Die Ermittlung einer etwaigen auf die Immissionsorte
einwirkenden Gerauschvorbelastung durch andere Anlagen und Betriebe, die in den Anwen-
dungsbereich der TA Larm fallen, ist somit nicht erforderlich (siehe Kapitel 6.1.1 des Gutach-
tens).

Uberschreitungen der nach Nr. 6.1 Abs. 2 der TA Larm zuldssigen Maximalpegel infolge ein-
zelner kurzzeitiger Gerauschspitzen sind beim Regelbetrieb nicht zu erwarten (siehe Kapitel
6.1.2 des Gutachtens).

Im Notfallbetrieb (ohne Martinshorn auf dem Vorhabengrundstiick) unterschreiten die prog-
nostizierten Beurteilungspegel die zu Grunde gelegten Richt- bzw. Orientierungswerte an allen
Immissionsorten tagstiber um mehr als 10 dB(A). In der ungulnstigsten Nachtstunde werden
die Immissionsricht- bzw. Orientierungswerte an den Immissionsorten in weiten Teilen einge-
halten, gegentber der Alarmzufahrt (10-02) sowie im geplanten Gewerbegebiet (10-06a, Bau-
grenze, nur bei Wohnnutzung) jedoch teilweise auch um ein gewisses Mal} Uberschritten
(siehe Kapitel 6.2 des Gutachtens).

Die teilweise festgestellten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bei Notfalleinsatzen
der Feuerwehr kénnen aus gutachterlicher Sicht nach einer ergdnzenden Sonderfallprifung
gemal Nr. 3.2.2 der TA Larm unter Berlcksichtigung der Seltenheit ihres Auftretens, der so-
zialen Adaquanz und der gemeindlichen Pflichtaufgabe im Bereich des abwehrenden Brand-
schutzes, des technischen Hilfsdienstes und des Rettungsdienstes zu dem Ergebnis fuhren,
dass diese Gerausche in der Nachbarschaft zumutbar sind.

Zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche empfehlen wir, folgende Schallschutzmal3inahmen umzusetzen bzw. zu pri-
fen und in die Abwégung einzustellen:

' Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 278 "Feuerwehr Ganderkesee" der Gemeinde Gan-

derkesee Bericht Nr. 5696.1/01, WENKER & GESING Akustik und Immissionsschutz GmbH, 48683 Ahaus
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» Der Regelbetrieb der Feuerwehr (Schulungen etc.) ist so zu organisieren, dass samtliche
gerauschverursachenden Vorgange und Tatigkeiten (einschliel3lich des anlagenbezogenen
Fahrzeugverkehrs) innerhalb des Tageszeitraumes (6.00 - 22.00 Uhr) stattfinden. Nachts
(nach 22.00 Uhr) sollten allenfalls noch vereinzelte Pkw-Abfahrten stattfinden.

e Sofern die Situation es zulasst, sollten Martinshdrner nicht bereits auf dem Alarmhof, son-
dern erst auf der Oldenburger Stral3e (L 887) zum Einsatz kommen. Um dies insbesondere
im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) erreichen zu kénnen, sollte die Errichtung einer be-
darfsgesteuerten Lichtzeichenanlage an der Einmindung zur Oldenburger Strale gepruft
werden. In diesem Zusammenhang sollte auch geprift werden, ob die Anbindung an die
Oldenburger Stral3e in gréoRerem Abstand zum sidlich gelegenen Wohnhaus "Oldenburger
Stralie 68" (I0-02) erfolgen kann als in dem hier als Grundlage verwendeten beispielhaften
Konzeptentwurf vorgesehen (Minimierungsgebot).

» Das Wiederherstellen und Einriisten der Fahrzeuge nach Notfalleinsadtzen soll zumindest
nachts moglichst innerhalb der geschlossenen Fahrzeughallen erfolgen.

* Ausschluss von Wohnnutzungen (auch betriebsbezogen) auf der 6stlich vorgesehenen GE-
Flache.

Die vorgenannten Hinweise zur Verbesserung der Immissionssituation zum Zeitpunkt der
Alarmfahrten, der Organisation des Wartungsbetriebes sowie des Parkplatzes im Regelbetrieb
werden im Zuge der Umsetzungsplanung beachtet. Festsetzungen ohne bodenrechtlichen Be-
zug sind auf Ebene des Bebauungsplanes nicht méglich. Die angesprochenen organisatori-
schen Regelungen und auch die Verlegung der Alarmzufahrt wird auf Umsetzungsebene ent-
schieden und ist zudem von weiteren Faktoren, wie schnelle Anbindung an eine 6ffentliche
Stral3e und von kurzen Wegen abhéngig.

Geruch:

Gemal dieser Durchflihrungsstudie ist ggfs. im nérdlichen Randbereich des Untersuchungs-
gebietes mit Einschrankungen durch Geruchsimmissionen der landwirtschaftlichen Betriebe
zu rechnen. Nach derzeitigem Sachstand ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
278 ,,Feuerwehr Ganderkesee" im Siden dieses Untersuchungsgebiets nicht betroffen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sind die Schaffung von Nutzungen vorgesehen, die nicht
dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen. Es handelt sich im Bereich der Feuerwehr-
fliche um ausschliellich zeitlich begrenzte Aufenthalte von Personen wahrend Einsatzfahrten
sowie Ubungszeitraumen.

4.5 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Mit der Planung wird die Versorgungssicherheit der Bevélkerung in Brandsituationen und Not-
fallen gewahrleistet. Zudem kénnen an dem neuen Standort zuklnftig weitere Erweiterung er-
moglicht werden.

Die Planung tragt damit zu einer zeitgemafRen und nachfrageorientierten Weiterentwicklung
der Gemeinde Ganderkesee und des Ortsteils Bookhorn bei. Die Belange der Erhaltung, Er-
neuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile werden berlcksichtigt.
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4.6 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Far das Plangebiet ,,Gewerbepark an der Welse* sind folgende Hinweise der Archaologischen
Denkmalpflege erfolgt, die auch fiir das Plangebiet ,,Feuerwehr Ganderkesee“ zu beachten
sind. Demnach weist das Plangebiet aufgrund seiner erhéhten Lage Gber der Welseniederung
ein erhdhtes archaologisches Potenzial auf. Aus der weiteren Umgebung sind bereits mehrere
denkmalgeschuitzte archdologische Siedlungs- und Bestattungsplatze bekannt. AuRerdem
wird die gesamte nordliche Halfte des Areals laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) von
einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsb6-
den aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemaf
oft altere archaologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung
des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden und bei Erdar-
beiten zerstért wirden. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetzes geschitzt sind. Sdmtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit
Auflagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt flir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e
15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

4.7 Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild wird derzeit von der Oldenburger Stral3e stidlich des Plangebietes sowie
von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Mit dem Bau des Feuerwehrgeratehauses
verandert sich das Orts- und Landschaftsbild. Die grofite Verdnderung ergibt sich von der
Stralde aus Richtung Norden gesehen. Hier wird der Blick auf die landwirtschaftliche Flache
teilweise verbaut.

Die Gemeinde Ganderkesee nimmt dies aber zugunsten der Versorgungssicherheit der Bevol-
kerung in Kauf. Im Bebauungsplan werden im Osten die bestehenden Geholzbestéande entlang
der Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche werden die vorhandenen Gehdlzbestédnde nicht festge-
setzt. Da die tatsachliche standortbezogene Fachplanung fiir den Feuerwehrstandort noch
nicht vorliegt, werden hier keine planerischen Restriktionen fur die spatere technische Umset-
zung geschaffen. Da es sich hier um einen gemeindlichen Standort handelt, sieht sich die Ge-
meinde in der Selbstverpflichtung die Gehdlzbestande, insb. die randlichen Baumstandorte
und Wallhecken nach maximalem Malf3e zu erhalten und zu sichern.
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4.8 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich stellt sich Uberwiegend als ackerbaulich genutzte Flache entlang der
Oldenburger Strale sowie zwischen Sommerweg und Briininger Weg dar. Die im Geltungsbe-
reich gelegenen Verkehrsflachen sind tberwiegend von Gehélzen und teils von halbruderalen
Gras- und Staudenfluren gesdumt. Bei den Hecken entlang des Sommerweges handelt es sich
dabei um Wallhecken. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Wohnhéuser, eines
stidwestlich an der Oldenburger Stral3e und eines nordwestlich am Sommerweg. An die Wohn-
hauser sind jeweils Gartenstrukturen mit Gehdlzen angegliedert, stdlich ist zudem eine als
Intensivgruinland genutzte Flache vorhanden. Der Geltungsbereich umschliel3t eine weitere
Wohnnutzung an der Oldenburger Stral3e, zu welcher ein Alter Gehoélzbestand gehort. Dane-
ben ist eine weitere Intensivgrinland-Flache, eine Strauchhecke sowie ein Abschnitt einer
Ackerflache vom Geltungsbereich umschlossen.

Besondere Wertigkeiten hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft sind im
Geltungsbereich nicht ausgepragt.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 278 wird die Umsetzung einer Gemeinbe-
darfsflache sowie den dazugehdrigen Verkehrsanbindungen vorbereitet. Durch die damit ver-
bundenen Neuversiegelungen kommt es zum Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen. Es
werden Bodenversiegelungen ermdéglicht, wodurch es zu einem vollstédndigen Verlust der Bo-
denfunktionen im Naturhaushalt kommt.

Lokal begrenzt kommt es zu klimatischen Veranderungen und zu Veranderungen des Land-
schaftsbildes. Erhebliche Auswirkungen werden aufgrund es angestrebten Erhalts der randli-
chen Gehdlze derzeit nicht prognostiziert.

Die Umsetzung der Planung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im
Sinne der Eingriffsregelungen verbunden. Die unvermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigun-
gen betreffen dabei den Lebensraum von Pflanzen und Tieren sowie die Schutzglter Boden,
Wasser und Klima.

Voraussichtlich ist fiir die geplante Zuwegung zur Gemeinbedarfsflache die abschnittsweise
Inanspruchnahme einer Wallhecke auf Uberschlagig 45 m? erforderlich. Da es sich bei der
Wallhecke um einen geschitzten Landschaftsbestandteil nach § 22 NNatSchG handelt, ist im
Zuge des Verfahrens eine Ausnahmegenehmigung fir die Beseitigung beantragen. Ein Aus-
gleich ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde im Verhaltnis 1:2 vorzunehmen.

Aus der Eingriffsbilanzierung ergibt sich derzeit ein Ausgleichsbedarf von 25.142 Werteinhei-
ten. Der Ausgleich erfolgt tiber das Okokonto der Gemeinde Ganderkesee.

Artenschutzvertraglichkeit

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG gelten unabhangig von
einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche
Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder
(vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind.
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Verbotstatbestédnde des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundsatze durch weitgehenden Erhalt der Gehdlzbestéande sowie
unter Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten und Quartierszeiten der Fledermause
bei der Baufeldfreimachung und erforderlichem Geb&audeabriss) und ggf. Installieren von Fle-
dermauskasten nicht erfullt.

Somit ist auf der Ebene des Bebauungsplanes erkennbar, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde der Planung dauerhaft entgegenstehen.

Natura 2000 Vertraglichkeit

Schutzgebiete des Europédischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht direkt bertihrt. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das in rd. 2,5 km nordwestlicher Richtung gelegene
FFH-Gebiet ,,Hasbruch* (EU-Kennzahl 2916-301. Das FFH-Gebiet umfasst den gleichnamigen
historisch alten Wald zwischen Hude im Norden und Ganderkesee im Siden. Es handelt sich
um einen naturnahen, ausgedehnten Laubmischwaldkomplex, dessen frihere Nutzung als Hu-
tewald auf Teilflachen heute noch erkennbar ist. Eine besondere Wertigkeit ergibt sich durch
das Vorkommen des an Alteichen gebundenen Eremits.

Das EU-Vogelschutzgebiet V 12 ,,Hasbruch* ist deckungsgleich mit dem gleichnamigen FFH-
Gebiet. Die Schutzwiirdigkeit ist in der besonderen Bedeutung des Waldstandortes fiir Vogel-
gemeinschaften alt- und totholzreicher Walder begrindet.

Die Sicherung der Flachen durch die Ubernahme in nationales Naturschutzrecht erfolgt durch
die Ausweisung als Naturschutzgebiet.

Aufgrund des Abstands von 2,5 km zwischen Schutzgebiet und Geltungsbereich und den feh-
lenden Fernwirkungen wird von keiner Beeintrachtigung der Schutzziele der Natura 2000-Ge-
biete ausgegangen. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit anzunehmen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mit den entlang des Sommerwegs vorhandenen Wall-
hecken geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaR § 22 Absatz 3 NNatSchG vorhanden. Dar-
Uber hinaus sind innerhalb des Geltungsbereiches keine weiteren Schutzgebiete oder -objekte
vorhanden. Sofern durch die Umsetzung der Planung eine Beseitigung der Wallhecke erfor-
derlich werden sollte, wird eine Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung der Wallhecke erfor-
derlich.

Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich folgende Schutzgebiete und -objekte:

e Landschaftsschutzgebiet OL 00020 , Welsetal und Stihe“ rd. 300 m nérdlich des Gel-
tungsbereiches

o Naturschutzgebiet NSG WE 00063 ,,Hasbruch® rd. 2,5 km norddstlich des Geltungsbe-
reiches

Aufgrund keiner direkten Flacheninanspruchnahmen entstehen keine direkten Auswirkungen
auf die Schutzziele der Schutzgebiete.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild innerhalb des nahe gelegenen Schutzgebietes werden
nicht prognostiziert, da durch die randlichen Gehélzbestande eine weitgehende Abschirmung
des kunftigen Feuerwehrstandortes vom Landschaftsschutzgebiet besteht.
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Darstellungen von Landschaftspléanen

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreis Oldenburg (2021) befindet sich das Plangebiet
in einem Bereich der Zielkategorie ,Umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten”.
Unmittelbar stdlich grenzen die Siedlungsflachen gemal Flachennutzungsplan an.

Indem die durch die Planung ausgel6sten erheblichen Beeintrachtigungen von Natur- und
Landschaftshaushalt nach den MalRgaben der Eingriffsregelung ausgeglichen werden, wird der
Zielsetzung des Landschaftsrahmenplans entsprochen.

4.9 Belange der Wirtschaft

Die Planung hat keinen direkten Einfluss auf die Belange der Wirtschaft. Generell wird der
Wirtschaftsstandort Ganderkesee aber durch die kommunale Sicherung der Grundversorgung
gestarkt. Funktionierende Ortsgemeinschaften sichern auch eine dauerhafte Besiedlung vor
Ort und erméglichen auch die Nutzung der Infrastruktureinrichtungen vor Ort.

4.10 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde Ganderkesee hat bei der Abwagung der Belange ,landwirtschaftliche Flachen-
nutzung* versus ,,Sicherstellung der kritischen Infrastruktur der Neuausweisung des Feuer-
wehrstandortes das héhere Gewicht beigemessen. Dabei stellt die Gemeinde in die Abwagung
ein, dass keine gleichwertigen Alternativflaichen auf landwirtschaftlich ungenutzten Grundstu-
cken in der Gemeinde zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde hat das Erfordernis zur Uberpla-
nung der Flachen erkannt. Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus dem Ziel, die grundle-
gende Versorgungssicherheit in der Gemeinde im Bereich Brandschutz und Katastrophen-
schutz sicherzustellen.

In der direkten Umgebung ist 6stlich des Briininger Weges, nordlich der Oldenburger Stralie
ein landwirtschaftlicher Betriebe vorhanden, der durch die Nutzung des Feuerwehrstandortes
nicht eingeschrankt wird.

4.11 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Im Altlastenkataster des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff: Februar 2025) sind keine Roh-
stoffvorkommen dargestellt.

4.12 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustédndigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen.

Es verlaufen diverse Leitungen (Stromversorgung, Gasversorgung, Telekommunikation) der
Leitungstrager EWE und Vodafone entlang der Oldenburger und der Grippenbihrener
Stral3e.

Der Verlauf der Hauptwasserleitungen ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 8: Auszug Durchfiihrungsstudie Gewerbegebiet Bookhorn West (2016)

Die nachfolgenden Aussagen betreffen das gesamte Plangebiet der Durchfiihrungsstudie ,,Ge-
werbegebiet Bookhorn West*(2016). Inwiefern der Teilbereich des Feuerwehrstandortes hier-
von anderweitig betroffen ist, wird im weiteren Verfahren geklart.

Grundsatzlich kann das Gebiet nach Einschatzung des OOWYV bei einem durchschnittlichen
Wasserbedarf des sich ansiedelnden Gewerbes problemlos mit den bendtigten Trinkwasser-
mengen versorgt werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kbnnte im Rahmen einer Kanalnetzerweiterung an die zent-
rale Schmutzwasserentsorgung des OOWYV angeschlossen werden. Ob ein Anschluss im Frei-
gefalle moglich ist oder ob ein Pumpwerk erforderlich wird, kann erst im Zuge detaillierterer
Planungen und Festlegung von Verkehrsflachen im Planungsgebiet festgestellt werden. Frei-
gefallekanéle sind in der Grippenbihrener Stralde sowie im Brininger Weg vorhanden. Die
vorhandene Schmutzwasser-Druckrohrleitung aus dem Gewerbegebiet ,Grippenbihren”
kommend ist bereits ausgelastet und kann keine weiteren Abwéasser aufnehmen. Der genaue

Anschlusspunkt kann erst nach Bekanntwerden der genauen Abwassermengen festgelegt
werden.

Die Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanals, ebenso wie
die der vorhandenen Pumpwerke und die Druckrohrleitung auf dem Weg des Schmutzwassers
in Richtung Klaranlage Delmenhorst kann erst nach Bekanntwerden der anfallenden Abwas-
sermenge erfolgen, allerdings bestehen bereits jetzt aufgrund erhéhten Fremdwasserzulaufs
im Regenwetterfall hydraulische Probleme in einigen Netzbereichen.

Es ist im Planungsgebiet ein Pumpwerksneubau erforderlich, so dass vorab ein gemeinsamer
Ortstermin zur Standortwahl erforderlich wird (Flachenbedarf fir Bauwerk und Schaltanlage
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ca. 5 x 10 m?), zudem ist eine Zufahrtmaéglichkeit fiir Spul- und Wartungsfahrzeuge zu bertck-
sichtigen.

Die Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. In diesem Gebiet ist gemal des Arbeitsblat-
tes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Léschwas-
sermenge von 96 cbm pro Stunde (1.600 I/Min.) bei GE Uber 2 Stunden als Grundschutz er-
forderlich. Hierflr kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung (Hydrantenabstand max. 150
m), natirliche oder kinstliche offene Gewasser, Léschwasserbrunnen oder -behélter in Ansatz
gebracht werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m an-zulegen.
Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass der komplette Grundschutz innerhalb des
Gewerbegebietes aus dem Trinkwasserversorgungsnetz des OOWV bereitgestellt werden
kann.

4.13 Oberflachenentwésserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet méglich ist.

Zur Herstellung des Einvernehmens mit der Genehmigungsbehdrde ist ein Oberflaichenent-
wasserungskonzept zu erarbeiten und mit dem Generalentwasserungsplan der Gemeinde
Ganderkesee abzustimmen. Eine zusatzliche hydraulische oder stoffliche Belastung der Ver-
bandsgewasser des Ochtumverbandes ist zu vermeiden. Die anerkannten Regeln der Technik
gemal’ u. a. DWA-M153, BWK-M3 sind hierbei zu beachten.

Die vollstandige, ortliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Rahmen ei-
ner dezentralen Bewirtschaftung ist als Stand der Technik nach § 57 Wasserhaushaltsgesetz
vertieft zu prifen. Falls das Niederschlagswasser gesammelt und abgeleitet werden muss, so
sind entsprechende Rickhalteeinrichtungen mit Drosselabflussspenden von maximal g = 2
I/(s*ha), bezogen auf die Grundflache des Entwasserungsgebietes, zu dimensionieren. Die not-
wendigen Rickhalte- und Drosselbauwerke sind dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten.

Nach den Bohrergebnissen steht im Untersuchungsbereich unter Deckschichten aus humosen
Sanden natlrlich gelagerter Geschiebelehm an2. Aufgrund der Baugrundsituation am Standort
ist von einer Stauwasserbildung auf dem Geschiebelehm auszugehen. Flr den anstehenden
Geschiebelehm ist erfahrungsgemaf von einer mittleren Durchlassigkeit von kf < 1,0 x 10-7
m/s in der gesattigten Zone auszugehen.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ber herkdbmmliche Versickerungsanlagen ist da-
her am Standort nicht méglich. In niederschlagsreichen Zeiten ist mit Schichten- bzw. Stau-
wasser bis Gelandeoberkante zu rechnen, sodass eine offene Wasserhaltung vorgehalten wer-
den sollte.

4.14 Belange des Verkehrs

Der Geltungsbereich grenzt an die Oldenburger StralRe/Kreisstralie 343 (Richtung Osten Lan-
desstralRe 887) und liegt in unmittelbarer Nahe zur Autobahnabfahrt Ganderkesee Ost (A 28)
sowie zum Ortskern Ganderkesees.

Das Plangebiet kann Uber eine neu zu schaffende Erschlie3ung, die zugleich dem angrenzen-
den Gewerbepark dient, an die Oldenburger Stral3e angeschlossen werden.

2 Geotechnischer Bericht, ErschlieRung Bebauungsplan Nr. 278 ,,Feuerwehr Ganderkesee", rasteder erdbaulabor
GmbH, 07.07.2025
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Nach derzeitigem Sachstand wird ausschlie3lich fir die Alarmausfahrten der Feuerwehr eine
separate Ausfahrt nach Suden Uber die Oldenburger Stral3e vorgesehen. Die ergénzenden
Rickfahrten der Feuerwehr nach den Einsatzen sowie die Ein- und Ausfahrten fir den sonsti-
gen Pkw-Verkehr der Feuerwehren erfolgt Giber die neue dstliche StralRenverkehrsflihrung im
Gewerbegebiet.

Das Gebiet liegt im fuRlaufigen Einzugsbereich der Haltestellen ,,Briininger Weg" (Linie 240)
und ,,B212/Hackkamp” (Linien 220 und 247). Mit der Linie 220 gibt es ein Fahrtenangebot in
Richtung Ganderkesee bzw. Bookholzberg und Rethorn. Das Fahrtenangebot der Linien 240
und 247 ist derzeit auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet.

4.15 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung
von Militarliegenschaften

Die Errichtung einer neuen Feuerwehr an geeigneter Stelle dient dem optimalen Schutz der
Bevdlkerung der Ortsteile in Brandsituationen und Notféllen. Damit kann sowohl eine rdumliche
Erreichbarkeit der bebauten Flachen und Risikoobjekten als auch die Personalverfligbarkeit
gesichert werden.

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden damit berlcksichtigt. Militarische
belange sind nicht betroffen.

4.16 Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadte-
baulichen Planung

Die Durchfihrungsstudie zum Gewerbegebiet ,,Bookhorn West“ aus dem Jahr 2016 (sh. Kap.
2.3) trifft erste Aussagen zu diversen Belangen. Weitere Vertiefungen und Uberpriifungen sind
im Einzelfall zu prifen:

Thema Inhalte, Informationen offene Fragen Auswirkungen auf die Planung Kosten
Planungs- - FNP-Darstellung: Landwirtschaft und « FNP-Anderung erforderlich Kosten?
rechtliche Wald « Aufstellung B-Plan

Rahmenbe- | _ G ist AuBenbereich (keine B-Plane)

dingungen

- kein giiltiges RROP

- LROP: Darstellung Vorranggebiete
Autobahn (angrenzend) und Matura
2000 (Hasbruch ca. 2 km Entfernung)

Bestand / - Gelandegefalle S nach N, 31 mMNHN
Nutzungen auf 26 mNHN auf ca. 570 m Lange
im Gebiet | - landwirtschaftliche Hofstellen im UG

- Wohnnutzung im AuRenbereich an
Oldenburger Strale

Umgebung | - Wohnnutzung im Aulenbereich im « Schallimmissionsgutachten - ggf. Kosten?
Westen angrenzend Emissionskontingentierung
- SO Soziale u. kulturelle Einrichtungen « A0 m Bauverbotszone an Autobahn
(B-Plan Nr. 152)

+ 20 m Bauverbotszone von L 887
- WA ca. 90 m sidlich (B-Plan Nr. 101)

- WR ca. 280 m sddlich (B-Plan Nr. 59)

- GEe éstlich angrenzend (B-Plan Nr.
109A)

- WA Innenbereichssatzung Nr. 26
- Autobahn nérdlich angrenzend
- L 887 angrenzend

Naturschutz | Landschaftsschutzgebiet Nr. 20 Welse- | « frihzeitige Abstim- + Bereich des LSG (8,4 ha) nicht als GE
Schutz- | tal und Stihe* liegt Z.T. (mit 8.4 ha) im mung mit UNB aberplanen
gebiete und | UG (Breite 110 — 170 m) « LSG Randbereiche ggf. besonders be-
Schutz- ricksichtigen (z.B. Gebaudehthe) oder
objekte nach weiterer Schutzabstand

BMatSchG
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Thema Inhalte, Informationen offene Fragen Auswirkungen auf die Planung Kosten
Wallhecken im Siden und Westen + Erhalt der Wallhecken
- Prifung bei Erschlieung
ggf. weitere geschitzte Biotope + vertiefende Biotopkar- | = falls Schutzstatus fur Grinland, bei
(Grinland) tierung im Frihjahr Uberplanung Befreiung erforderlich
keine weiteren Schutzgebiete in unmit- » keine FFH-
telbarer Nahe (nachstes FFH- und VS- Vertraglichkeitsuntersuchung erforder-
Gebiet in ca. 2 km Entfernung) lich
Artenschutz | Fledermause * Artenschutzrechtliche |e Vermeidung und CEF-Manahmen in Untersu-
Untersuchung mit Er- Abhangigkeit vom Eingriff chung
fassung Marz - Sep- (ggf. Erhalt des Baumbestandes; ca. 9.000 €
tember Aufwertung des LSG) netto
(6 Begehungen) « Variantenpriifung Wald / Umgebung
Avifauna * Artenschutzrechtliche | Vermeidung und Kompensation in Ab-
Mausebussardnest in Wald Untersuchung mit Er- hangigkeit vom Eingriff (ggf. Erhalt des
fassung Marz - Sep- Baumbestandes; Aufwertung des LSG)
tember « Variantenpriifung Wald / Umgebung
(6 - 7 Begehungen)
Eingriffs- | Wertigkeit der Biotope Annahmen: Neuversiegelung 90% Kosten Kom-
regelung | nach Stadtetagsmodell: (ca. 26 ha); Erhalt des Waldes; Erhalt der | pensations-
iberwiegend Acker (WS 1) Wallhecken; Abwertung um 1 Wertstufe mafnah-
Wald (WS 5) bei Acker und 2 Wertstufen bei Grinland | men?
N i :
Griiniand (WS 2-5) Kompensationsbedarf
* ca. 15 ha bei Aufwertung um 2 WE
+ 7.B. Umwandlung Acker in Grinland
(ca. 6 ha Acker im LSG in UG aufwert-
bar)
+ z.B. randliche Eingriinung
+ Biotopverbund (z.B. Hecken)
+ Sonst Kompensationspool nutzbar?
Thema Inhaite, Informationen offene Fragen Auswirkungen auf die Planung Kosten
Wald Wald (ca. 1 ha) « Erhalt des Waldes im |« Bei Uberplanung Waldersatz Kosten
Erschliefungskonzept | + Bej Erhalt Waldabstand Waldersatz?
Immissions- | nach Auskunft der Landwirtschaftskam- | « Geruchsimmissions- | ggf. im nérdlichen Randbereich Ein- Kosten
schutz mer sind vier Tierhaltungsbetriebe rele- prognose fiir 600 m- schrankungen der Nutzbarkeit (z.B. Gutachten?
Landwirt- | vant (Entfernung ca. 220 - 600 m) Radius (mind. Sortimente, Betriebsleiterwohnen) (ca. 600 €
schaftliche 2 Betriebe) erforder- netto pro
Immissionen lich (Rasterausbrei- Betrieb)
tungsberechnung)
Gewerbeldrm | Schutzstatus Immissionspunkte in der * |Immissionsschutzgut- | « ggfs. eingeschrankte Emissionen durch | Kosten
Umgebung achten iiber mégliche Larmkontingente insbesondere im Si- | Gutachten?
- Wohnnutzung im AuBenbereich Emissionen aus dem den zum WA und WR
- Gewerbe (B-Plane Nr. 109A und B) Plangebiet
- WA Satzung Nr. 26
- Wohnnutzung im SO (= MI) (B-Plan Nr.
152)
- WA (B-Plan Nr. 101)
- WR (B-Plan Nr. 59)
- WA (B-Plan Nr. 244 in Aufstellung)
- WA (B-Plan Nr. 245 in Aufstellung)

Verkehrslarm | - ca. 100 m Streifen im UG parallel zur » Verkehrslarmgutach- |« ggfs. Einschrankung Betriebsleiterwoh- | Kosten
Autobahn Beurteilungspegel von Lden ten fur L 887 nen; ggf. passiver Schallschutz (siehe | Gutachten?
> 65 db(A) (2012) B-Plan Nr. 109A)

- Zahlstelle 0606 (Oldenburger Stralte
L 887) Verkehrszahlung 2010:
Kfz/24h =6.158 PV=5.536 Fz/24/h
SV= 622 Fz/24/h

Abbildung 9: Auszug Durchfiihrungsstudie "Gewerbegebiet Bookhorn West", 2016

4.17 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde {berpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
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Wahrscheinlichkeit (HQeuem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Uberschwemmt werden kdénnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefiihrten Falle betroffen ist.

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumord-
nungsplans fur den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung Uber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen lénderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen auf Grundlage der im BRPHYV formulierten Ziele und Grundsatze zum Hoch-
wasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpassung, eine verbindliche und lan-
deriibergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Kli-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen sind gemaf} § 3 Absatz 1 Nummer 6 ROG ,,Pla-
nungen einschlieBlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Malinahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird, einschlie3lich des Einsatzes der hierfir vorgesehenen 6ffentlichen Finanz-
mittel“.

Bei der Planung handelt es sich nach erster Einschatzung nicht um eine raumbedeutsame
Planung oder Malinahme. Der landertbergreifende Raumordnungsplan flir den Hochwasser-
schutz ist daher nicht anzuwenden. Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge sind dennoch in der Planung zu beriicksichtigen. Es ist mit zunehmenden Uberflu-
tungsereignissen zu rechnen.

Zugleich besteht hinsichtlich des Starkregenvorkommens die folgende theoretische Belastung
der Flache.
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Bei der vorliegenden Gelandehdéhe von ca. 30 NHN befindet sich das Plangebiet aul3erhalb
des Einflussbereiches eines aulRergewdhnlichen Starkregenereignis (Starkregenindex SRI >7
= 60-75 mm/m?/h).

Die Nutzungen auf der Planflache ermdéglichen zudem keine Dauerwohnnutzungen und kén-
nen im Katastrophenfall schnell geraumt werden. Eine Gefahr fiir Leib und Leben ist nicht zu
erwarten.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen des Landertbergreifenden
Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz und bertcksichtigt die Belange von Hochwas-
serschutz und Hochwasservorsorge.

4.18 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Umgebung des Plangebietes ist landlich gepragt mit einer lockeren Bebauungsstruktur
sowie Grin- und Freiflachen in héherem Malie. Damit ist weiterhin eine ausreichende Versor-
gung mit Grin- und Freiflachen gegeben.

4.19 Belange des Bodenschutzes/ Baugrund

Laut NIBIS-Kartenserver (letzter Zugriff: November 2024) handelt es sich bei dem Boden im
Plangebiet zudem um Lehmgebiet.

Fir den B-Plan Nr. 271 wurde im November 2016 eine Baugrunduntersuchung mit folgenden
Ergebnissen durchgefihrt.

o Der Bodenaufbau im Bereich des Grundstlickes besteht aus einer bis 2 m machtigen Weich-
sel-zeitlichen Decklage aus Sand Uber Drenthe-zeitlichem Geschiebelehm

e Zum Zeitpunkt der Gelandearbeiten wurde in keiner der Bohrungen freies Grundwasser
angetroffen. Gleichwohl ist grundsatzlich mit einem saisonalen Einstau von Oberflachen und
Schichtenwassern auf der Oberkante des Geschiebelehms zu rechnen. Aufgrund der Er-
fahrung mit vergleichbaren hydrogeologischen Systemen empfehlen wir den Bemessungs-
wasserstand (HGW) bei 1,0 m unter Gelandeoberkante anzusetzen.

¢ Fir eine Flachgriindung ist eine ausreichende Tragfahigkeit der anstehenden Béden gege-
ben. Es kénnen die Ublichen Varianten der Einzel- oder Streifenfundamente sowie die einer
Grindungsplatte umgesetzt werden.

o Sollte das Gebdude mit Kellergeschoss errichtet werden, so liegt das Griindungsniveau der
Sohlplatte und das der Fundamente im anstehenden Geschiebelehm. Die Tone sind in min-
destens steifer Konsistenz i.d.R. ausreichend tragfahig, um die Bauwerkslasten aufzuneh-
men. Dabei sind die erdberiihrten Wande und Bodenplatten gegen driickendes Wasser von
aufRen nach DIN 18195-6 abzudichten.

e Eine Versickerung tber herkdmmliche Versickerungsanlagen ist am Standort aufgrund der
teilweise geringen Machtigkeit der sandigen Deckschicht nicht gegeben. Es wird die Anlage
von Regenrickhaltebecken, die die anfallenden Wassermengen gedrosselt an den Vorfluter
weitergeben, empfohlen.
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Abbildung 11: Auszug Bohrpunkteplan (Baugrunduntersuchung November 2016)

Weiterhin wurden im Dezember 2022 Sondier- und Kernbohrungen durchgefiihrt. Die Analy-
sen ergaben von oben nach unten:

o Asphalt der Verwertungsklasse A und B, so dass das Material unbedingt beim Ausbau
getrennt werden muss. Eine Besonderheit liegt bei BS 12 a vor. Hier wurden Pflaster-
steine mit Asphalt Gberdeckt.

o Die Auffullungen sind teilweise leicht belastet und deshalb auch getrennt auszubauen,
zwischen zu lagern und abschlieend zu deklarieren.

Baugrunduntersuchung

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein geotechnischer Bericht erstellt, der die
Tragfahigkeit des Baugrundes ermittelt hat.®

Nach den Baugrunderkundungen steht im Untersuchungsbereich unter humosen Deckschich-
ten Geschiebelehm an. Zur Tiefe folgt unter dem Geschiebelehm bereichsweise Becken-
schluff. Die humosen Sande sind als nicht frostsicher und setzungsempfindlich zu bezeichnen.
Sie sind fur den Abtrag von Gebaude- und Verkehrslasten nicht geeignet.

Far die Herstellung von Verkehrsflachen ist zu beachten, dass die im Erdplanum anstehenden
Schluffe der Frostempfindlichkeitsklasse F 3 zuzuordnen sind. Auf dem frostempfindlichen bin-

3 Geotechnischer Bericht, ErschlieRung Bebauungsplan Nr. 278 ,Feuerwehr Ganderkesee“, erdbaulabor
Rastede, 07.07.2025
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digen Erdplanum (Geschiebelehm) Iasst sich eine Nachverdichtung nicht erreichen. Der Un-
tergrund ist daher zu verbessern oder zu verfestigen, oder die Dicke der ungebundenen Trag-
schicht zu vergroRRern.

In niederschlagsreichen Zeiten kann sich Uber dem nahezu wasserundurchlassigen Geschie-
belehm Stauwasser bis Gelandeoberkante bilden. Die Entwasserung des Stralienkdrpers, ins-
besondere die Frostsicherheit der ungebundenen Tragschichten, muss gewahrleistet sein. Es
sind daher Dranageleitungen entsprechend einzuplanen.

Diese ersten Ergebnisse sind im Zuge der ErschlieRungsplanung zu berticksichtigen.

4.20 Kampfmittel

Im Jahre 2021 wurde eine Luftbildauswertung durchgefihrt, die im Ergebnis keinen Hand-
lungsbedarf ergeben hat.

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampf-
mittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln—Hannover des LGLN.

4.21 Altlasten

Das Plangebiet liegt nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht im Bereich eines registrierten
Altablagerungsstandort. Im Altlastenkataster des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff: Novem-
ber 2024) sind keine Altlasten vorhanden.

Zur Vorbereitung der ErschlieBungsmalinahmen wurde das Plangebiet an 10 Bohrpunkten
Proben entnommen und aus abfallrechtlicher Sicht hin untersucht.* So wurden zwei Mischpro-
ben aus dem Oberboden untersucht. Im Ergebnis werden die Vorsorgewerte eingehalten. Das
Material kann z.B. als Auftragsboden verwertet werden.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4.22 Beriicksichtigung sonstiger Belange — Fragen der Gleichstellung

Unter Bertlicksichtigung des § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind die sozialen und kulturellen Bedurf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und be-
hinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf die Geschlechter sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane
ausgewogen zu beriicksichtigen.

Dabei ist dem Grundsatz der Barrierefreiheit im Sinne eines gleichberechtigten Zugangs zur
physischen Umwelt gemaR Artikel 9 (Zugénglichkeit) des Ubereinkommens der Vereinten Na-
tionen vom 13.12.2006 Uber die Rechte von Menschen mit Behinderungen auf geeignete
Weise Rechnung zu tragen. Besonders sind auch die besonderen Belange von Menschen mit
einer Sehbehinderung zu beachten, eine Gleichstellung der Geschlechter zu férdern sowie der
Grundsatz der Antidiskriminierung zu bericksichtigen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es vorgesehen die grundsétzliche Versorgungs-
sicherheit der Bevolkerung im Katastrophenfall zu erfillen.

4 Orientierende abfallrechtliche Untersuchungen Stellungnahme, rasteder erdbaulabor GmbH und Béker und

Partner, 14.07.2025
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Es wird au3erdem empfohlen die verkehrlichen Anlagen und Zuwegungen zu den Einrichtun-
gen im Geltungsbereich moglichst barrierearm zu gestalten.

Die Ausstattung der Raume nimmt auf den zunehmenden Frauenanteil bei den Freiwilligen
Wehren Bezug und kann modular erweitert werden.

Die Flachen sollten ebenerdig ohne wesentliche Quergefalle, und Straldenquerungen mit Bo-
denindikatoren ausgestattet sein. Notwendige Bordsteine sollten abgesenkt sein. Eine ausrei-
chende Beleuchtung der Flachen sollte vorgesehen werden. Alle Gebaude sollten barrierefrei
erreichbar sein und (iber barrierefreie Zugange verfiigen. Die Anbindung an den OPNV sollte
Uber eine in direkter Nahe befindliche barrierefreie Bushaltestelle sichergestellt werden. Auf
Ebene des Bebauungsplanes werden diese Empfehlung nicht festgesetzt.

Da es sich bei der Planung um einen Feuerwehrstandort handelt, geht die Gemeinde davon
aus, dass eine Gleichbehandlung der Geschlechter sowie eine barrierearme Gestaltung der
Anlagen durch die rechtlichen Anforderungen zum Bau und Betrieb gewéhrleistet sind.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Ganderkesee filhrt im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beteili-
gungsverfahren gemaR §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Blirgern, Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise
zu den Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und pri-
vaten Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Im Zuge des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren hat der Landkreis Oldenburg Hinweise zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung, zum Schutz der Wallhecken, der Beriicksichtigung des Plaggeneschbo-
dens bei der Bilanzierung, der Ermittlung von Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen,
der Ergéanzung der Aussagen zum IGG, sowie Hinweise zum Brandschutz gegeben. Zudem
werden redaktionelle Anmerkungen vorgebracht.

» Die Angaben wurden zum Entwurfsstand ergénzt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen verweist auf die vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe in der Planumgebung. Diese dirfen in ihrer Ublichen Bewirtschaftungsweise nicht
beeintrachtigt werden. Sofern kein regelmafiger, dauerhafter Aufenthalt (z.B. Arbeitsplatz, be-
triebliche Wohnnutzung) im Plangebiet stattfindet, sind in diesem Bereich die ortsiblichen Ge-
ruchsimmissionen hinzunehmen. Auch die Durchfiihrung von Kompensationsmaflinahmen darf
nicht zur Beeintrachtigung von Betriebsfuhrungen fuhren.

» Mit der vorliegenden Bauleitplanung sind die Schaffung von Nutzungen vorgesehen,
die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen. Es handelt sich im Bereich
der Feuerwehrflache um ausschliel3lich zeitlich begrenzte Aufenthalte von Personen.

Der VBN beschreibt die Anbindung an den OPNV. Die Aussagen werden erganzt.
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Das Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg bittet um die Ubersendung eines larmtechnischen Gut-
achtens.

» Der Anregung wird in gefolgt. Die Planinhalte werden um die Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Feuerwehr Ganderkesee“ erganzt.

Seitens des LBEG werden Hinweise zum NIBIS Kartenserver/ Baugrund gegeben, die im Zuge
der Umsetzungsplanung beachtet werden.

Mehrere Leitungstréger (Deutsche Telekom Technik GmbH, EWE Netz GmbH, OOWYV) verwei-
sen auf Bestandsleitungen sowie die Abstimmungen bei einem maoglichen Neubau von Lei-
tungstrassen/Kommunikationslinien. Ein Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsorgungs-
trassen ist moglich.

Die Nds. Landesbehdrde flir Strallenbau und Verkehr gibt Hinweise zur Bauverbotszone und
bittet um Erganzung von Sichtdreiecken und den Abschluss eine Vereinbarung.

» Die Planunterlagen werden um die Angaben zur Bauverbotszone hin erganzt.

» Eine Darstellung der Sichtdreiecke ist nicht zielfiihrend, da es sich bei den Bestimmungen
der RAL 2012 um Ausflihrungsbestimmungen handelt, die zudem von stral3enbaurechtli-
chen Vorgaben abhéngig sind (z. B. zuldssigen Geschwindigkeiten). Diese Vorgaben sind
variabel und kénnen im mdglichen Planfall dazu fuhren, dass die festgesetzten Sichtdrei-
ecke nicht mehr zu den entsprechenden Geschwindigkeiten passen.

» Der Hinweis zur Vereinbarung wird im Zuge der Umsetzungsplanung beachtet.

Der Ochtumverband hat keine Anregungen, sofern eine ordnungsgemale Oberflachenent-
wasserung sichergestellt wird.

» Das Oberflachenentwasserungskonzept wird im Zuge der Umsetzungsplanung erarbeitet.
Das LGLN hat keine Luftbildauswertung durchgefiihrt und allgemeine Hinweise gegeben.

Das Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege (nur B-Plan 278) hat fir das Plangebiet aufgrund sei-
ner erhdhten Lage Uber der Welseniederung auf ein erhéhtes archéaologisches Potenzial hin-
gewiesen. Aus der weiteren Umgebung sind bereits mehrere denkmal-geschiitzte archaologi-
sche Siedlungs- und Bestattungsplatze bekannt.

» Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet. Die
Gemeinde wird zeitnah eine Prospektion der Planflaiche durchflihren lassen.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung
Gemeinbedarfsflache

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr/Katastro-
phenschutz ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der Zweckbestimmung die-
nen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen u.a.:

e Fahrzeughallen mit Geraterdumen

e Sozialraume mit Koch- und Ausschankgelegenheit

e Schulungs- und Seminarrdume

¢ Umkleide- und Sanitarraume

o Werkstatt und Technikrdume

e Lagerraume

e Ubungsflachen inkl. der erforderlichen baulichen Anlagen

o Verwaltungsraume

o Stellplatze und sonstige Nebenanlagen, die im Zusammenhang mit der Errichtung und
dem Betrieb der besonderen Zweckbestimmungen erforderlich sind

e Flachen fir die Oberflachenentwasserung/Regenrickhaltebecken

6.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Es werden keine Baugrenzen festgesetzt, um eine optimale Ausnutzung der Grundstiicksflache
zu ermdglichen. Die Regelungen der Niedersachsischen Bauordnung sind auf der Umset-
zungsebene einzuhalten. Zudem sind die Vorgaben der Bauverbotszone zur Landessstral3e
(20 m) zu beachten.

6.3 StraBenverkehrsflache

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache wird Gber eine Anbindung von der Oldenburger
Stralle aus Uber das Gewerbegebiet neu geschaffen. Ergdnzend sollen ausschlie3lich
Alarmausfahrten im stdwestlichen Bereich auf die Oldenburger Stralde aus erméglicht werden.
Dies fiihrt zu einer Entzerrung der Fahrten und Verringerung von potenziellen Unfallpunkten
im Alarmfall. Die erganzenden Riickfahrten der Feuerwehr nach den Einsatzen sowie die Ein-
und Ausfahrten fur den sonstigen Pkw-Verkehr der Feuerwehren erfolgt Uber die neue 6stliche
StralRenverkehrsfuhrung im Gewerbegebiet.

6.4 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Werden nach Vorlage des Gutachtens nicht erforderlich.

6.5 GriunordnungsmalRnahmen

In der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen P1 mit der
Zweckbestimmung ,,Grinstreifen® sind Baume und Straucher gemal der Pflanzliste 1 anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist mehrreihig in einem Pflanz- und Rei-
henabstand von 2,0 m versetzt anzulegen, die Straucharten sind in Gruppen von jeweils 3-5
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Stick pro Art zu pflanzen. Baumpflanzungen sind in einem Abstand von 8 m versetzt anzu-
pflanzen. Der Geholzbestand ist in die Grunfladchengestaltung einzubinden. Innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache sind Ful3- und Radwege zulassig.

Flachen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind, sind nur mit flachwurzelnden Strauchern
zu bepflanzen. Von der Pflanzliste kann in diesen Fallen abgewichen werden.

Pflanzliste 1

Grof3e und mittelgroBe Baume Straucher

Stieleiche Quercus robur Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Schwarzer Holunder  |[Sambucus nigra
Rotbuche Fagus sylvatica Weil3dorn Crataegus monogyna
Vogelkirsche Prunus avium Hundsrose IRosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Schlehe Prunus spinosa
Kleinere Baume Gemeiner Schneeball |Viburnum opulus
Feldahorn \Acer campestre

Salweide Salix caprea

7 Nachrichtliche Ubernahmen
Artenschutz

Die Malgaben des Artenschutzrechts gemal § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeid-
bare Gehdolzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Feb-
ruar eines jeden Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon ab-
gewichen werden, hat unmittelbar vor der Mal3nahme eine Kontrolle der betreffenden Gehdlze
hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng geschitzter Tierarten durch
eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zuldssig, wenn eine
Betroffenheit von geschiitzten Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausge-
schlossen werden kann.

Wallheckenschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich gesetzlich geschitzte Wallhecken (§ 29 BNatSchG
i.V. m. § 22 NNatSchG, die gemal § 9 Abs. 6 BauGB mit ihrem Schutzstatus nachrichtlich
Ubernommen werden. Die Beseitigung von Wallhecken und alle Handlungen, die das Wachs-
tum der Baume und Straucher auf Wallhecken beeintrachtigen, sind verboten. Der natiirliche
Bewuchs ist zu belassen und ggf. mit standortheimischen Arten nachzupflanzen. Eine gartne-
rische Gestaltung der Wallhecke ist verboten. Jegliche Bautatigkeiten und Bodenveranderun-
gen durfen nur auBerhalb des Kronentraufbereichs erfolgen.

Die Flachenplanung der Feuerwehr Ganderkesee wird unter Beachtung dieser Vorgaben er-
folgen. Nach derzeitigem Sachstand erfolgt die HaupterschlieRung im Osten mittels Querung
der Wallhecke. Der hiervon betroffene Bereich wird naturschutzfachlich ausgeglichen., s. Ka-
pitel 4.8.

Bauverbotszone

Der § 24 , Bauliche Anlagen an Stral’en, NStrG" regelt die Anbauverbotszone an den Landes-
und Kreisstral3en. Der Abstand vom Fahrbahnrand muss laut Gesetz bei 20 m liegen. Innerhalb
der Zone durfen Hochbauten jeder Art, Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs
nicht errichtet werden. Bei jeder Malinahme nach der Definition gréf3erem Umfangs ist ein
statischer Nachweis erforderlich.
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8 Erganzende Angaben

8.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Gréfze von 32.934 m? auf.

Zweckbestimmung ,,Grinstreifen”

Flache fir den Gemeinbedarf 23.234 m?
»Feuerwehr/Katastrophenschutz*

Wallhecken

Offentliche Verkehrsflache 7.835 m?
Offentliche Griinflache 1.865 m?

8.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss lber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 278 ,Feuerwehr Ganderkesee“ beigefiigt.

Ganderkesee, den

Der Birgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal? § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Ganderkesee moéchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 278 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines neuen Feuerwehrstandortes im
Stadtteil Bookhorn schaffen. Hierzu setzt der Bebauungsplan eine Flache fiir den Gemeinbe-
darf mit Zweckbestimmung ,,Feuerwehr/Katastrophenschutz* sowie &ffentliche Verkehrsflache
und 6ffentliche Grunflache fest.

Der Geltungsbereich befindet sich unmittelbar angrenzend an die Oldenburger Stralle L 887
und umfasst tberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache. Der zuklnftige Feuerwehrstand-
ort befindet sich dabei angrenzend an den Sommerweg. Die ErschlieBung soll lber den
Brininger Weg und eine neu zu errichtende Verbindung zwischen dieser und dem Sommer-
weg erfolgen.

Fir den 32.934 m? grof3en Geltungsbereich werden zusammenfassend die folgenden Flachen-
festsetzungen getroffen:

Flache fur den Gemeinbedarf 23.234 m?
»,Feuerwehr/Katastrophenschutz"

Offentliche Verkehrsflache 7.835 m?
Offentliche Griinfliche 1.865 m?

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden geméaf3 Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertick-
sichtigt werden.
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Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpldne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stidtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Der Geltungsbereich ist derzeit dem Aulenbereich zuzuordnen. Der Gemeinde stehen keine
alternativen Flachen fiir einen Feuerwehrstandort im planungsrechtlichen Innenbereich zur
Verflugung.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Im Laufe des Verfahrens wird ein Immissionsschutzgutachten erstellt. Die Ergebnisse sowie
sich daraus mdglicherweise ergebende erforderliche Larmminderungsmafnahmen werden im
weiteren Verfahrensverlauf ergéanzt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bertiicksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Pldtze von
geschichtlicher, klinstlerischer oder stéddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Lanad-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Es liegen Hinweise auf ein erhdhtes archaologisches Potenzial im Umfeld des Geltungsberei-
ches sowie im Geltungsbereich selber vor. Sollten bei baulichen Malinahmen ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde auftreten, sind diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben un-
verzliglich der zustandigen Behérde zu melden.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Schutzgebiete des Europédischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht direkt berthrt. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das in rd. 2,5 km nordwestlicher Richtung gelegene
FFH-Gebiet ,Hasbruch* (EU-Kennzahl 2916-301. Das FFH-Gebiet umfasst den gleichnamigen
historisch alten Wald zwischen Hude im Norden und Ganderkesee im Siden. Es handelt sich
um einen naturnahen, ausgedehnten Laubmischwaldkomplex, dessen frilhere Nutzung als
Hutewald auf Teilflichen heute noch erkennbar ist. Eine besondere Wertigkeit ergibt sich
durch das Vorkommen des an Alteichen gebundenen Eremits.

Das EU-Vogelschutzgebiet V 12 ,,Hasbruch® ist deckungsgleich mit dem gleichnamigen FFH-
Gebiet. Die Schutzwirdigkeit ist in der besonderen Bedeutung des Waldstandortes fir
Vogelgemeinschaften alt- und totholzreicher Walder begriindet.

Aufgrund des Abstands von 2,5 km zwischen Schutzgebiet und Geltungsbereich und den
fehlenden Fernwirkungen wird von keiner Beeintrachtigung der Schutzziele der Natura 2000-
Gebiete ausgegangen. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit anzunehmen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
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andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Alternative Flachen im Innenbereich stehen nicht zur Verfiigung. Der Flachenverbrauch wird
am vorliegenden Standort dahingehend minimiert, als dass die vorhandene Infrastruktur ge-
nutzt werden kann und hierfur lediglich in geringem Umfang zusétzliche Flache in Anspruch
genommen werden muss.

Landwirtschattlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Der Gemeinde stehen keine alternativen, landwirtschaftlich ungenutzten Flachen zur Verfu-
gung. Sie gewichtet an dieser Stelle die Sicherstellung kritischer Infrastruktur héher als die
Belange der Landwirtschaft.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Durch die zusétzlichen Versiegelungen von Freiflachen kommt es zu lokalklimatischen Veran-
derungen. Durch einen weitgehenden Erhalt der im Geltungsbereich vorhandenen Baumbe-
sténde bleiben langfristig positive Effekte fiir das Lokalklima erhalten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Flachen in Anspruch genommen, kleinrdumig
werden Geholze gerodet. Demnach werden erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vorbereitet. Soweit diese nicht vermieden werden
kénnen, werden sie nach den MalRRgaben der Eingriffsregelung minimiert und ausgeglichen.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mit den entlang des Sommerwegs vorhandenen Wall-
hecken geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaR § 22 Absatz 3 NNatSchG vorhanden. Dar-
Uber hinaus sind innerhalb des Geltungsbereiches keine weiteren Schutzgebiete oder -objekte
vorhanden.

Die Gemeinde Ganderkesee sieht sich auf den gemeindeeigenen Flachen in der Verpflichtung
zu einem weitgehenden Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestiande, weswegen keine Erhaltungs-
festsetzungen erfolgen. Trotzdem ist davon auszugehen, dass die Wallhecken ohne Beein-
trachtigung bestehen bleiben. Basierend auf der Lageplanung des klinftigen Feuerwehrstan-
dortes ist jedoch absehbar, dass fir die Zufahrt zum Feuerwehrgelande ein Durchbruch der
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vorhandenen Wallhecke auf Uberschlagig 45 m? erforderlich ist. Diese Flache ist in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. Die Ausfiihrung, Be-
pflanzung und Pflege erfolgt dabei entsprechend dem Merkblatt des Landkreises Oldenburg.

Sofern durch die Umsetzung der Planung eine Beseitigung der Wallhecke erforderlich werden
sollte, wird eine Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung der Wallhecke erforderlich.

Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich folgende Schutzgebiete und -objekte:

e Landschaftsschutzgebiet OL 00020 , Welsetal und Stiihe* rd. 300 m nérdlich des Gel-
tungsbereiches

o Naturschutzgebiet NSG WE 00063 ,,Hasbruch® rd. 2,5 km norddstlich des Geltungsbe-
reiches

Aufgrund keiner direkten Flacheninanspruchnahmen entstehen keine direkten Auswirkungen
auf die Schutzziele der Schutzgebiete.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild innerhalb des nahe gelegenen Schutzgebietes werden
nicht prognostiziert, da durch die randlichen Gehdlzbestédnde eine weitgehende Abschirmung
des kinftigen Feuerwehrstandortes vom Landschaftsschutzgebiet besteht.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgdter sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschtitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Im Laufe des Verfahrens wird ein Immissionsschutzgutachten erstellt. Die Ergebnisse sowie
sich daraus mdglicherweise ergebende erforderliche Larmminderungsmafinahmen werden im
weiteren Verfahrensverlauf ergéanzt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum ftir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Die Planung bereitet Neuversiegelung und Uberbauung von landwirtschaftlichen Nutzflichen,
Saumen und Gehoélzen vor. Hierdurch entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens,
die nach den Maf3gaben der Eingriffsregelung kompensiert werden muss.
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Niedersdchsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist

den Wald a. wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion), b. wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt... (Schutzfunktion) und c. wegen seiner Bedeutung fiir die Erholung der Bevélkerung (Erho-
lungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemél3e Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. [§ 1 NWaldLG Nr. 1]

Waldflachen werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Kistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdésserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-grundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschtlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Mit den Neuversiegelungen wird sich der Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser erhé-
hen und die Grundwasserneubildungsrate verringern.

Landschaftsplanung

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreis Oldenburg (2021) befindet sich das Plangebiet
in einem Bereich der Zielkategorie ,,Umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten®.
Unmittelbar stdlich grenzen die Siedlungsflachen gemal Flachennutzungsplan an.

Indem die durch die Planung ausgeldsten erheblichen Beeintrachtigungen von Natur- und
Landschaftshaushalt nach den MalRgaben der Eingriffsregelung ausgeglichen werden, wird der
Zielsetzung des Landschaftsrahmenplans entsprochen.

Umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsens ftrifft keine Darstellungen fiir den Gel-
tungsbereich.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Oldenburg ist derzeit aulder
Kraft gesetzt.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes - Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmal3nahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, (]berwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschditzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschditzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuladssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemall § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeftihrt sind®, liegt ein Verstol3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchftihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

5 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-

nale Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Far die Aufstellung des angrenzend liegenden Bebauungsplan Nr. 271 der Gemeinde Gander-
kesee erfolgten von Februar bis September 2021 Erfassungen der Brutvogel- und Fledermaus-
fauna. Ergénzende Kartierungen fanden 2022 statt. Zusatzlich erfolgte eine Habitatpotenzial-
abschéatzung im Hinblick auf Amphibien. Die Erfassungen schlossen auch die Flachen des vor-
liegenden Bebauungsplanes Nr. 278 ein.

An insgesamt zwolf Terminen wurde das Gesamtartenspektrum der Brutvogel erfasst. Von
Marz bis Juni 2021 fanden dabei an sechs Terminen Revierkartierungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches statt. 2022 wurde zuséatzlich an drei Terminen ein besonderer Fokus auf Of-
fenlandbriter in einem Puffer um bis zu 100 m um den Geltungsbereich gelegt. An drei Abend-
terminen zwischen Mai und Juli 2022 wurde nach nachtaktiven Végeln gesucht.

Zusatzlich erfolgte in beiden Erfassungsjahren eine gezielte Suche nach Baumhd&hlen und
Horsten.

Bei den Erfassungen wurden lUberwiegend dkologisch wenig anspruchsvolle Vogelarten der
halboffenen Landschaft sowie Gehdlzbriter festgestellt. Innerhalb des Geltungsbereiches wur-
den die Arten Gartenrotschwanz (Brutzeitfeststellung) und Goldammer (Brutverdacht) in der
entlang des Sommerwegs verlaufenden Wallhecke festgestellt. Auf dem vom Geltungsbereich
umschlossenen Wohngrundstiick zwischen Sommerweg und Briniger Weg erfolgte ein Brut-
nachweis des Stars sowie eine Brutzeitfeststellung des Haussperlings. 2022 wurde die Gold-
ammer britend innerhalb des ndrdlich im Geltungsbereich verlaufenden Wallhecke kartiert,
dartber hinaus befand sich ein Staren-Brutplatz innerhalb des westlich des Geltungsbereiches
gelegenen Blumenhandels.

Fledermauserfassungen fanden mittels Ultraschall-Detektoren sowie Sichtbeobachtungen an
zwei Terminen zwischen August und September 2021 statt sowie an drei Terminen zwischen
Mai und Juli 2022. Es wurden die Arten Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus sowie GrolRer
Abendsegler nachgewiesen. In dem nérdlich im Geltungsbereich gelegenen Gebdude am
Sommerweg wurde ein Quartiersverdacht fur zwei Zwergfledermause ermittelt. Darlber hin-
aus wurden keine Quartiere in den Geholzen des Geltungsbereiches gefunden. Der vorhan-
dene Bestand alter Badume bietet jedoch ein hohes Potenzial fiir voriibergehend besetzte Fle-
dermausquartiere.

Vorkommen von Amphibien wurden im Geltungsbereich und umliegend nicht festgestellt.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Totungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Verletzungen oder Tétungen sind mdglich, falls im Zuge von Gehdlzbeseitigungen, Baufeld-
freimachung oder Abrissarbeiten an bestehenden Geb&uden besetzte Vogelniststatten (mit Ei-
ern oder nicht fliggen Jungvégeln) oder besetzte Fledermausquartiere zerstért werden.

In diesem Zusammenhang kann eine Tétung von Tieren in der Regel unter der Beriicksichti-
gung bauzeitlicher Regelungen vermieden werden. Oben genannte Arbeiten sind daher au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit bzw. der Quartierszeiten von Fledermausen durchzufiihren.

Soweit dies aus terminlichen Grinden nicht zumutbar ist, kann im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung eine Uberpriifung der von BaumaRnahmen betroffenen Bereiche auf besetzte
Vogelniststatten und Fledermaus-Quartiere erfolgen. Soweit sich hierbei tatsédchlich Konflikte
ergeben, ist im Einzelfall zu prufen, ob Vermeidungsmdglichkeiten bestehen (z.B. temporéres
Aussparen des Bereichs bis zum Abschluss der Brut, fachgerechtes Umsetzen von
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Bodennestern, fachgerechtes Bergen von Fledermdusen vor Geholzféllung) oder ob die
Voraussetzungen fur eine artenschutzrechtliche Ausnahme vorliegen.

Storungen (Verbotstatbestand geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Eine erhebliche Stérung wird vorliegend nicht prognostiziert, da die vorkommenden Vogelar-
ten nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeichnet sind und im Pla-
nungsumfeld ausreichende Ausweichmdéglichkeiten gegeben sind.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darliber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstétten auch aulerhalb der Phase aktueller Nutzung geschutzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemal? §44 Abs.5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fur betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann.

Im Zuge der Baufeldfreimachung kann eine Betroffenheit von aktuell besetzten Lebensstatten
durch eine zeitliche Anpassung (vgl. Tétungsverbot) vermieden werden.

Durch Gehdélzbeseitigungen oder Arbeiten an den Bestandsgebauden kénnen ggf. dauerhaft
wiedergenutzte Brutvogel-Nester und Fledermausquartiere betroffen sein. Bei ungefahrdeten
und ékologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Vogelarten, die jahrlich neue Nester an-
legen wird davon ausgegangen, dass ihnen ein Ausweichen generell moglich ist.

In Bezug auf anspruchsvolle Vogelarten kann ein Ausweichen nicht ohne weiteres angenom-
men werden. Aus der Artengruppe der Brutvogel betrifft dies allenfalls die Goldammer. Die im
Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden Kompensationsmal3inahmen sollten sich gezielt an
den Habitatanspriichen der Goldammer orientieren.

Hinsichtlich der Fledermause sind mégliche Quartiere im Gebaudebestand sowie in Baumhdh-
len zu beachten. Vor Abrissarbeiten oder einer ggf. erforderlichen Entfernung von Baumen mit
einem Stammdurchmesser > 30 cm ist eine Uberpriifung durch eine fachkundige Person er-
forderlich. Sollten dabei dauerhaft wiedergenutzte Lebensstéatten festgestellt werden, wéare an-
hand einer einzelfallbezogenen Priifung zu klaren, ob die 6kologische Funktionsfahigkeit dieser
Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt oder ob diese ggf. durch die An-
bringung kiinstlicher Fledermausquartiere sichergestellt werden muss.

Beschadigung und Zerstdérung wild lebende Pflanzen (§ 44 [1] Nr. 4 BNatSchG in Verbindung
mit § 44 [5] BNatSchG):

Streng geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet weder festgestellt worden, noch aufgrund
der Standortbedingungen zu erwarten.

Fazit

Bei Durchfiihrung der oben genannten Mal3dnahmen bestehen keine artenschutzrechtlichen
Hindernisse flr die Umsetzung des Bebauungsplanes.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand:

Tiere:

Far die Aufstellung des angrenzend liegenden Bebauungsplan Nr. 271 der Gemeinde Gander-
kesee erfolgten von Februar bis September 2021 Erfassungen der Brutvogel- und Fledermaus-
fauna. Ergénzende Kartierungen fanden 2022 statt. Zusatzlich erfolgte eine Habitatpotenzial-
abschéatzung im Hinblick auf Amphibien. Die Erfassungen schlossen auch die Flachen des vor-
liegenden Bebauungsplanes Nr. 278 ein.

An insgesamt zwoIf Terminen wurde das Gesamtartenspektrum der Brutvdgel erfasst. Von
Marz bis Juni 2021 fanden dabei an sechs Terminen Revierkartierungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches statt. 2022 wurde zusatzlich an drei Terminen ein besonderer Fokus auf Of-
fenlandbriter in einem Puffer um bis zu 100 m um den Geltungsbereich gelegt. An drei Abend-
terminen zwischen Mai und Juli 2022 wurde nach nachtaktiven Vogeln gesucht.

Zusatzlich erfolgte in beiden Erfassungsjahren eine gezielte Suche nach Baumh&hlen und
Horsten.

Bei den Erfassungen wurden lberwiegend dkologisch wenig anspruchsvolle Vogelarten der
halboffenen Landschaft sowie Gehdlzbriiter festgestellt. Innerhalb des Geltungsbereiches wur-
den die Arten Gartenrotschwanz (Brutzeitfeststellung) und Goldammer (Brutverdacht) in der
entlang des Sommerwegs verlaufenden Wallhecke festgestellt. Auf dem vom Geltungsbereich
umschlossenen Wohngrundstick zwischen Sommerweg und Briniger Weg erfolgte ein Brut-
nachweis des Stars sowie eine Brutzeitfeststellung des Haussperlings. 2022 wurde die Gold-
ammer britend innerhalb des nérdlich im Geltungsbereich verlaufenden Wallhecke kartiert,
daruber hinaus befand sich ein Staren-Brutplatz innerhalb des westlich des Geltungsbereiches
gelegenen Blumenhandels.

Fledermauserfassungen fanden mittels Ultraschall-Detektoren sowie Sichtbeobachtungen an
zwei Terminen zwischen August und September 2021 statt sowie an drei Terminen zwischen
Mai und Juli 2022. Es wurden die Arten Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus sowie Grol3er
Abendsegler nachgewiesen. In dem ndérdlich im Geltungsbereich gelegenen Gebdude am
Sommerweg wurde ein Quartiersverdacht fur zwei Zwergfledermause ermittelt. Dartber hin-



7
(NWP

Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 278

39

aus wurden keine Quartiere in den Geholzen des Geltungsbereiches gefunden. Der vorhan-
dene Bestand alter Badume bietet jedoch ein hohes Potenzial fur voriibergehend besetzte Fle-
dermausquartiere.

Vorkommen von Amphibien wurden im Geltungsbereich und umliegend nicht festgestellt.

Pflanzen:

Eine Erfassung der Biotoptypen nach Drachenfels erfolgte im Oktober 2021 mit einer Aktuali-
sierung im Mai 2023. Dabei wurden innerhalb des Plangebietes und angrenzend folgende Bi-
otoptypen abgegrenzt, deren Lage, Verteilung und Ausdehnung der Bestandskarte im Anhang
zu entnehmen ist.

Code

Biotoptyp und Beschreibung

Wertstufe

AL

Basenarmer Lehmacker

Der lGberwiegende Teil des Geltungsbereiches umfasst dstlich und westlich
des Sommerwegs gelegene Ackerflache. Aufgrund der Auspragung der Bo-
denverhéltnisse erfolgt eine Einstufung als basenarmer Lehmacker.

1

OEL

Locker bebautes Einzelhausgebiet

Sudlich im Geltungsbereich befinden sich an der Oldenburger Stral3e zwei
Wohngrundstiicke mit Einzelhausbebauung und den dazugehérigen Garten-
strukturen mit Baumbestand. Eine weitere Wohnnutzung ist nérdlich im Gel-
tungsbereich am Sommerweg gelegen

Gl

Intensivgriinland

Angegliedert an die Einzelhduser im Geltungsbereich befinden sich jeweils
kleinere, intensiv als Griinland bewirtschaftete Flachen.

UHM

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Die Sdume entlang der Oldenburger Stral’e, des Sommerwegs und des
Bruninger Wegs sind abschnittweise als halbruderale Gras- und Staudenflu-
ren mittlerer Standorte ausgepragt. Das westlich am Briininger Weg gelegene
Grinland ist von drei Apfelbdumen (BHD > 30 cm) bestanden.

HEB

Baumgruppe des Siedlungsbereichs

Entlang der Oldenburger Stral3e befinden sich zwei Baumgruppen aus jeweils
drei alten Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 0,6 m und 1,2 m. Dar-
Uber hinaus sind im Bereich des Wohngrundstlicks an der Oldenburger
StralRe 69 zwei weitere Baumreihen vorhanden: eine Baumgruppe aus Linden
und einer Eiche (Stammdurchmesser zwischen 0,4 und 0,8 m) sowie einer
Baumreihe aus vier jungen Tannen (Stammdurchmesser von 0,3 m).

ovsS

Strale

Sudlich verlauft die L 887 ,,Oldenburger Straf3e* durch den Geltungsbereich.
Von der Oldenburger Stral3e zweigen nach Norden hin der Sommerweg so-
wie der Brininger Weg ab.

HWM

Strauch-Baum-Wallhecke

Entlang des Sommerwegs sowie entlang der nordwestlichen Geltungsbe-
reichsgrenze verlaufen Wallhecken aus Uberwiegend alten Eichen und Bu-
chen. Der Wallfu} ist zwischen 3 und 3,5 m breit. Bei Wallhecken handelt es
sich um einen geschitzten Landschaftsbestandteil gemafl § 22 Absatz 3
NNatSchG.
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HFM | Strauch-Baumhecke 3
Entlang des Briininger Wegs verlauft eine Strauch-Baumhecke. Unter den

Baumarten sind hier vor allem Eichen, Birken und Bergahorn dominant. Als
Straucher sind u.a. Spate Traubenkirsche, Holunder und Pfaffenhiitchen vor-
handen.

HFS | Strauchhecke 3
Eine Strauchhecke aus u.a. Holunder, Brombeere sowie Bergahorn und Linde
ist kleinrdumig im sudlichen Bereich des Bruninger Weges ausgepragt. Nach
Westen hin setzt sich die Hecke als Strauch-Baum-Hecke fort.

HBA | Baumreihe/Allee 3
Ostlich des Briininger Weges verlauft eine Baumreihe aus Eichen (BHD zwi-
schen 0,3 und 0,9 m)

Nordlich der im Stidosten gelegenen Grinlandflachen verlauft eine Baum-
reihe aus jungen Eichen (BHD < 0,3 m).

GRA | Artenarmer Scherrasen 1
Intensiv gepflegte Rasenfliche befindet sich entlang des Briininger Weges

Pz Sonstige Griinflache 1
Entlang der Oldenburger Stral3e befindet sich intensiv bewirtschaftetes Stra-
enbegleitgrin.

BZH |Zierhecke 2
Am siidlichen Ende des Briininger Weges befindet sich entlang der westli-
chen Seite eine dichte Hainbuchenhecke.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lassen sich keine konkreten Anderungen hinsichtlich des
Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt prognostizieren.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich unterliegt derzeit Gberwiegend einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung. Er ist der Bodenlandschaft Lehmgebiete innerhalb der Bodengrof3landschaft der
Geestplatten und Endmorédnen zugeordnet. Als Bodentyp ist Uberwiegend ein Mittlerere
Pseudogley-Podsol ausgepragt, lediglich sehr kleinrdumig am nordwestlichen Rand (345 m?)
des Geltungsbereiches liegt ein Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol vor. Bei dem
Plaggenesch handelt es sich um einen schutzwirdigen Boden aufgrund seiner
kulturhistorischen Bedeutung.

Den ausgepragten Béden wird Gberwiegend eine geringe Bodenfruchtbarkeit zugeschrieben,
mit Ausnahme des Plaggeneschs, welcher eine mittlere Bodenfruchtbarkeit aufweist.

Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Bdden wird vollflachig als gering
eingestuft, ebenso wie die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung.

Hinweise auf Altlasten im Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld liegen nicht vor.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der aktuellen Nutzung und somit
keiner Anderung im Geltungsbereich auszugehen.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich ist dem Grundwasserkdrper Ochtum Lockergestein lins (DE GB DENI 4
2510) zugeordnet, welcher hinsichtlich des mengenmaRigen Zustands als gut und hinsichtlich
des chemischen Zustands aufgrund der hohen Nitratbelastung als schlecht eingestuft wird.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht ausgepragt. Das néachstgelegene
Verordnungsgewasser ist die noérdlich in rd. 580 m Abstand gelegene Welse, bei der es sich
um einen kiesgepragten Tieflandbach handelt. Der Wasserkodrperstatus wird als erheblich
verandert angegeben.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt im Geltungsbereich zwischen >20 bis 22,5 m ber
NHN und > 22,5 bis 25m NHN, bei Gelandehlhen zwischen 30 und 31,5 m. Die
Grundwasserneubildung liegt im gesamten Geltungsbereich bei > 150 - 200 m/a
(Referenzzeitraum 1991-2020). Dem Geltungsbereich kommt damit eine eher geringe
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung zu.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten,
Heilquellenschutzgebieten oder Trinkwassergewinnungsgebieten. Auch ist er nicht innerhalb
von Uberschwemmungsgebieten oder Risikogebieten aulierhalb von
Uberschwemmungsgebieten gelegen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung zeichnen sich keine konkret prognostizierbaren Anderun-
gen der Grundwasserverhaltnisse fir den betrachteten Bereich ab. Allerdings sind Verande-
rungen im Zusammenhang mit dem Klimawandel (vgl. Kap. 2.1.4) durchaus zu erwarten.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Grol3raumig betrachtet ist das Plangebiet dem Geest- und Bdrdenbereich zuzuordnen.

Der Klimahaushalt dieser Region ist — im Vergleich zum nordwestlich angrenzenden
kiistennahen Raum — durch eine herabgesetzte Vermischung der Luftmassen, gréRere mittlere
Temperaturschwankungen im Jahresgang mit héheren Sommermaxima, leicht verminderte
Niederschlagsmengen und das Auftreten reliefbedingter  Klimabesonderheiten
gekennzeichnet. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt ca. 740 mm und die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,7°C. Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet sind
nicht bekannt®.

Auf lokaler Ebene kommt dem Plangebiet mit den unversiegelten Flachen und den vorhande-
nen Gehodlzbestédnden eine Rolle als Kalt- und Frischluftbildner zu.

6 Angaben gemaR NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Klima

und Klimawandel. Zugriff August 2020
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Gemal Landschaftsrahmenplan liegt der Geltungsbereich aufgrund der vorhandenen kohlen-
stoffreichen Béden mit Klimaschutzpotenzial innerhalb eines Bereiches mit besonderer Funk-
tionsfahigkeit von Klima und Luft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielféltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken koén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich umfasst einen Abschnitt der Oldenburger Stralle L 887 sowie die nordlich
angegliederten landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Uberwiegend randlichem Gehélzbestand
und den eingestreuten Wohnnutzungen. Der Geltungsbereich umschlie3t dabei eine weitere,
zwischen Sommerweg und Oldenburger Strale gelegene Wohnnutzung. Nordlich an den Gel-
tungsbereich schlief3en sich groRraumige Ackerflachen an, westlich sind gewerbliche Nutzun-
gen sowie weitere landwirtschaftliche Nutzflaichen (Griinland und Acker) ausgepragt. Stdlich
der Oldenburger Stral3e befinden sich drei Ackerflachen sowie eine gewerbliche Nutzung, hin-
ter denen sich unmittelbar die dicht bebauten Siedlungsbereiche von Ganderkesee anschlie-
Ren. Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich Waldflaiche, landwirtschaftliche Nutzflache
sowie eine Hofstelle.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung sind keine Anderungen ersichtlich.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Dartiber hinaus sind
im Nordwesten sowie im Stidwesten jeweils ein Wohnhaus vorhanden.

Die dicht bebauten Siedlungsflachen von Ganderkesee schlie3en sich sidlich an den Gel-
tungsbereich an. Ostlich befinden sich in geringer Entfernung ein Gewerbegebiet, weitere ein-
zelne gewerbliche Nutzungen finden sich stdlich und westlich des Geltungsbereiches.

Von der sudlich verlaufenden Oldenburger StralRe L 887 sowie von der norddstlich in rd. 500
m Entfernung verlaufenden A 28 gehen Vorbelastungen in Form von Verkehrslarm aus.

Storfallbetriebe befinden sich nicht innerhalb oder im Umfeld des Geltungsbereiches.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitigen Nutzungen bei-
behalten werden und es daher zu keiner Veranderung des aktuellen Zustands kommt.
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Es liegen Hinweise auf ein erhdhtes archaologisches Potenzial im Umfeld des Geltungsberei-
ches sowie im Geltungsbereich selber vor.

Daruber hinaus ist im Nordwesten des Geltungsbereiches kleinrdumig mit Plaggenesch ein
aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung schutzwiirdiger Boden ausgepragt.

Daneben sind die vorhandenen Wohnhauser, Stralen und landwirtschaftlichen Nutzflachen als
Sachguter zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitigen Nutzungen bei-
behalten werden und es daher zu keiner Veranderung des aktuellen Zustands kommt.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche méglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf auf rd. 23.234 m?

e Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen auf rd. 7.835 m?
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In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fir den geplanten Feuerwehrstandort sowie die Verkehrsflachen werden die bestehenden Bi-
otopstrukturen in Anspruch genommen, so dass ihre Bedeutung als Vegetationsstandort und
Tierlebensraum verloren geht.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen werden die Gehdlzbestédnde weitgehend erhalten.

Die Flachenverluste werden als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung
eingestuft.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bereiten Neuinanspruchnahmen von Flachen und
zusatzliche Versiegelungen vor. Infolge der Versiegelungen entfallen sémtliche Bodenfunktio-
nen, die als direkte, langfristige und stédndige Wirkung somit negative Umweltauswirkungen in
der Bau- und Betriebsphase von besonderer Relevanz sind und in der Eingriffsbeurteilung als
erhebliche Beeintrachtigung beriicksichtigt werden.

Durch die, wenn auch kleinrdumige, Uberplanung von Plaggenesch kommt es zu einer erheb-
lichen Beeintrachtigung eines Bodens mit besonderer Schutzwiirdigkeit aufgrund seiner kul-
turhistorischen Bedeutung.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Die Bauflachen des Plangebietes entfallen als Flachen fur die Grundwasserneubildung. Zudem
fallt auf den versiegelten Bauflachen ein hoherer Anteil abzufiihrendes Oberflachenwasser an.

Zum Nachweis einer schadlosen Oberflachenentwésserung wird ein Oberflachenentwéasse-
rungskonzept erstellt, dessen Ergebnisse im weiteren Verfahrensverlauf erganzt werden.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der Planung gehen Freiflachen verloren, die ihre Funktion als Kaltluftbilder dadurch nicht
mehr erfillen kénnen. Durch die versiegelten Flachen und Baukdrper kommt es zu einer stér-
keren Erwdrmung und damit einer Veranderung des Lokalklimas. Durch den angestrebten
weitgehenden Geholzerhalt werden die Auswirkungen abgemildert und insgesamt als nicht
erheblich gewertet.

Mit der Umsetzung einer Feuerwache wird sich der Verkehr und somit auch der Ausstol} von
Luftschadstoffen erhdhen. Diese Auswirkung ist jedoch als nicht erheblich zu werten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die Planung sieht die Errichtung eines Feuerwehrstandortes unmittelbar nérdlich der L 887
vor. Da die Flache von der freien Landschaft durch (Wall-)Hecken tberwiegend eingegrint ist,
werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild prognostiziert.
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2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Hinsichtlich der Vertraglichkeit der Planung mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen
wird ein Immissionsschutzgutachten erstellt, dessen Ergebnisse im Verfahrensverlauf an die-
ser Stelle erganzt werden.

Durch die Errichtung einer Feuerwehr wird die grundlegende Versorgungssicherheit in der
Gemeinde Ganderkesee sichergestellt.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen Hinweise auf ein erhdhtes archaologisches Potenzial im Umfeld des Geltungsberei-
ches sowie im Geltungsbereich selbst vor. Sollten bei baulichen MalZnahmen ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde auftreten, sind diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben un-
verziglich der zustandigen Behdérde zu melden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemafR Anlage 1 Ziffer 2 ¢c) BauGB) sind in Kap. 3.2 néher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

o Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache mit Pflanzgebot fir Bdume und Straucher auf rd.
1.865 m?

Daruber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zdhlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Maflinahmen:

e Soweit die Baumalinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der BaumalRnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehoérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
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umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

¢ Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Gehoélzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmalRnahmen vor Durchfihrung der Gehdlzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

e Erhaltenswerte Geholzbestande, insbesondere die vorhandenen Wallhecken sollten
wahrend der Bauphase vor Schéadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wourzelraumes geschutzt werden. Geeignete Mal3nahmen kdnnen der DIN 18920 und der
R SBB enthommen werden.

e Der bei Durchfuhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschutzt werden.

e Durch ordnungsgemal3en und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt sowie Flache und Boden.

Plangebietsinterne Ausgleichsmafihahmen

Der Bebauungsplan setzt keine plangebietsinternen AusgleichsmalRnahmen fest.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Gberschlagige Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbe-
darfs (Eingriffsbilanzierung) auf Basis von Drachenfels” vorgenommen. Fur die flachigen Ge-
hélzbesténde werden abweichend die Wertfaktoren aus dem Modell des Niedersachsischen

7 Drachenfels (2012): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen — Regenerationsfahigkeit, Wertstufen, Grund-
wasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 32
(1/2012), 2. Korrigierte Auflage 2019.
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Stadtetages (2013) herangezogen. Zur rechnerischen Bewertung werden Bestand und Pla-
nung gegenubergestellt. Den Biotoptypen werden Wertstufen zugeordnet, wobei die Wertstufe
0 den niedrigsten Wert darstellt und Wertstufe 5 den héchsten.

Der nachfolgenden Tabelle sind die Flachenwertigkeiten im aktuellen Zustand zu entnehmen.

Acker 17.651 1 17.651
Ziergebulsch aus Uberwiegend einheimischen
Geholzarten 245 2 490
Artenarmes Intensivgriinland 2.326 2 4.652
Artenarmer Scherrasen 159 1 159
Allee/Baumreihe 71 3 213
Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbe-
reichs 687 3 2.061
Strauch-Baumhecke 424 3 1.272
Strauchhecke 41 3 123
Strauch-Baum-Wallhecke 1.645 4 6.580
Locker bebautes Einzelhausgebiet 3.754 0
davon rd. 40 % versiegelt 2.252 0 0
Rest unversiegelt 1.502 1 1.502
Gewerbegebiet 104 0 0
Stralle 3.762 0 0
Weg 688 0 0
Sonstige Griinanlage 199 1 199
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte 1.178 3 3.534
Summe 32.934 38.436

Die Flachenwertigkeiten nach Umsetzung der Planung sind untenstehend gelistet. Fir die Fla-
che flir Gemeinbedarf wird von einer kiinftigen maximalen Versiegelung von 80 % ausgegan-
gen. Die Gehoélzbestande innerhalb der Gemeinbedarfsflache werden nicht zum Erhalt festge-
setzt, insbesondere da bisher keine standortbezogene Fachplanung fir den Feuerwehrstand-
ort vorliegt. Die Gemeinde sieht sich allerdings in der Selbstverpflichtung, insbesondere die
randlichen Gehdlzreihen entlang der dstlichen und nérdlichen/nordwestlichen Abgrenzung der
Gemeinbedarfsflache zu erhalten. Vorliegend wird somit von einem Erhalt der gré3eren flachi-
gen Gehdlzbestédnde innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ausgegangen. Es ist jedoch abseh-
bar, dass zumindest auf einer Flache von Gberschlagig 45 m? ein Durchbruch der vorhandenen
Wallhecke erforderlich ist. Hierzu findet in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
ein Ausgleich im Verhaltnis 1:2 statt. Die Ausflihrung, Bepflanzung und Pflege erfolgen dabei
entsprechend dem Merkblatt des Landkreises Oldenburg.
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FlachengroBe Wertfaktor Wertein-
Nutzung (m?) (WF) heiten (WE)
Flache fir den Gemeinbedarf 23.234
18.587

davon 80 % versiegelt 0 0
davon Geholzerhalt (Wallhecke) 1.600 4 6.400
Rest unversiegelt 3.047 1 3.047
Offentliche Verkehrsflache 7.835
davon 90% versiegelt 7.052 0 0
Rest unversiegelt 784 1 784
Offentliche Griinflache 1.865
davon Strauchhecke 20 3 60
davon Artenarmer Scherrasen 86 1 86
davon Strauch-Baumhecke 370 3 1.110
davon Allee/Baumreihe 71 3 213
davon Ziergeblsch aus tiberwiegend
einheimischen Geholzarten 110 2 220
davon Acker 356 1 356
davon Stral3e 473 0 0
davon Halbruderale Gras- und Stau-
denflur mittlerer Standorte 260 3 780
davon Artenarmes Intensivgriinland 119 2 238

Summe 32.934 13.293

Aus der Gegenuberstellung von Bestands- und Planungsflachenwert ergibt sich ein auszuglei-
chendes Kompensationsdefizit von 25.142 Werteinheiten.

Durch die Inanspruchnahme von schutzwiirdigen Béden auf Uiberschlagig 345 m? begriindet
sich dartiber hinaus nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags ein zuséatzlicher fla-
chengleicher Kompensationsbedarf. Hierzu werden die Flachen zusatzlich mit 0,5 Werteinhei-
ten je m? in die Eingriffsbilanzierung eingestellt. Der Ausgleichsbedarf fiir den schutzwiirdigen
Boden belauft sich somit auf rd. 173 Werteinheiten.

In der Summe belauft sich der Ausgleichsbedarf auf 25.142 + 173 = 25.315 Werteinheiten.

Plangebietexterne AusgleichsmaRnahmen

Fir den Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen stehen 25.315 Werteinheiten zur Ver-
figung. Diese stammen anteilig aus verschiedenen MalRnahmenflachen des Kompensations-
flachenpools der Gemeinde Ganderkesee:

Flache [interne Bezeichnung] Werteinheiten
GE5.04 10.459

V022 6.765

V46 8.091

Summe 25.315

Die einzelnen Mallnahmen werden im Folgenden néher beschrieben:
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MaBRnahme GE5.04 - Entwicklung einer strukturreichen Griinlandfliche im Dummbéake-
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Abbildung 1: MaBnahme GE5.04 aus dem Flachenpool der Gemeinde Ganderkesee

Die MaRnahmenflache GE5.04 umfasst 31.656 m? auf den Flurstiicken 515/92, 433/94,
392/113, Flur 44, Gemarkung Ganderkesee. Das ehemalige Intensivgriinland wurde extensi-
viert und durch die Anlage verschiedener Strukturelemente aufgewertet. Insgesamt wurden

dadurch 32.467 Werteinheiten realisiert.

Die Flache befindet sich an der Dummbake und schafft eine natirliche Verbindung zu anderen
Okopoolflachen in der direkten Umgebung. Die Entwicklung von mesophilem Griinland wird
durch die Anlage weiterer Strukturelemente ergénzt. Neuangelegte Wallhecken werden mit
einer sorgfaltig ausgewahlten Mischung heimischer Straucharten bepflanzt. Darunter befinden
sich Eingriffelige WeiRdorn (Crataegus monogyna), Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vul-
gare), Hundsrose (Rosa canina) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), sowie weitere
standortgerechte Gehdlze. Diese Arten sind optimal an die lokalen Standortbedingungen an-

gepasst und bieten wertvollen Lebensraum fiir die heimische Tierwelt.

Das Kleingewasser soll zuséatzlich Lebensraum fur wassergebunde Arten schaffen.
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MaRnahme V022 - Aufwertung einer ehemaligen Tennisanlage
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Abbildung 2: MaRnahme V022 aus dem Flachenpool der Gemeinde Ganderkesee

Die MaRnahmenflache V022 umfasst eine Gesamtflache von 2.367 m? und liegt auf den Flur-

stlicken 88/12, 88/10, 91/2, Flur 9, Gemarkung Ganderkesee.

Durch den Riickbau der ehemaligen Tennisanlage Rethorn und die naturnahe Entwicklung der
Flache konnte ein Aufwertungspotenzial von 7.101 Werteinheiten realisiert werden.

Nach dem vollstandigen Abriss aller Anlagen erfolgten die Entsiegelung und der Aushub des
Tennisplatzsandes. Der Aushubbereich wurde zur Schaffung eines Kleingewassers genutzt.

Durch die Anlage von Erlenbruchwald wurde ein wertvoller Lebensraum entwickelt, der opti-
mal an die feuchten Standortverhaltnisse angepasst ist und zur CO,-Bindung beitragt.
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MaRnahme V46 - Aufforstung Eichenmischwald
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Abbildung 3: Malnahme V46 aus dem Flachenpool der Gemeinde Ganderkesee

Die Malinahmenflache V46 umfasst eine Gesamtflaiche von 6.732 m? und liegt auf dem Flur-
stlick 156/5, Flur 16 der Gemarkung Ganderkesee. Auf der Flache konnte ein Aufwertungspo-
tenzial von 20.196 Werteinheiten realisiert werden

Die ehemalige Ackerflache wurde zu einem Eichenmischwald aufgeforstet und ergénzt damit
das nérdlich angrenzende Waldstlick. Eichenmischwalder erflllen als charakteristische Wald-
gesellschaften des Oldenburger Landes zahlreiche Funktionen und tragen zur Erhaltung der
regionalen Biodiversitat bei.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bericksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl benannt.

Alternative Standorte mit einer zentralen Lage, die vergleichbar an bereits vorhandene Infra-
struktur angebunden sind, stehen der Gemeinde nicht zur Verfiigung.
2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bau-
leitplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Umsetzung der Planung nicht abgeleitet.



:f\IWP Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 278 52

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender Fachgutachten:

e NWP (2023): Faunistisches Gutachten — Brutvégel & Fledermaduse 2021/22 — zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 271 Bookhorn ,Gewerbepark an der Welse“,
Gemeinde Ganderkesee. Stand: 12.04.2023.

¢ Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
¢ NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie

¢ Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

¢ Landschaftsrahmenplan Landkreis Oldenburg

o Eingriffsbilanzierung auf Basis von Drachenfels (2012)® sowie nach dem Modell des Nie-
dersachsischen Stadtetags (2013)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht®

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchflhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemafl? Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemald Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnhahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3inahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsfladchen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So

8 Drachenfels (2012): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen — Regenerationsfahigkeit, Wertstufen, Grund-
wasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 32
(1/2012), 2. Korrigierte Auflage 2019.

% Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen
Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen
im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich klnftig im Einwirkungsbereich der Pla-
nung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemafl § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.



Zs

WP Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 278 53

kann Uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MaRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

o Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevélkerung Gber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies do-
kumentieren.

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 278 beabsichtigt die Gemeinde Ganderkesee,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung eines neuen Feuerwehrstandor-
tes im Ortsteil Bookhorn zu schaffen.

Im Geltungsbereich befinden sich Uberwiegend ackerbaulich und als Intensivgriinland ge-
nutzte Flachen, Wohngrundstiicke mit Garten und Gehdlzen sowie Verkehrsflachen mit rand-
lichen Gehdlzbestanden und halbruderalen Gras- und Staudenfluren. Die randlichen Hecken
sind teilweise als Wallhecken ausgepragt.

Im Plangebiet soll eine Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
~Feuerwehr/Katastrophenschutz* festgesetzt werden. Zur Zufahrt wird von Sidosten
kommend und dann nach Westen abknickend eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Am
dstlichen Rand wird eine Offentliche Griinfliche festgesetzt.

Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken sind geschitzte Landschaftsbestandteile nach §
22 NNatSchG und sollen nach dem planerischen Willen der Gemeinde Ganderkesee weitge-
hend erhalten bleiben. Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich dariber hinaus fol-
gende Schutzgebiete:

e Landschaftsschutzgebiet OL 00020 , Welsetal und Stiihe* rd. 300 m ndérdlich des Gel-
tungsbereiches

e Naturschutzgebiet NSG WE 00063 ,,Hasbruch® rd. 2,5 km norddstlich des Geltungsbe-
reiches

Aufgrund keiner direkten Flacheninanspruchnahmen entstehen keine direkten Auswirkungen
auf die Schutzziele der Schutzgebiete.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild innerhalb des nah gelegenen Schutzgebietes werden
nicht prognostiziert, da durch die randlichen Gehdlzbestédnde eine weitgehende Abschirmung
des kinftigen Feuerwehrstandortes vom Landschaftsschutzgebiet besteht.

Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte
sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund des Abstands von 2,5 km zwischen Schutzge-
biet und Geltungsbereich und den fehlenden Fernwirkungen wird von keiner Beeintrachtigung
der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete ausgegangen. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist
somit anzunehmen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten unabhangig von
einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche
Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder
(vorgezogene) Ausgleichsmaldnahmen vorzusehen sind.

Verbotstatbestédnde des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundsatze durch weitgehenden Erhalt der Gehdlzbestande sowie
unter Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten und Quartierszeiten der Fledermause
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bei der Baufeldfreimachung und erforderlichem Gebaudeabriss) und ggf. Installieren von Fle-
dermauskasten nicht erfullt.

Somit ist auf der Ebene des Bebauungsplanes erkennbar, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde der Planung dauerhaft entgegenstehen.

Die Umsetzung der Planung ermdglicht ein Neuversiegelungen, wodurch erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes ausgeldst werden. Betroffen sind die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Flache und Boden.

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und zu verringern, wird am &stli-
chen Rand eine o6ffentliche Grinflache mit Pflanzgebot festgesetzt. Darliber strebt die Ge-
meinde einen weitgehenden Erhalt der vorhandenen Geholze innerhalb der Gemeinbedarfs-
flache an.

Trotz der vorgesehenen Malinahmen verleiben erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung. Diese betreffen die Biotoptypen hinsichtlich des Lebensraumes von Tieren
und Pflanzen sowie den Boden. Gemal der Bilanzierung nach dem Modell von Drachenfels10
sowie des Niedersachsischen Stadtetags belauft sich der Ausgleichsbedarf auf 25.142 Wert-
einheiten. Zusétzlich wird durch den Durchbruch einer Wallhecke eine Ausgleichspflanzung
auf 90 m? erforderlich. Der Ausgleich ist innerhalb des Flachenpools der Gemeinde Gander-
kesee vorgesehen.

Durch die Planung wird kein Storfall-Betrieb ermdglicht.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersicht-
lich.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O (2021): Kartierschllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/;
NLWKN Stand Marz 2021

e Gemeinde Ganderkesee, Fachdienst 43 (2025): Ausgleich BP 278

¢ Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover;
aus: NIBIS Kartenserver, http://www.umwelt.niedersachsen, interaktive Umweltkarte der
Umweltverwaltungen Niedersachsen

¢ Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Auswertung der Um-
weltkarten Niedersachsen; http://www.umweltkarten-niedersachsen.de

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg (2021)

o Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaldnahmen in der Bauleitplanung

e NWP (2023): Faunistisches Gutachten — Brutvogel & Fledermause 2021/22 — zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 271 Bookhorn ,,Gewerbepark an der Welse*, Gemeinde Gan-
derkesee. Stand: 12.04.2023.

"0 Drachenfels (2012): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen — Regenerationsfihigkeit, Wertstufen, Grund-
wasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 32
(1/2012), 2. Korrigierte Auflage 2019.
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten:

Mit den vorbereiteten, dauerhaften Versiegelungen
bislang unbebauter Flachen sind erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes verbunden.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist:

Mit dauerhaften Neuversiegelungen und Flachenin-
anspruchnahmen sind erhebliche Beeintréachtigun-
gen von Pflanzen, Tiere und Boden verbunden.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beléstigungen:

Wéhrend der Bauphase ist verstarkt mit Abgas-,
Larm-, Staub-, Lichtemissionen, Erschutterungen
und Bewegungen durch den Baubetrieb und —ver-
kehr zu rechnen. Da sie zeitlich begrenzt sind, sind
diese nicht als erheblich einzuschatzen. Die Emis-
sion verkehrsbedingter Luftschadstoffe wird mit zu-
nehmendem Verkehr steigen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende
Abfélle und Abwasser werden ordnungsgemaf ent-
sorgt. Technologien mit besonderem Unfallrisiko
kommen nicht zum Einsatz. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Erhebliche Auswirkungen der Planung in Bezug auf
Risiken auf die menschliche Gesundheit sind nicht
ersichtlich; Technologien mit besonderem Unfallri-
siko kommen nicht zum Einsatz.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete, die
zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren, sind
nicht ersichtlich.

g9)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Mit der Planung entfallen unversiegelte Griinland-
und Scherrasenflachen die zur nachtlichen Kaltluft-
bildung beitragen. Das Lokalklima wird verscharft.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erldutert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-

chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nadhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung




Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 278
Anhang zum Umweltbericht

57

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziiberschreitend

o
c
der Landschaftspflege ol 2 %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s 2 2 B S o
X ° © 2 = Rz o o > 2
2| ©| 5| 3 E| S| £E| | 2| E| %
0| = g NI = o £| P ® 1)
= 8| §| 3 S| 2| 5| ®| 5| o| ®©
S| =] @] = £| E| 8| ®| 3| 2| <] Kyurz-Erliuterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X X X o] o] X X X X o] X | Mit der dauerhaften Uberplanung von landwirtschaftlich genutzten
Flachen, Garten, Gehdlzen und halbruderalen Sdumen geht potenzi-
eller Lebensraum fiir die Fauna dauerhaft verloren.

Pflanzen X X X o] o) X X X X X o] X | Die Planung lasst eine dauerhafte Versiegelung von Biotopstrukturen
Zu.

Flache X o] o) o] o) X X X X X o] X | Mit der Planung gehen dauerhafte Versiegelungen bislang unversie-
gelter Flache einher.

Boden X o] o o] o X X X X X o] X | Mit der Planung gehen dauerhafte Versiegelungen bislang unversie-
gelter Flache einher.

Wasser X o] o o] o X X X X X o] x | Klnftig versiegelte Flachen stehen fir eine Grundwasserneubildung
nicht weiter zur Verfligung.

Luft X o} o] o} o] X X X X X o} x | Die Emission verkehrsbedingter Luftschadstoffe wird durch den Ver-
kehr zunehmen. Allerdings handelt es sich bei dem Betrieb der Fahr-
zeuge um zulassige Nutzungen, deren Regulierung nicht im Rahmen
der Bauleitplanung erfolgt.

Klima X o] o) o] o) X X X X X o] x | Mit der Planung entfallt unversiegelte Flache, die zur néchtlichen Kalt-
luftbildung beitragt. Das Lokalklima wird verscharft.

Wirkungsgefiige X X X X o) X X X X X o] x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

deren Beziehungen ersichtlich.




Gemeinde Ganderkesee: Bebauungsplan Nr. 278
Anhang zum Umweltbericht

58

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziiberschreitend
voriibergehend

(=)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) g S 5 | 2| B o o
k] o S E | B €| T Sl &
® = 3 £ N - o c ] o
= 2 S E E = S ] o )
S| =] o] x | El &2 W 2| €| Kurz-Erlduterungen
Landschaft X X o] o} o] X X X X X o} x | Die Planung wird durch umliegende Gehdlze weitgehend abge-
schirmt. Insofern werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
nicht als erheblich eingestulft.
biologische Vielfalt X X o) o] o) X X X X X o] x | Mit dem Vorhaben gehen Neuversiegelungen einher. Lebensraum

von Flora und Fauna wird dauerhaft entzogen. Aufgrund der geringen
Ausgangsbedeutung fiir die biologische Vielfalt werden die Auswir-
kungen als geringfiigig eingeschétzt.

b)  Ziel u. Zweck der o] o] o] o] o o] o o] o] o] o] o | Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000
Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) werden durch die geplante Fla-
chennutzungsplanénderung nicht berihrt. Es kann mit hinreichender
Sicherheit von einer NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung aus-

gegangen werden.

c) umweltbezogene Auswirkungen o] o] o o] o o] o o] o o o] o | Larm- und Geruchsimmissionen, durch die die Planung nachteilige
auf Mensch, Gesundheit, Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch hervorrufen kann, sind nicht
Bevdlkerung zu erwarten.

d) umweltbezogene Auswirkungen

auf ...

Kulturguter

sonstige Sachguter

Kulturguter (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Plangebie-
tes nicht bekannt. Es besteht ein erhéhtes Fundpotenzial fiir archdo-
logische Funde

Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache stellt einen Verlust an
Sachgiitern dar. Die zukinftigen Verkehrsflichen sowie der Sied-
lungsbestand werden Sachgiiter darstellen.

e)

Vermeidung von Emissionen
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwassern

(]
(]
o
(]
o
(]
o
(]
(]
(]
(]
(]

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Abwas-
ser werden ordnungsgemal entsorgt. Technologien mit besonderem
Unfallrisiko kommen nicht zum Einsatz.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Mit der Planung werden keine erneuerbaren Energien verstarkt.

g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Die Planung wird als vereinbar mit den Zielvorstellungen des Land-
schaftsrahmenplans betrachtet.

Es sind keine sonstigen Plédne bekannt.

h)  Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

Ein solches Gebiet ist nicht betroffen.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.
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