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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

0. VORBEMERKUNG

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden keine Plananpassungen der 138.
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Da jedoch auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 272 eine zeichnerische Anpassung erfolgt ist und
die Planungen im Parallelverfahren geméanR § 8 (3) BauGB durchgefuhrt werden, wird die
Entwurfsfassung der 138. Anderung des Flachennutzungsplanes ebenfalls erneut gemafn
§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB ausgelegt.

1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Ganderkesee beabsichtigt durch die 138. Anderung des Flachennutzungs-
planes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Wohngebietes
zu schaffen. Fur das Vorhaben stehen derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
Flachen mit Wohnbebauung ndérdlich und stdlich der ,Kreyenhooper StraRe® bzw. dstlich
der Strallen ,Warrelmannsweg“ sowie ,,An der Toppheide“ zur Verfligung.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 138. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das Bauge-
setzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO),
die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsge-
setz (NKomVG), das Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitspriufung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Bookholz-
berg in der Bauerschaft Neuenlande der Gemeinde Ganderkesee. Die GroRe des Ande-
rungsbereiches betragt ca. 1,4 ha.

Der Geltungsbereich umfasst neben Grinlandflachen, eine grél3ere zusammenhéngende
Geholzflache sowie Flachen mit Wohnbebauung. Begrenzt wird das Plangebiet im Nord-
westen wie im Stdosten durch Wohnbebauung, im Nordosten durch ein Baumschulgelande
sowie im Siden durch ein weiteres bebautes Wohngrundstiick. Darliber hinaus bildet die
Strale ,Auf der Toppheide“ die westliche Plangebietsgrenze. Ferner schlie3t stiddstlich
eine Grunlandflache an.

Der Anderungsbereich wird (iber die GemeindestraRen ,Warrelmannsweg“ sowie ,Auf der
Toppheide® verkehrlich erschlossen. Eine ErschlieBung Uber die Kreisstralle K 229
(-Kreyenhooper StralRe®) ist nur mit Einschrankungen maoglich.
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1.4 Planungsrahmenbedingungen
U Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung der Neubekanntma-
chung 2017 werden fir das Plangebiet keine flachenbezogenen Darstellungen getroffen.

Die Aussagen des Landesraumordnungsprogramms werden in der Regel im Regionalen
Raumordnungsprogramm konkretisiert. Derzeit liegt fir den Landkreis Oldenburg jedoch
kein rechtskréaftiges Regionales Raumordnungsprogramm vor. Das Regionale Raumord-
nungsprogramm (RROP) des Landkreises Oldenburg 1996 ist auf3er Kraft getreten.

Der Kreistag des Landkreises Oldenburg hat beschlossen, das RROP neu aufzustellen und
das Verfahren durch Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten einzuleiten.

U Flachennutzungsplan

Im rechtswirksame Flachennutzungsplan werden die im Anderungsbereich liegenden Be-
reiche als landwirtschaftliche Flachen sowie Wohnbauflachen ausgewiesen.

Zur Anpassung an die geanderten stadtebaulichen Ziele der Gemeinde Ganderkesee wird
der Anderungsbereich in einer 138. Anderung des Flachennutzungsplanes angepasst. Mit
der geanderten Darstellung einer Wohnbauflache sind die geplanten Ziele der Gemeinde
realisierbar und werden erganzend Uber den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 272
umgesetzt.

U0 Bebauungspléane
Fur den Anderungsbereich besteht derzeit kein Planrecht iber einen Bebauungsplan.

Lediglich fur die sudlich angrenzenden Flachen des Plangebiets sind bereits im Bebau-
ungsplan Nr. 179 ,Bookholzberg®, Teilbereich A, Aussagen getroffen worden. Das Wohn-
gebiet (,Kreyenhoop*) im Sudwesten des Plangebiets wird durch den Bebauungsplan Nr.
100 A festgesetzt.

2. ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die Gemeinde Ganderkesee hat die Absicht, den Ortsteil Neuenlande zu erweitern. Zur
vorbereitenden Bauleitplanung sollen durch die 138. Anderung des Flachennutzungsplanes
landwirtschaftliche Flachen als Wohnbauflachen dargestellt werden, sodass hunmehr das
stadtebauliche Ziel in Richtung einer arrondierenden Nutzung verfolgt werden kann.

Es besteht der Wunsch sowie das Erfordernis fiur die Eigenentwicklung des Ortsteils Neu-
enlande weitere Wohnbaulandflachen bereitzustellen, um der steigenden Nachfrage ge-
recht zu werden. Dabei sind die gewahlten Flachen als Arrondierung der bestehenden Sied-
lungsflachen sehr gut geeignet.

Die Gemeinde Ganderkesee mdchte mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungs-
planes die weitere Siedlungsentwicklung im Ortsteil planerisch vorbereiten.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

GemaR § 3 BauGB sowie § 4 BauGB werden im Zuge der Anderung des Flachennutzungs-
planes Beteiligungsverfahren in Form der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, der frih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der 6f-
fentlichen Auslegung durchgefihrt. Die in diesem Rahmen vorgetragenen Hinweise und
Anregungen zu den Planinhalten werden in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange gemal § 1 (7) BauGB eingestellt.

3.11 Ergebnisse des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemaR § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Birger*innen wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Seitens der Trager offentlicher Belange sowie der sonstigen Behdrden — hier Landkreis
Oldenburg - wurde auf die Erg&nzung der Potenzialanalyse um die Artengruppe der Am-
phibien und auf die Darlegung der Kompensation hingewiesen. Erganzungen um Aussagen
zur Deponie Bookholzberg wurden angeregt. Die Begriindung des Flachennutzungsplanes
wurde um die Aussagen erganzt.

Die weiteren Stellungnahmen wurden wortgleich parallel zum Bebauungsplan Nr. 272 ab-
gegeben:

Das LBEG weist auf Aussagen zu sulfatsauren Bdden hin und gibt grundsatzliche Angaben
zum Bergbau.

Der Entwasserungsverband Stedingen gibt Hinweise zur schadlosen Oberflachenentwas-
serung. Diese Angaben wurden in einem Entwasserungskonzept berticksichtigt, welches in
der Entwurfs-fassung bertcksichtigt wurde.

Das LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat im Ergebnis der Luftbildauswertung keinen
Handlungsbedarf auf der Flache ermittelt.

Der Verkehrsverbund Bremen (VBN) gibt redaktionelle Erganzungen und Hinweise zum
OPNV im Plangebiet und der Umgebung.

Der OOWYV gibt allgemeine Hinweise zu Bestandsleitungen.

Einige Leitungstrager (Deutsche Telekom, Vodafone Deutschland, EWE Netz) geben all-
gemeine Hinweise zur Versorgung des Plangebietes.

Im Weiteren wird auf die Abwagungssynopse verwiesen.

3.1.2 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung sowie Tragerbeteiligung gemaf
8§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Es wurden seitens der Blrger*innen keine Stellungnahmen zu diesem Beteiligungsschritt
abgegeben.
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Seitens der Trager offentlicher Belange sowie der sonstigen Behdrden — hier Landkreis
Oldenburg — wurden einige textliche Korrekturen vorgebracht (LRP und NNatSchG) und
Verweise zu bereits eingegangenen Stellungnahmen abgegeben.

Die weiteren Stellungnahmen wurden wortgleich parallel zum Bebauungsplan Nr. 272 ab-
gegeben:

Das LBEG weist auf die Angaben des NIBls-Kartenservers zu schutzwirdigen sowie koh-
lenstoffreichen Boden und zum Baugrund hin und gibt grundsétzliche Angaben zum Berg-
bau. Diese allgemeine Hinweise werden, sofern noch nicht in der Begriindung enthalten,
erganzt.

Das LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat im Ergebnis einer weiteren Auswertung kei-
nen Handlungsbedarf ermittelt. Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Archdologie weist auf die Nahe
des Plangebietes zu bereits bekannten archaologischen Fundstellen hin. Die Planunterla-
gen werden um die Aussagen hierzu erganzt. Die Planhinweise des Bebauungsplanes wer-
den diesbezuglich erganzt.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr hat keine Anmerkungen
oder Hinweise vorgebracht.

Der OOWV verweist auf seine bereits vorgebrachten Hinweise (allgemeine Hinweise zu
Bestandsleitungen).

Einige Leitungstrager (Deutsche Telekom, Vodafone Deutschland, EWE Netz) geben all-
gemeine Hinweise zur Versorgung des Plangebietes, die auf der konkreten Ebene der Ob-
jektplanung beachtet werden.

Im Weiteren wird auf die Abwagungssynopse verwiesen.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurden keine Plananpassungen der 138.
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Da jedoch auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung eine zeichnerische Anpassung erfolgt ist und die Planung im Parallelverfah-
ren durchgefiihrt wird, wird die Entwurfsfassung der 138. Anderung des Flachennutzungs-
planes ebenfalls erneut ausgelegt.

3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GemaR § 1 (7) BauGB i.V.m § 1 (8) BauGB sind bei der Aufstellung und/oder Anderung
von Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

3.21 Einflgen der Planung in den stadtebaulichen Zusammenhang

Der Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Bookholzberg. Im Siiden wie im Norden der
.Kreyenhooper Stral3e” liegen bereits Wohnnutzungen vor. Des Weiteren grenzen Wohn-
bauflachen im Siiden des Anderungsbereiches an. Durch die Anderung der landwirtschaft-
lichen Flachen in Wohnbauflachen bietet sich die Méglichkeit, den Ortsteil Bookholzberg im
Sinne einer Arrondierung zu erweitern.
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3.2.2 Belange der ErschlieRung

Das Plangebiet ist Giber die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen dauerhaft erreichbar.
Die Wegebeziehungen bleiben wie bislang auch weiterhin uneingeschrankt fur die Allge-
meinheit nutzbar.

Mit Anbindung an die KreisstralRe ist das Plangebiet sehr gut an die ortlichen wie auch
Uberdrtlichen Verkehrswege angebunden. Fir die Errichtung baulicher Anlagen im Nahbe-
reich von KreisstralRen ist ein entsprechender Abstand gemal den Vorgaben des Nieder-
sachsischen StraRengesetzes (NStrG) einzuhalten. Das Vorhaben befindet sich in einem
ausreichenden Abstand und aufRerhalb dieses Bereichs.

Im fuBlaufigen Einzugsbereich des Gebietes (ca. 600 m) ist im Sidwesten die Bushalte-
stelle ,Bookholzberg Abzw. Kreyenhoop* sowie im Nordwesten die Bushaltestelle ,Book-
holzberg (Ganderkesee) Kreyenhoop* vorzufinden. Die erstgenannte wird von den Linien
220, 237, 242 und 256 und die letztgenannte ausschlie3lich von der Linie 243 bedient. Das
Angebot der Linien 242, 243 und 256 ist auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung und
das der Linie 237 auf die Schichtzeiten bei Mercedes-Benz in Bremen ausgerichtet.

3.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfullen. Dafur werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larm- und Geruchsimmis-
sionen in die Abwégung eingestellt. Im Geltungsbereich sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine zukinftige wohnbauliche Nutzung geschaffen werden.

> Verkehrslarm

Die vorliegende Planung soll dem Larmschutz und damit den umfangreichen immissions-
schutzrechtlichen Bestimmungen, die auf EU- und Bundesebene existieren, Rechnung tra-
gen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 179 wurde ein Larmgutachten in Hinblick auf den
durch die Landesstral’e L 867 (,Nutzhorner Stral3e“) hervorgerufenen Verkehrslarm durch-
gefuhrt. Hierbei wurden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 in Bezug
auf Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Das vorliegende Plangebiet befindet sich an der
wenig befahrenen Kreisstral3e K 229. Im Vergleich zu den urspriinglichen ortlichen Situati-
onen ist von nicht wesentlich veranderten Rahmenbedingungen auszugehen. Es wird daher
von einer gutachterlichen Uberpriifung der immissionsschutzrechtlichen Situation im weite-
ren Verfahren abgesehen.

> Gewerbelarm

Im Osten des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb (Baum-
schule). Von diesem gehen jedoch keine relevanten Larmemissionen aus. Die Betriebszei-
ten beschranken sich auf den Tagzeitraum, die Immissionsrichtwerte werden eingehalten.

> Geruchsimmissionen

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich gepragten Raum. Landwirtschaftlich verur-
sachte Geruchsemissionen durch Flachenbewirtschaftung kénnen daher auftreten und sind
in diesem Raum als ortstuiblich an- und hinzunehmen.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich zwei landwirtschaftliche Betrie-
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be/ Anwesen mit Pferden, Mutterkiihe und untergeordnet Schafen, Geflugel etc. (Kleintier-
z00). Dartiber hinaus liegt rund 450 m siddstlich des Plangebiets ein landwirtschaftlicher
Vollerwerbsbetrieb.

Im Ergebnis einer geruchstechnischen Berechnung, in die auch die Gullebehéltnisse be-
ricksichtigt wurden, weist der gréf3te Teil der Flache unter 10 % Jahresgeruchsstunden auf.
Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung ist somit konfliktfrei mdglich.

3.2.4  Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Gbrigen Belange des Umwelt-
schutzes, detailliert im Umweltbericht (Teil 1l dieser Begrindung) dargelegt. Die wesentli-
chen Aspekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Der nordostliche sowie der sudliche Teil des Anderungsbereiches sind durch Siedlungs-
strukturen mit Wohngeb&auden und Garagen sowie intensiv gepflegten Griunflachen ge-
pragt. Dazwischen befinden sich beweidete Grinlandflachen, die von Hecken und Gehdlz-
reihen gesaumt, bzw. teilweise von Obstgehdlzen bestanden sind. Im Osten des Plange-
biets verlaufen entlang der Grundstickszufahrt sowie entlang der Plangebietsgrenze
Baumreihen aus alten Eichen.

Darlber hinaus sind Verkehrswege, halbruderale Saume sowie ein Entwasserungsgraben
ausgepragt.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine GroRRe von rd. 1,56 ha.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Mit der Flachennutzungsplananderung wird die Umsetzung eines allgemeinen Wohngebie-
tes vorbereitet. Durch die damit verbundenen Neuversiegelungen kommt es zum Lebens-
raumverlust fur Tiere und Pflanzen. Es werden Bodenversiegelungen im Umfang von rd.
2.581 m2 vorbereitet (Kenntnis aus dem Bebauungsplan Nr. 272), wodurch es zum vollstan-
digen Verlust der Bodenfunktionen im Naturhaushalt kommt.

Lokal begrenzt kommt es zu klimatischen Veranderungen und zu Veranderungen des Land-
schaftsbildes, welches durch die von Siedlungsflachen umgrenzte ehemalige Baumschule
gepragt ist. Diese Auswirkungen sind jedoch nicht als erheblich zu werten.

Die Umsetzung der Planung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
im Sinne der Eingriffsregelungen verbunden. Die unvermeidbaren, erheblichen Beeintrach-
tigungen betreffen dabei den Lebensraum von Pflanzen und Tieren sowie das Schutzgut
Boden.

Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG gelten unabhangig
von einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprft, ob artenschutz-
rechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermei-
dungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.
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Im August 2021 erfolgte eine Potenzialabschatzung auf Basis einer Geldndebegehung.
Demnach sind geeignete Habitatqualitéten fur gehdlz-, héhlen- und gebaudebewohnende
Vogelarten sowie fir Flederm&ause vorhanden. Auch das Vorkommen bodenbritender Ar-
ten ist nicht auszuschliel3en, wobei das Vorkommen von Offenlandbewohnern wie Kiebitz
und Rebhuhn mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Im Geltungsbereich ist ein Entwasserungsgraben vorhanden, welcher mdglicherweise ei-
nen Amphibien-Lebensraum darstellt. Aufgrund der suboptimalen Lebensraumbedingun-
gen ist dies jedoch eher unwahrscheinlich.

Im Zuge der Planumsetzung kénnen moglicherweise die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande der Tétung/Individuenschadigung, Stérung, sowie der Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten bertihrt werden.

Um die Vertraglichkeit der Planung mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen sicher-
zustellen, wurden im Jahr 2022 Kartierungen der Brutvogel und Fledermé&use durchgefinhrt.
Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Amphibien- und Reptilienarten wurde auf-
grund einer Potenzialabschatzung nach Ortsbegehung im Jahr 2021 ausgeschlossen, so
dass keine weiteren Kartierungen stattfanden.

Verbotstatbestédnde des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Ver-
meidungs- und Minimierungsgrundsétze durch Erhalt des Laubbaumkomplexes sowie Be-
achtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten und Quartierszeiten der Fledermause bei der
Baufeldfreimachung und erforderlichem Geb&audeabriss) und ggf. Installieren von Fleder-
mauskasten nicht erfullt.

Somit ist erkennbar, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Planung
dauerhaft entgegenstehen.

Natura 2000 Vertraglichkeit

Zum Européischen Schutzgebietssystem Natura-2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)
zugehdorige Flachen werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen. Die néchst-
gelegenen Schutzgebiete sind:

¢ FFH-Gebiet ,Stenumer Holz“ (EU-Kennzahl 2917-332), in rd. 1,9 km sidlicher Rich-
tung

e FFH-Gebiet ,Hasbruch® (EU-Kennzahl 2916-301), in rd. 3,4 km stdwestlicher Rich-
tung

e Vogelschutzgebiet ,Hasbruch“ (EU Kennzahl DE 2916-301), deckungsgleich mit
gleichnamigen FFH-Gebiet.

Auf Grund der Entfernungen und der ausgebildeten vielfaltigen Strukturen von bebauten
und unbebauten Flachen sowie der fehlenden Fernwirkung der Planung sind keine Auswir-
kungen abzuleiten, die die Natura 2000-Flachen in ihren Schutzzwecken beeintrachtigt.

Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit gegeben.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach Naturschutzrecht geschiitzten
Gebiete oder Obijekte.
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Das Landschaftsschutzgebiet ,Bookholzberger Moor (LSG OL 00061) befindet sich rd.
40 m nordlich und 115 m 6stlich des Geltungsbereiches.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete sind:
e NSG ,Stenumer Holz“ (NSG WE 00311), in rd. 1,9 km sudlicher Richtung
e NSG ,Hasbruch® (NSG WE 00063), in rd. 3,4 km stidwestlicher Richtung
e NSG ,Nordenholzer Moor (NSG WE 00232), in rd. 3,6 km westlicher Richtung

Es werden, Uberwiegend aufgrund der groRen Abstéande, keine durch die Planung hervor-
gerufenen Auswirkungen erwartet, welche die umliegenden Schutzgebiete und -objekte in
ihrem Schutzzweck beeintrachtigen.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg wird der Geltungsbereich der
Zielkategorie ,Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Uberwiegend hoher Bedeu-
tung fur Arten und Biotope oder hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Landschaftsbild, Bo-
den, Wasser oder Klima/Luft* zugeschrieben. Die Bewertung ist dabei insbesondere auf die
hohe Wertigkeit des vorliegenden Erdniedermoor-Bodens zurtickzufuhren.

Nordlich liegen in geringer Entfernung (ca. 50 m) zwei Flachen zur ,Sicherung und Verbes-
serung von Gebieten mit Gberwiegend sehr hoher Bedeutung fir Arten und Biotope < 10
ha*“.

3.2.5 Belange der Oberflachenentwasserung

Die technischen Details werden im Rahmen der Genehmigungsplanung nachgewiesen und
deren Funktionalitat wahrend der Bauabnahme bescheinigt. Alle relevanten Gesetze und
Vorgaben werden beim Bau und der Abnahmepriufung geprift und nachgewiesen. Bei der
Bemessung der Versickerungsanlage zur dezentralen Bewirtschaftung des anfallenden
Niederschlagswassers ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 zu bertcksichtigen. Die anerkannten
Regeln der Technik gem. u.a. DWA-M153, BWK-M3 sind ebenso zu beachten.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurde ein Oberflachenentwasserungskon-
zept erstellt, welches die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers nachweist.

3.2.6 Belange der Landwirtschaft

Mit der hier vorliegenden Planung werden der Landwirtschaft in geringem Umfang Flachen
entzogen. Dabei handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache nérdlich sowie eine
weitere Flache unmittelbar siidlich der Kreyenhooper Stral3e, die im ndrdlichen Bereich an
bereits bebaute Wohnbaugrundstiicke angrenzt.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzte Allgemeine Wohngebiet grenzt
zukUnftig an landwirtschaftliche Nutzflachen. Von der Bewirtschaftung der Flachen kénnen
u.a. Geruchs-, Staub- und Schallemissionen ausgehen. Diese Emissionen sind von den
zuklnftigen Bewohnern des Plangebietes als Ubliche Auswirkungen eines Wohngebietes
im Ubergangsbereich zu landwirtschaftlich genutzten Flachen hinzunehmen.

Es ist nicht mit Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Belange zu rechnen.
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3.2.7 Bodenschutz/ Altlasten

Nach dem NIBIS Kartenserver, letzter Zugriff am 22.10.2021, befinden sich keine Altabla-
gerungen oder Rustungsaltlasten innerhalb des Geltungsbereiches.

Sudlich des Plangebiets befindet sich die Altablagerung ,Deponie Bookholzberg“. Der An-
derungsbereich befindet sich im weiteren Abstrombereich dieser Altablagerung. Das
Grundwasser ist durch die Altablagerung beeintrachtigt und eine Férderung und Nutzung
des Grundwassers als Trinkwasser, ist daher seit einigen Jahren unter-sagt (Gesundheits-
amt). Demzufolge wird auf eine Gartennutzung des Grundwassers praventiv verzichtet und
dies auch in die Planunterlagen auf der nachgelagerten Ebene der Festsetzungen im Be-
bauungsplan Nr. 272 aufgenommen.

3.2.8 Kampfmittel

Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung durch das Landesamt fur Geoinformation und
Landvermessung Niedersachsen (LGLN) vom 27.10.2021 wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpraft
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmuni-
tion, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Po-
lizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

3.2.9 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand keine archaologischen Fundstellen be-
kannt. Da die Mehrzahl archéologischer Funde und Befunde jedoch obertéagig nicht sichtbar
ist, kbnnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

4. INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die vorgenannten stadtebaulichen Ziele zur Nutzung und Realisierung weiterer Wohnfla-
chen fur die Eigenentwicklung werden durch die Darstellung von Wohnbauflachen pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Die Wohnbauflachen gliedern sich im Sinne einer Arrondierung
an den norddstlichen Siedlungsbereich Bookholzbergs an.

Die bestehende ErschlieBungsstral3e wird weiterhin als Verkehrsflache Glbernommen und
dargestellt.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von knapp 1,5 ha.
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5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Ver-und Entsorgung

Elektrizitat: Die Versorgung mit Strom ist durch die Ortlichen Anbieter gesichert.

Wasserversorgung: Die zentrale Wasserversorgung ist versorgungstechnisch durch den
Versorgungstrager OOWYV gesichert.

Abwasserentsorgung: Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die vorhan-
dene Kanalisation.

Oberflachenentwasserung: Es ist eine grof3flachige Versickerung vorgesehen. Anlagen
zur Oberflachenentwéasserung sind nicht geplant.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen
erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Ausarbeitung der 138. Anderung des Flachennutzungsplanes:

NwpP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche

Planung und Forschung
Escherweg 1 ¢ 26121 Oldenburg

Die Begriindung ist der 138. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt.

Ganderkesee, den

Blrgermeister
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‘ TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer
Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hier-
bei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen und
die in 8§ 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind
im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustellen.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend dem
gegenwartigen Planungsstand fur die Abwéagung aufbereitet. Der Umweltbericht bildet gemarn
§ 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Gliederung des Umweltberichtes ori-
entiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in der Fassung vom 11. November 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu
entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Ganderkesee beabsichtigt mit der 138. Anderung des Flachennutzungsplanes die
Darstellung von Wohnbauflachen im Ortsteil Bookholzberg, um auf der nachgeordneten Pla-
nungsebene die Umsetzung eines allgemeinen Wohngebiets vorzubereiten. Im derzeit gultigen
Flachennutzungsplan werden die Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft sowie als Wohn-
bauflachen dargestellit.

Der Anderungsbereich weist eine FlachengroRRe von insgesamt rund 1,56 ha auf.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 272 Neuenlande
- ,Kreyenhooper Stralde, Warrelmannsweg, Auf der Toppheide“ aufgestellt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaf Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die nattir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll
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die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [8
1 Abs. 5 BauGB]

Der Gemeinde Ganderkesee stehen keine alternativen Flachen fur ein Wohngebiet im planungs-
rechtlichen Innenbereich zur Verfligung.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich ein Pferdehof sowie landwirtschaftliche Nutz-
flachen, von denen moglicherweise Geruchsimmissionen ausgehen. Diese sind als fur den land-
lichen Raum Ublich anzunehmen und stellen daher keine Beeintrachtigung dar.

Im Zuge der Aufstellung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 179 wurde ein La&rmgutachten
in Hinblick auf den Verkehrslarm erstellt, wonach die schalltechnischen Orientierungswerte in
Bezug auf allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Da mit der Darstellung von Wohnbau-
flachen nicht von wesentlich veranderten Rahmenbedingungen auszugehen ist, wird derzeit kein
schalltechnisches Gutachten erstellt

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en
und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Es werden keine denkmalgeschitzten Objekte oder erhaltenswerte Ortsteile, Stral3en und Platze
von besonderer Bedeutung in Anspruch genommen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berlcksichtigen ... die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§
1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten Festsetzungen nicht direkt in Anspruch genommen.

Zum Europaischen Schutzgebietssystem Natura-2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) zu-
gehdorige Flachen werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen. Die nachstgelegenen
Schutzgebiete sind:

o FFH-Gebiet ,Stenumer Holz* (EU-Kennzahl 2917-332), in rd. 1,9 km siidlicher Richtung

o FFH-Gebiet ,Hasbruch“ (EU-Kennzahl 2916-301), in rd. 3,4 km studwestlicher Richtung

¢ Vogelschutzgebiet ,Hasbruch® (EU Kennzahl DE 2916-301), deckungsgleich mit gleich-
namigen FFH-Gebiet.

Auf Grund der Entfernungen und der ausgebildeten vielfaltigen Strukturen von bebauten und
unbebauten Flachen sowie der fehlenden Fernwirkung der Planung sind keine Auswirkungen
abzuleiten, die die Natura 2000-Flachen in ihren Schutzzwecken beeintrachtigt.

Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit gegeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
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Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [§ 1a
Abs. 2 BauGB]

Mit der Umsetzung der Planung soll der Bedarf an Baugrundstiicken fur Einfamilienh&user ge-
deckt werden. Dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden wird auf
nachgeordneter Planungsebene durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,25 fir das
Wohngebiet entsprochen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Mit der Flachennutzungsplananderung werden Neuversiegelungen und Uberbauung von
Uberwiegend Grunlandflachen vorbereitet. Auf Ebene des Bebauungsplans werden Flachen fur
den Erhalt von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt Hierdurch wird ein
gewisser Anteil von Gehdlzen im Plangebiet und damit positiver Effekt fir das Lokalklima
erhalten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September
2022 (Niederséachsische Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mafl3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Flachennutzungsplanianderung bereitet die Versiegelung und Uberbauung bisher unversie-
gelter Flachen vor. Damit sind erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbunden,
die nach den MaRgaben der Eingriffsregelung kompensiert werden mussen.

Schutzgebiete und geschuitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach Naturschutzrecht geschiitzten Ge-
biete oder Objekte.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Bookholzberger Moor* (LSG OL 00061) befindet sich rd. 40 m
nordlich und 115 m dstlich des Geltungsbereiches.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete sind:
e NSG ,Stenumer Holz* (NSG WE 00311), in rd. 1,9 km sudlicher Richtung
e NSG ,Hasbruch® (NSG WE 00063), in rd. 3,4 km stdwestlicher Richtung
e NSG ,Nordenholzer Moor (NSG WE 00232), in rd. 3,6 km westlicher Richtung
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Es werden, Uberwiegend aufgrund der grof3en Abstande, keine durch die Planung hervorgerufe-
nen Auswirkungen erwartet, welche die umliegenden Schutzgebiete und -objekte in ihrem
Schutzzweck beeintrachtigen.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitét der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des
Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschutzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG]

Es ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen durch Immissionen innerhalb des Anderungsbe-
reiches auszugehen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.
[vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Die Planung bereitet Neuversiegelung und Uberbauung von Griinlandflachen, (Geholz-)Saumen
und Gartenflachen vor. Hierdurch entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens, die
nach den MalRgaben der Eingriffsregelung kompensiert werden muss.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kustengewéasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt
werden. [vgl. § 1 WHG]

Sudlich entlang der Kreyenhooper Stral’e sowie dstlich entlang der Stral3e ,Auf der Toppheide*
verlauft ein Entwasserungsgraben, wobei der Abschnitt ,,Auf der Toppheide® zum Zeitpunkt der
Gelandebegehung nicht wasserfilhrend war.

Die Planung ermoglicht Anderungen im Bereich des Grabens, wodurch eine erhebliche Beein-
trachtigung ausgeltst wird. Diese ist nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung auszugleichen.

Mit den Neuversiegelungen wird sich der Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser erhéhen
und die Grundwasserneubildungsrate verringern.

Zur Oberflachenentwéasserung werden vier unterirdische, in Folie ummantelte Regenwasserspei-
cher in Form von Kunststoffspeicherboxen vorgesehen. Von dort aus wir das Wasser in die vor-
handenen stral3enbegleitenden Graben geleitet.
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Kommunale Landschaftsplanung

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg wird der Geltungsbereich der Ziel-
kategorie ,Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Uberwiegend hoher Bedeutung fir
Arten und Biotope oder hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Landschaftsbild, Boden, Wasser
oder Klima/Luft* zugeschrieben. Die Bewertung ist dabei insbesondere auf die hohe Wertigkeit
des vorliegenden Erdniedermoor-Bodens zuriickzufihren.

Nordlich liegen in geringer Entfernung (ca. 50 m) zwei Flachen zur ,Sicherung und Verbesserung
von Gebieten mit Gberwiegend sehr hoher Bedeutung fir Arten und Biotope < 10 ha“.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf 8§ 44 BNatSchG sind im Zuge der Reali-
sierung des Bebauungsplanes zu beachten (Umsetzungsebene). Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung
der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalf3-
nahmen vorzusehen sind.

Zunéchst ist zu prufen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plange-
biet streng oder besonders geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).*

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

Gemal Absatz 1 ist es verboten,

1. Wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 [2] Satz 1 BNatSchG handelt, gilt
gemal § 44 (5) BNatSchG folgende Pauschalbefreiung von den Verboten:

Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt
werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Maldgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen,

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.


https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p15
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p17
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p18
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/eu/90_94/92_43f.htm#an4
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die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3
gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrach-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko flir Exemp-
lare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Enthahme, Beschadi-
gung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefuihrten Arten gelten die Séatze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Insofern wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unterschieden und fir zulassige
Eingriffe sind ausschlief3lich Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und Européische Vogelar-
ten (alle einheimischen Vogelarten) ndher zu betrachten.2

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Zur Potenzialabschatzung von Brutvogel-, Fledermaus-, Amphibien- und Reptilienvorkommen
wurde im August 2021 eine Gelandebegehung durchgefiihrt3. Da keine geeigneten Habitatstruk-
turen, bzw. entsprechende Lebensraumqualitéten flr artenschutzrechtlich relevante Reptilien
und Amphibien festgestellt wurden und Vorkommen somit hinreichend sicher ausgeschlossen
werden kénnen, wurde auf weitere Kartierungen dieser Artengruppen verzichtet.

Brutvogel:

Zur quantitativen Erfassung der Brutvogel fanden im Jahr 2022 von Marz bis August an vier
frihmorgendlichen und einem Abendtermin Revierkartierungen nach Stdbeck et al. (2005) statt.
Das Untersuchungsgebiet umfasste dabei den Geltungsbereich sowie einen umliegenden Puf-
ferbereich von 50 m.

Wahrend der Erfassungen wurden im Untersuchungsgebiet 33 Vogelarten erfasst, davon 26 als
Brutvdgel. Sieben weitere Arten traten als Nahrungsgaste bzw. Durchzugler auf. Durch die

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlcksichtigungspflichtige ,nationale Verant-
wortungsarten” definiert waren, liegt bisher nicht vor.
3 NWP (2021): Faunistisches Gutachten Kreyenhooper Stralle, Ganderkesee-Neuenlande. Stand 06.08.21


https://www.umwelt-online.de/regelwerk/natursch/bng/bng.htm#p54
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/eu/90_94/92_43f.htm#an4
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geringe Grof3e des Untersuchungsgebietes treten verstarkte Randeffekte auf, d.h. dass Brutvo-
gel der umliegenden Flachen vermehrt innerhalb des Untersuchungsgebietes auftreten. Uber-
wiegend wurden ungefahrdete typische Gehdlzbriter wie Amsel, Zaunkonig und Buchfink nach-
gewiesen. Mit Grauschnépper, Star und Stieglitz wurden drei Brutvogelarten nachgewiesen, die
gemal} der aktuellen Roten Liste Niedersachsens, Tiefland West (Kriger & Sandkuhler, 2021)
als Arten mindestens der Vorwarnstufe eingestuft werden.

Im Bereich der Wohngebaude wurden keine gebaudebritenden Vogelarten wie Haussperlinge,
Schwalben oder Mauersegler beobachtet, Schwalbennester waren ebenfalls keine vorhanden.

Singende Grauschndpper wurden dreimal im Untersuchungsgebiet beobachtet, einmal nord-
westlich innerhalb des Puffergebietes sowie zweimal norddstlich innerhalb des Geltungsberei-
ches. Ein Staren-Brutplatz befindet sich im nordéstlich gelegenen Gehdlzbestand innerhalb des
Geltungsbereiches, ein weiterer am sudwestlichen Rand des Untersuchungsgebietes. Sowohl
innerhalb des Geltungsbereiches als auch innerhalb des Puffers befinden sich weitere Brutver-
dachte. Der Stieglitz wurde singend am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches beobach-
tet.

Daneben wurden zwei Grinspecht-Reviere nachgewiesen, eines im Norden des Untersuchungs-
gebietes, eines im Siuden.

Die Arten Dohle, Dorngrasmuicke, Fitis, Kolkrabe, M&usebussard, Nilgans und Wacholderdrossel
wurden lediglich als Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Insgesamt wurde das zu erwartende Artenspektrum aus Gehdlzbritern und typischen Arten des
Siedlungsraumes erfasst. Der Geltungsbereich wird dabei Uberwiegend von o6kologisch an-
spruchslosen Arten besiedelt, wodurch ihm eine geringe Bedeutung fur Brutvégel zugeschrieben
wird. Den umliegenden gehdlzreichen Randbereichen hingegen kommt eine mittlere Bedeutung
zu.

Fledermause

Fledermauserfassungen umfassten vier Termine zwischen Juni und Ende August 2022, wobei
der Fokus in der Erfassung von Sommerquartieren in den Bestandsgebauden und Gehdlzen lag.
Drei Kartiertermine fanden abends zur Kontrolle ausfliegender Fledermause statt, anschlielRend
wurde das gesamte Plangebiet zur Suche nach jagenden Tieren begangen. Ein frihmorgendli-
cher Termin diente dem Nachweis von etwaigem Schwarmverhalten beim Einfliegen in Quartiere
und zur Feststellung von Balzaktivitat.

Folgende Fledermausarten wurden im Untersuchungsgebiet sicher nachgewiesen: Grol3er
Abendsegler, Kleinabendsegler, Breitfligelfledermaus, Bartfledermaus/Brandtfledermaus, Fran-
senfledermaus, Wasserfledermaus, Langohrfledermaus, Muickenfledermaus, Rauhautfleder-
maus, Zwergfledermaus.

Ein Grol3teil der Fledermausaktivitat innerhalb des Untersuchungsgebietes geht auf die Zwerg-
fledermaus zurtick. Im Nebengebaude des nérdlichen Wohnhauses wurde ein Balzquatrtier iden-
tifiziert. Quartiere weiterer Arten wurden nicht nachgewiesen, jedoch besteht die Mdglichkeit,
dass die Gebaude als Winterquartiere bezogen werden. Auch kénnen Quartiere baumbewoh-
nender Arten nicht sicher ausgeschlossen werden, da Quartiere haufiger gewechselt werden.
Das gesamte Untersuchungsgebiet wurde als Nahrungsgebiet genutzt.

Aufgrund der hohen Diversitat und dem nachgewiesenen Quartier der Zwergfledermaus wird
dem Geltungsbereich eine mindestens mittlere Bedeutung fur Fledermé&use zugeschrieben.
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1.3.2 Prifung der Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG

1. Verletzungs- und Tdtungsverbot: (Verbotstatbestand gemafd 8§ 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Verletzungen oder Tétungen sind moglich, falls im Zuge von Gehdlzbeseitigungen, Baufeldfrei-
machung oder Abriss- und Umbauarbeiten an bestehenden Geb&uden besetzte Vogelniststatten
(mit Eiern oder nicht fliggen Jungvégeln) oder besetzte Fledermausquartiere zerstort werden.

In diesem Zusammenhang kann eine Totung von Tieren in der Regel unter der Berticksichtigung
bauzeitlicher Regelungen vermieden werden. Oben genannte Arbeiten sind daher auR3erhalb der
Vogelbrutzeit bzw. der Quartierszeiten von Fledermausen durchzufiihren.

Soweit dies aus terminlichen Grinden nicht zumutbar ist, kann im Rahmen einer dkologischen
Baubegleitung eine Uberprifung der von BaumalRnahmen betroffenen Bereiche auf besetzte
Vogelniststatten und Fledermaus-Quartiere erfolgen. Soweit sich hierbei tatsachlich Konflikte
ergeben, ist im Einzelfall zu prifen, ob Vermeidungsmoglichkeiten bestehen (z.B. temporares
Aussparen des Bereichs bis zum Abschluss der Brut, fachgerechtes Umsetzen von
Bodennestern, fachgerechtes Bergen von Flederméusen vor Gehdlzféallung) oder ob die
Voraussetzungen fur eine artenschutzrechtliche Ausnahme vorliegen.

2. Storungen (Verbotstatbestand geméan § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Eine erhebliche Stérung wird vorliegend nicht prognostiziert, da die vorkommenden Vogelarten
nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeichnet sind und im Planungsum-
feld ausreichende Ausweichmdglichkeiten gegeben sind. Auch die gefahrdeten Arten Star und
Grauschnapper briten haufig in Siedlungen.

Mit der Errichtung weiterer Wohngebéude und dem damit verbundenen Verlust von innerhalb
des Geltungsbereiches kommt es zu einer Verkleinerung des Lebensraumes fur Vogel und Fle-
dermause. Von den Baumafnahmen sowie den geplanten Nutzungen kénnen maoglicherweise
(dauerhafte) Stérungen ausgehen, die eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der loka-
len Populationen nach sich ziehen.

Artenschutzrechtlich relevante, unvermeidbare Stérungen kénnen zum gegenwartigen Kenntnis-
stand nicht sicher ausgeschlossen werden.

3. Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Gemalf § 44 Abs. 5 BNatSchG ist dieses artenschutzrechtliche Verbot dann nicht beriihrt, wenn
die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Im Zuge der Baufeldfreimachung kann eine Betroffenheit von aktuell besetzten Lebensstatten
durch eine zeitliche Anpassung (vgl. Tétungsverbot) vermieden werden.

Durch Geholzbeseitigungen oder Arbeiten an den Bestandsgebduden kénnen ggf. dauerhaft
wiedergenutzte Brutvogel-Nester und Fledermausquartiere betroffen sein. Bei ungefahrdeten
und dkologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Vogelarten, die jahrlich neue Nester anle-
gen wird davon ausgegangen, dass ihnen ein Ausweichen generell mdglich ist.
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In Bezug auf anspruchsvolle Vogelarten kann ein Ausweichen nicht ohne weiteres angenommen
werden. Aus der Artengruppe der Brutvogel betrifft dies allenfalls den Star. Da der Erhalt der im
Norden bzw. Nordosten bestehenden Gehdlze vorgesehen ist, bleibt der Neststandort jedoch
erhalten, so dass kein Ausgleich erforderlich wird.

Da das nachgewiesene Balzquartier der Zwergfledermaus nicht von Uberbauung betroffen ist,
wird der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 voraussichtlich nicht ausgeldst.

Dennoch ist bei Arbeiten an Bestandsgeb&auden eine Uberpriifung auf Vogelnester bzw. Fleder-
mausquartiere erforderlich. Wie oben beschrieben sind gegebenenfalls Ersatz-Lebensstatten an-
zubringen.

4. Beschédigung und Zerstérung wild lebende Pflanzen (8 44 [1] Nr. 4 BNatSchG in Verbindung
mit § 44 [5] BNatSchG):

Streng geschiitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet weder festgestellt worden, noch aufgrund
der Standortbedingungen zu erwarten.

Artenschutzrechtliches Fazit:

Bei Durchfihrung der oben genannten Maf3nahmen bestehen keine artenschutzrechtlichen Hin-
dernisse fur die Umsetzung der Planung.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzglter die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet
wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmafd erreichen oder erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen,
soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios
und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheb-
lich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

21 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Tiere:

Zur quantitativen Erfassung der Brutvégel fanden im Jahr 2022 von Marz bis August an vier
frihmorgendlichen und einem Abendtermin Revierkartierungen nach Stdbeck et al. (2005) statt.
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Das Untersuchungsgebiet umfasste dabei den Geltungsbereich sowie einen umliegenden Puf-
ferbereich von 50 m.

Waéhrend der Erfassungen wurden im Untersuchungsgebiet 33 Vogelarten erfasst, davon 26 als
Brutvdgel. Sieben weitere Arten traten als Nahrungsgaste bzw. Durchziigler auf. Durch die ge-
ringe GrofRe des Untersuchungsgebietes treten verstarkte Randeffekte auf, d.h. dass Brutvogel
der umliegenden Flachen vermehrt innerhalb des Untersuchungsgebietes auftreten. Uberwie-
gend wurden ungefahrdete typische Gehdlzbriter wie Amsel, Zaunkonig und Buchfink nachge-
wiesen. Mit Grauschnapper, Star und Stieglitz wurden drei Brutvogelarten nachgewiesen, die
gemal} der aktuellen Roten Liste Niedersachsens, Tiefland West (Kriger & Sandkuhler, 2021)
als Arten mindestens der Vorwarnstufe eingestuft werden.

Insgesamt wurde das zu erwartende Artenspektrum aus Gehdlzbriitern und typischen Arten des
Siedlungsraumes erfasst. Der Geltungsbereich wird dabei tberwiegend von 6kologisch an-
spruchslosen Arten besiedelt, wodurch ihm eine geringe Bedeutung fir Brutvogel zugeschrieben
wird. Den umliegenden gehdlzreichen Randbereichen hingegen kommt eine mittlere Bedeutung
zu.

Fledermauserfassungen umfassten vier Termine zwischen Juni und Ende August 2022, wobei
der Fokus in der Erfassung von Sommerquartieren in den Bestandsgebauden und Gehdlzen lag.
Drei Kartiertermine fanden abends zur Kontrolle ausfliegender Fledermause statt, anschlie3end
wurde das gesamte Plangebiet zur Suche nach jagenden Tieren begangen. Ein frihmorgendli-
cher Termin diente dem Nachweis von etwaigem Schwarmverhalten beim Einfliegen in Quartiere
und zur Feststellung von Balzaktivitat.

Folgende Fledermausarten wurden im Untersuchungsgebiet sicher nachgewiesen: Grol3er
Abendsegler, Kleinabendsegler, Breitflligelfledermaus, Bartfledermaus/Brandtfledermaus, Fran-
senfledermaus, Wasserfledermaus, Langohrfledermaus, Muickenfledermaus, Rauhautfleder-
maus, Zwergfledermaus.

Ein Grol3teil der Fledermausaktivitat innerhalb des Untersuchungsgebietes geht auf die Zwerg-
fledermaus zurtick. Im Nebengebaude des nérdlichen Wohnhauses wurde ein Balzquatrtier iden-
tifiziert. Quartiere weiterer Arten wurden nicht nachgewiesen, jedoch besteht die Méglichkeit,
dass die Gebaude als Winterquartiere bezogen werden. Auch kénnen Quartiere baumbewoh-
nender Arten nicht sicher ausgeschlossen werden, da Quartiere haufiger gewechselt werden.
Das gesamte Untersuchungsgebiet wurde als Nahrungsgebiet genutzt.

Aufgrund der hohen Diversitat und dem nachgewiesenen Quartier der Zwergfledermaus wird
dem Geltungsbereich eine mindestens mittlere Bedeutung fur Fledermause zugeschrieben.

Aufgrund des vorhandenen Entwasserungsgrabens sind Amphibienvorkommen prinzipiell
mdoglich, aufgrund der unglnstigen Strukturen jedoch eher unwahrscheinlich.

Vorkommen von Repitilien kénnen aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Pflanzen:

Eine Erfassung der Biotoptypen nach Drachenfels erfolgte im Oktober 2021. Dabei wurden in-
nerhalb des Plangebietes (und angrenzend) folgende Biotoptypen abgegrenzt, deren Lage, Ver-
teilung und Ausdehnung der Bestandskarte zu entnehmen ist.
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Code

Biotoptyp

Auspréagung

GIF

Sonstiges  Intensivgrin-
land feuchter Standorte

Sudlich und nordlich der Kreyenhooper Stral3e liegt jeweils eine
intensiv bewirtschaftete Griinlandflache. Die nérdliche Flache wird
dabei von Galloway-Rindern beweidet, die sidliche mit Schafen.
Auf der stidlichen Flache sind dartiber hinaus einzelne Obstbdume
vorhanden.

OEL

Locker bebautes Einzel-
und Reihenhausgebiet

Nordlich der Kreyenhooper Stral3e befinden sich ein Wohnhaus
sowie Garagen. Im Siiden des Geltungsbereiches ist ein weiteres
Wohngebaude mit Garage vorhanden.

PHZ

Neuzeitlicher Ziergarten

Das westlich gelegene Wohnhaus sowie die Garage ist umgeben
von Gartenstrukturen mit intensiv gepflegten Rasenflachen, Bee-
ten/Rabatten und z.T. Gehélzen (Uberwiegend standortfremd).

GRA

Artenarmer Scherrasen

Entlang der ,Kreyenhooper Strale® und entlang der Stralle ,Auf
der Toppheide* sind schmale Saume artenarmer Scherrasen vor-
handen. Eine flachige Auspragung ist daruber hinaus vor den Ga-
ragen an der Kreyenhooper Stral3e vorhanden.

UHM

Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer
Standorte

Sudlich entlang der Kreyenhooper Stral3e ist entlang des Grabens
eine niedrigwichsige, graserdominierte halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte ausgeprégt. Die Flache wird von
einer einzelnen Birke (Stammdurchmesser < 30 cm) bestanden.

FGR

Nahrstoffreicher Graben

Entlang der Kreyenhooper StralRe verlauft ein ca. 1 m breiter, Was-
ser fihrender Graben im Trapezprofil. Die Uferbéschung war dicht
bewachsen mit u. A. Brennnessel (Urtica dioica), Rohrglanzgras
(Phalaris arundinacea) und Wald-Frauenfarn (Athyrium filix-fe-
mina), die Wasseroberflache war teilweise von Wasserlinsen be-
deckt. Der Graben setzt sich entlang der Stralte ,Auf der Topp-
heide* fort, war dort zum Zeitpunkt der Gelandebegehung trocken-
gefallen

HBA

Allee/Baumreihe

Vor den Garagen nérdlich der Kreyenhooper Stral3e sowie umlau-
fend um das Grundstiick verlaufen Baumreihen aus alten Eichen
mit Stammdurchmessern von bis zu 1 m.

BZN

Ziergeblsch aus Uber-
wiegend nicht heimischen
Gehdlzen

Die sudlich gelegene Intensivgriinlandflache ist teilweise umgrenzt
von Zierhecken aus Rhododendron.

Weitere Zierhecken, ebenfalls mit Rhododendron sind randlich im
Bereich des nérdlichen Wohngrundstiicks ausgepragt.

ovs/
ovw

Strale/Weg

Durch den Geltungsbereich verlauft die ,Kreyenhooper Stral’e“ mit
ca. 5 m Fahrbahnbreite, einem ca. 3 m breitem Ful3-/Fahrradweg
sowie z.T. StraBenbegleitvegetation. Ein Weg (asphaltiert) zweigt
von der ,Kreyenhooper StralRe” auf das Wohngrundstiick ab.

Von der Kreyenhooper StraRe zweigt am westlichen Rand des
Geltungsbereiches des ,Warrelmannsweg“ (geschottert) nach
Norden hin und ,Auf der Toppheide“ (geschottert) nach Studen ab.

OYH

Hutte

Am Warrelmannsweg befindet sich eine kleine Schutzhiitte aus
Holz.

Biologische Vielfalt:

Es liegt kein Hinweis auf eine hohe biologische Vielfalt im Anderungsbereich vor.




Tﬁ Gemeinde Ganderkesee

138. Anderung Flachennutzungsplan 22
NWP ' 9 gsp

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist derzeit nicht von einer Veranderung der Nutzung und damit
auch von keiner Veranderung in Bezug auf Tiere, Pflanzen und Biotope auszugehen.

2.1.2 Flache und Boden
Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rd. 1,4 ha und stellt sich im Bestand als
heterogen mit Wohngeb&auden, Gartenstrukturen, Grinlandflachen sowie Gehélzreihen zum Teil
aus Altbdumen dar.

Als Bodentyp ist gemaR der BK 50 Tiefes Erdniedermoor angegeben. Dem Boden wird eine
geringe Bodenfruchtbarkeit zugeschrieben,die standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit
ist sehr hoch. Ein Suchraum fir schutzwiirdige Béden liegt nicht vor. Altlasten sind fur das
Plangebiet nicht bekannt.*

Im Geltungsbereich liegen Hinweise auf einen potenziell sulfatsauren Boden vor, sowohl im
Tiefenbereich von 0 bis 2 m als auch im Tiefenbereich unterhalb von 2 m Tiefe. Es handelt sich
hierbei um Niedermoortorfe im Kistenholozan, z.T. mit mineralischen Einspllungen und um
Areale mit schwefelarmeren, fluviatilen Ablagerungen im Tiderlickstau Uber Torfen.

(Potenziell) sulfatsaure Boden weisen bei Entwésserung und Beliftung, z.B. im Rahmen von
Bauvorhaben, ein hohes Gefahrdungspotenziel durch extreme Versauerung, erhdhte
Sulfatkonzentrationen und Schwermetallmobilitat im Boden bzw. Sickerwasser sowie eine hohe
Korrosionsgefahr fiir Beton- und Stahlkonstruktionen auf.

Der Landschaftsrahmenplan Landkreis Oldenburg (2021) wertet die im Geltungsbereich
liegenden Béden z.T. als Boden mit besonderen Standorteigenschaften (Hochmoor, Nieder- und
Anmoore).

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der aktuellen Nutzung und somit
keiner Anderung im Geltungsbereich auszugehen.

2.1.1 Wasser

Derzeitiger Zustand

Der betrachtetet Bereich ist dem Grundwasserkoérper ,Hunte Lockergestein rechts (DE GB DENI
4 2502) zugeordnet. Der mengenmalfiige Zustand des Grundwassers wird als gut, der chemische
Zustand aufgrund der hohen Nitrat- und Cadmiumbelastung als schlecht eingestuft.

Die Grundwasserneubildung liegt im 30-jahrigen Jahresmittel (1981 - 2010) im Geltungsbereich
zwischen 50 — 100 mm/a und 150 — 200 mm/a. Insgesamt kommt dem Plangebiet damit eine
mittlere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung zu.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei > 0 m bis 2,5 m Giber NHN bei einer Gelandehthe
von rd. 1 m NHN.

Angaben gemal NIBIS® Kartenserver, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Altlasten,
Bodenfruchtbarkeit, Bodenkarten von Niedersachsen. Zugriff Oktober 2021
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Das Schutzpotenzial der Grundwasser tiberdeckenden Schichten wird als gering angegeben.

Im Anderungsbereich verlauft ein z.T. trocken gefallener Entwasserungsgraben. Der Anderungs-
bereich befindet sich nicht innerhalb von Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten®.

Der Landschaftsrahmenplan stuft den Anderungsbereich als Bereich mit beeintrachtigter/gefahr-
deter Funktionsfahigkeit fur Wasser- und Stoffretention (Entwasserte Nieder- und Hochmoorb6-
den sowie anmoorige Bbden) ein.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung zeichnen sich keine konkret prognostizierbaren Anderun-
gen der Grundwasserverhdltnisse fur den betrachteten Bereich ab. Allerdings sind Veranderun-
gen im Zusammenhang mit dem Klimawandel (vgl. Kap. 2.1.4) durchaus zu erwarten.

2.1.2 Klima und Luft
Derzeitiger Zustand

GroR3raumig betrachtet ist das Plangebiet dem Geest- und Bordenbereich zuzuordnen.

Der Klimahaushalt dieser Region ist — im Vergleich zum nordwestlich angrenzenden
kustennahen Raum — durch eine herabgesetzte Vermischung der Luftmassen, gré3ere mittlere
Temperaturschwankungen im Jahresgang mit hoheren Sommermaxima, leicht verminderte
Niederschlagsmengen und das Auftreten reliefbedingter Klimabesonderheiten gekennzeichnet.
Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt ca. 740 mm und die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt 8,7°C. Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet sind nicht bekannt®.

Auf lokaler Ebene kommt dem Plangebiet mit den unversiegelten Flachen und den vorhandenen
Geholzbestéanden eine Rolle als Kalt- und Frischluftbildner zu.

GemafR Landschaftsrahmenplan liegt der Anderungsbereich aufgrund der vorhandenen kohlen-
stoffreichen Bdden mit Klimaschutzpotenzial innerhalb eines Bereiches mit besonderer Funkti-
onsfahigkeit von Klima und Luft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert.
Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar bzw. be-
lastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen
auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

> Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (0.J.): Umweltkarten Niedersachsen. Hydro-
logie. Hannover. Zugriff August 2020.

6 Angaben gemal NIBIS® Kartenserver, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Klima und
Klimawandel. Zugriff August 2020-
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2.1.3 Landschaft
Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Bookholzberg in der Gemeinde
Ganderkesee. Damit ist er naturraumlich den Huder und Oldenburger Mooren (612.14) zuzuord-
nen, wo sich die ehemals weitrdumige und offene Moorlandschaft heute als kleinteilig parzellierte
Kulturlandschaft mit Grinland mit z.T. eingestreuten Heckenstrukturen darstellt.

Der Anderungsbereich stellt sich teilweise als Siedlungsflachen mit Gartenstrukturen und
angegliederten Geholzbestanden sowie als Griunlandflaichen mit randlichen Hecken und
Baumbestanden dar.

Der Landschaftsrahmenplan weist dem Anderungsbereich eine sehr hohe Bedeutung fiir das
Landschaftsbild zu?.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitigen Nutzungen bebe-
halten werden und es daher zu keiner Veranderung des aktuellen Zustands kommt.

2.14 Mensch
Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich wird von der K 229 ,Kreyenhooper Stralke“ gequert.

Im Nordosten sowie im Stden liegen jeweils zwei Wohngebaude. Weitere Wohnnutzungen gren-
zen unmittelbar nérdlich und sidlich an. Ostlich des Anderungssbereiches befindet sich ein
Baumschulgelande, im Westen befindet sich ein Pferdehof.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Besondere Veranderungen hinsichtlich des Umweltschutzgutes Mensch zeichnen sich vorlie-
gend nicht ab.

2.1.5 Kultur- und sonstige Sachgiter
Derzeitiger Zustand

Kulturglter sind im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht bekannt.
Auch kulturhistorisch relevante Sachgiiter sind ebenfalls nicht vorhanden.
Das Vorhandensein von Bodendenkmalern kann nicht ausgeschlossen werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es zeichnen sich keine Veranderungen ab.

7 Landkreis Oldenburg (2021): Landschaftsrahmenplan
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2.1.6  Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden-, Wasser- und Klimaverhdltnisse sowie die menschliche
Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Le-
bensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeein-
flusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwir-
kungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung, Umweltauswir-
kungen

In die Umweltprifung werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriberge-
henden sowie positiven und negativen Auswirkungen einbezogen. Allerdings wird insbesondere
auf die Auswirkungen abgestellt, welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal erreichen. Die
nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegen-
den Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vor-
bereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt. Dabei ist zu bericksichtigen,
dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Reali-
sierungszeitpunkt u.a. der kinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika
der geplanten Nutzungen bestimmt:

Darstellung von Wohnbauflachen auf rd. 1,25 ha

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen wird die Inanspruchnahme der bestehenden Biotop-
strukturen vorbereitet, die damit ihre Bedeutung als Vegetationsstandort und Tierlebensraum
verlieren.

Aus den Kenntnissen zum Bebauungsplan Nr. 272 Neuenlande - ,Kreyenhooper Stralte, War-
relmannsweg, Auf der Toppheide“ ist bekannt, dass sich die zu erwartenden Neuversiegelungen
auf insgesamt 2.306 m2 belaufen.

Die Flachenverluste werden als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung ein-
gestuft.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Flachennutzungsplananderung bereitet Flacheninanspruchnahmen und Versiegelungen von
Boden vor, die ihre Funktionen im Naturhaushalt verlieren

Aus der Parallelbearbeitung des Bebauungsplanes ist bekannt, dass sich die Neuversiegelungen
abziiglich der bestehenden Versiegelungen im Anderungsbereich auf knapp 1.800 m?2 belaufen.

Es kommt mdglicherweise zu einer Betroffenheit sulfatsauren Bodens. Auf Umsetzungsebene
sind daher zur Gefahrenabwehr bzw. -minimierung Mal3nahmen erforderlich. Laut Auswertung
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der durch das LBEG zur Verfligung gestellten Daten umfasst dies im vorliegenden Fall eine Er-
kundung durch bodenkundliches Fachpersonal bei begriindeten Hinweisen im Bodenprofil wie
schwarzes Eisensulfid, Jarosit und oder Eisenausfallungen oder bei gehemmten Pflanzenwachs-
tum.

2.2.3  Auswirkungen auf Wasser

Mit der Flachennutzungsplandnderung werden zusatzliche Versiegelungen vorbereitet. Damit
entfallen Flachen fur die Grundwasserneubildung. Zudem fallt auf den versiegelten Bauflachen
ein hoherer Anteil abzufiihrendes Oberflachenwasser an. Die Bauflachen des Plangebietes ent-
fallen als Flachen fir die Grundwasserneubildung. Zudem fallt auf den versiegelten Bauflachen
ein hoherer Anteil abzufihrendes Oberflachenwasser an.

Um eine schadlose Oberflachenentwéasserung sicherzustellen, wurde ein Entwasserungskon-
zept entwickelt. Demnach ist die Errichtung von vier unterirdischen Regenwasserspeichern in
Form von Kunststoffspeicherboxen im Plangebiet vorgesehen. Die Einzelelemente weisen eine
Hohe von 66 cm auf. Die Anlage wird mit Folie ummantelt und verschweif3t, um ein Eindringen
des umgebenden, nicht sickerfahigen Bodens zu verhindern. Es erfolgt ein Anschluss der Anlage
an die vorhandenen Stral3enseitgraben.

Die Ableitung der versiegelten Flachen erfolgt vollstandig in den Regenwasserspeicher.

2.2.4  Auswirkungen auf Luft

Es wird die Umsetzung eines allgemeinen Wohngebietes vorbereitet. Damit ist ein erhdhter Luft-
schadstoffaussto3 durch Anwohnerverkehr und Heizungsanlagen verbunden. Die Auswirkungen
sind jedoch als nicht erheblich zu werten.

2.2.5 Auswirkungen auf Klima

Die Planung bereitet den Verlust von klimarelevanten Freiflachen und Gehdlzstrukturen vor, die
somit ihre klimaausgleichende Wirkung sowie ihre Funktion als Filter von Luftstduben verlieren.

Auf nachgeordneter Planungsebene werden eine private Grinflache mit Gehélzerhalt sowie eine
Flache mit Anpflanzgebot fir Geholze festgesetzt, um die Auswirkungen der Planung abzumil-
dern. Insgesamt sind die Auswirkungen des Klimas als lokal und nicht erheblich anzusehen.

2.2.6  Auswirkungen auf Landschaft

Mit der Planung wird eine Anderung des Landschaftsbildes vorbereitet, die jedoch lokal begrenzt
ist. Auf nachgeordneter Planungsebene werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild wer-
den abgemildert durch den Erhalt von randlichen Gehdélzen sowie eine eingeschossige Bau-
weise. Durch die Mindestgrundstiicksgrof3e von 1.000 m2 wird dartiber hinaus eine lockere Be-
bauung sichergestellt, so dass die Auswirkungen insgesamt als nicht erheblich einzustufen sind.

2.2.7 Auswirkungen auf den Menschen

Im Anderungsbereich sind bereits Wohnnutzungen vorhanden. Mit der Darstellung von Wohn-
bauflachen sind keine Anderungen in Bezug auf das Schutzgut abzuleiten.
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Von negativen Auswirkungen durch Geruchs- oder Larmimmissionen der angrenzenden Nutzun-
gen ist nicht auszugehen.

2.2.8 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ergeben sich im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht.

Sollten bei baulichen MaRnahmen ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde auftreten, sind diese
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zustandigen Behérde zu melden.

2.2.9 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fiihren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
wirkungen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine MaflRnahmen zur Vermeidung, Verhinde-
rung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen getroffen. Auf Ebene des parallel aufge-
stellten Bebauungsplanes Nr. 272 Neuenlande - ,Kreyenhooper Stral3e, Warrelmannsweg, Auf
der Toppheide“ erfolgen Festsetzungen, die der Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen dienen:

e Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen wird innerhalb der privaten Grinfla-
che eine Flache mit Bindungen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

e Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,25 im allgemeinen Wohngebiet bleibt
deutlich hinter der maximalen Grundflachenzahl zurlick und tragt somit ebenfalls zur Ver-
meidung nachteiliger Umweltauswirkungen bei.

Zusatzlich werden Festsetzungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung getroffen:

o Dacher von Nebenanlagen sowie eingeschossigen Gebéaudeteilen sind zu begrinen, so-
fern es sich um Flachdéacher handelt.

¢ Die Verwendung fossiler und fester Brennstoffe fir die Warme- und Warmwasserversor-
gung ist unzulassig.

¢ Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebéude sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaik-
Modulen auszustatten.

Dartiber hinaus sind weitere MalRhahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen maglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
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Planung nicht geregelt werden, bzw. die Einhaltung der genannten gesetzlichen Bestimmungen
(z.B. Artenschutz) in der Verantwortung des spateren Bauausfiihrenden liegt. Hierzu zéhlen nach
gegenwartigem Stand insbesondere folgende Malinahmen:

e Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflaiche oder Abrissarbeiten wahrend der Vogelbrutzeit
stattfinden, soll zeitnah vorher durch eine fachkundige Person uberprift werden, ob aktuell
genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den
Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten festgestellt
werden, sollen die erforderlichen SchutzmaRhahmen vor Aufnahme der BaumalRnahmen mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer
Unterbrechung vorgegangen werden.

e Unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminierung soll zeitnah vor Gehdlzféllungen oder
Gebaudeabriss durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob dauerhaft genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere) artenschutzrechtlich
relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen oder Gebauden vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestitten festgestellt werden, sollen die erforderlichen
SchutzmafRnahmen vor Durchfihrung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt
und entsprechend umgesetzt werden.

o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der
zustandigen Behdérde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schéadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustédndige Untere
Bodenschutzbehorde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren erhebli-
chen Beeintrachtigungen betreffen die Biotoptypen hinsichtlich des Lebensraumes von Pflanzen
und Tieren sowie die Schutzguter Boden und Wasser.

Plangebietsinterne AusqgleichsmafRnahmen

Der Flachennutzungsplan setzt keine plangebietsinternen AusgleichsmaRnahmen fest.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes lasst sich mit der Darstellung von Wohnbauflachen und
gegenlber der bisherigen Darstellung als Flachen fiir die Landwirtschaft zu erwartende Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes nicht hinreichend quantifizieren.

Auf Ebene des Bebauungsplanes wird der Kompensationsbedarf im Detail nach dem Modell des
Niedersachsischen Stadtetags8 ermittelt. Zur rechnerischen Bewertung werden Bestand und

8 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitpla-

nung
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Planung gegentbergestellt. Den Biotoptypen werden Wertstufen zugeordnet, wobei die Wert-
stufe 0 den niedrigsten und Wertstufe 5 den hochsten Wert darstellt.

Auf Grundlage der Detailkenntnisse zum Bebauungsplan Nr. 272 wurde das Kompensationser-
fordernis berechnet, wobei zu beachten ist, dass der Flachenzuschnitt im Flachennutzungsplan
etwas von der Gro3e des Bebauungsplanes abweicht. Eine Flache mit Wohnbebauung im Siden
des Anderungsbereiches ist bereits als W-Flache dargestellt und entfallt somit aus dem Planbe-
reich.

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundene Kompensationserfordernis belauft
sich demnach auf 9.425 Werteinheiten. Eine externe Kompensation wird erforderlich. Der natur-
schutzfachliche Ausgleich ist im Bebauungsplan abschlieend zu regeln und in der Entwurfsfas-
sung dargelegt.

2.4 MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten (Monitoring) kénnen, zu Giberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen vor-
gesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventuelle
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaRhahmen zur Ab-
hilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaRnahmen eine Ortshegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So kann
Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat und
ob ggf. weitere MalBnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

o Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdérden und aus der Bevélkerung tber unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumen-
tieren.

Weitere UberwachungsmafRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine dkologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt, wo-
bei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Beriicksichtigung finden mus-
sen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Anderweitige Planungsalternativen liegen nicht auf der Hand.

2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem bauleit-
plan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden bei
der Umsetzung der Planung nicht abgeleitet.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Im Rahmen der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypenkartierung nach Drachenfels (2021)°
e Potenzialabschatzung Fauna (2021)10
e Bestandserfassungen der Brutvogel und Flederméause (2022)
o Eswurden folgende Fachgrundlagen ausgewertet:
o Landschaftsrahmenplan 2021 des Landkreises Oldenburg
e Auswertung allgemein zugénglicher Umweltdatenserver (Angaben jeweils im Text)
e die Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ
e Eingriffshilanzierung anhand des Modells des Niedersachsischen Stadtetages (2006) 11

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht. 12

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 138. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Gemeinde Ganderkesee mit der
Darstellung von Wohnbauflachen die Umsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Ortsteil
Bookholzberg vor. Der Anderungsbereich umfasst bestehende Wohnnutzungen, Griinland sowie
Geholze

Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete und nach nationalem Naturschutzrecht geschitzte
Objekte sind von der Planung nicht betroffen.

Unter der Einhaltung bauzeitlicher Vermeidungsregelungen sind keine Konflikte mit den arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen erkennbar, welche die Umsetzung der Planung dauerhaft ver-
hindern.

Durch die Flachennutzungsplananderung wird die Uberbauung bisher unversiegelter Flachen
vorbereitet. Aus der parallel durchgefiihrten Aufstellung des Bebauungsplanes ist bekannt, dass
sich die Neuversiegelung auf rd. 2.306 m2 belaufen. Dies lost erhebliche Beeintrachtigungen des

9 Niederséachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (Hrsg.): Kartierschlussel fir
Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berucksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie
der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie. Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
Al4. Méarz 2021.

10 NWP (2021): Faunistisches Gutachten Kreyenhooper StraRe, Ganderkesee-Bookholzberg. Potenzialabschéat-
zung

11 Niederséachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bau-
leitplanung. 7. neu Uberarbeitete Auflage 2006, einschlieRlich Ergénzung vom 16. August 2006.

12 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinf-
tigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlieBend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Bei-
behaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden,
deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwir-
kungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
gemal § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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Naturhaushaltes aus. Betroffen sind die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Flache und Boden sowie Wasser.

Der Grof3flachige Erhalt von Geholzen tragt zur Minderung der erheblichen Beeintréchtigungen
des Naturhaushaltes bei. Trotz der vorgesehenen Maflinahmen verbleiben jedoch erhebliche Be-
eintrachtigungen. GemalR der Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischen
Stadtetages auf Ebene des Bebauungsplanes belauft sich der Ausgleichsbedarf auf 9.425 Wer-
teinheiten. Der Ausgleich erfolgt auf Privatflachen des Vorhabentréagers, die der Gemeinde uber-
tragen werden sowie Uber das Okokonto der Gemeinde Ganderkesee.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

Drachenfels, O (2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Berlcksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von An-
hang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/; NLWKN
Stand Méarz 2021

Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover;
aus: NIBIS Kartenserver, http://www.umwelt.niedersachsen, interaktive Umweltkarte der Um-
weltverwaltungen Niedersachsen

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz: Auswertung der Um-
weltkarten Niedersachsen; http://www.umweltkarten-niedersachsen.de

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg, 2021

Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mal3nahmen in der Bauleitplanung

NWP (2021): Faunistisches Gutachten Kreyenhooper StraRe, Ganderkesee-Bookholzberg.
Potenzialabschatzung

NWP (2022): Faunistisches Gutachten — Brutvogel & Fledermause -, Gemeinde Gander-
kesee zum Bebauungsplan Nr. 272 Neuenlande- ,Kreyenhooper Stral’e, Warrelmannsweg,
Auf der Toppheide®.


http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
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Anhang zum Umweltbericht

Grundsatzliche Angaben zu den geplanten Vorhaben gemaR BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b)
Ziffer aa) bis hh)

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten:

Darstellung von Wohnbauflachen

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriick-
sichtigen ist:

Das Plangebiet umfasst rd. 1,5 ha und umfasst be-
stehende Wohnnutzungen mit Garten, Verkehrsfla-
chen Extensivgrinlandflachen, Gehdlzreihen z.T.
aus Altbdumen, artenarmen Scherrasen, halbrudera-
len S&dume sowie einen Entwésserungsgraben.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen in
der Bauphase zu erwarten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Es liegen keine Angaben uber die Art und Menge der
erzeugten Abfélle vor.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
félle und Katastrophen):

Fir allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete sind
keine besonderen Anfélligkeiten fir Unfélle oder Ka-
tastrophen zu erwarten.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen:

Eine Kumulierung mit Umweltauswirkungen benach-
barter Plangebiete ist nicht ersichtlich.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Durch den Verlust von Freiflachen kommt es lediglich
zu kleinraumigen Veranderungen des Lokalklimas.

Eine besondere Anfélligkeit gegeniiber den Folgen
des Klimawandels ist nicht ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen fihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen
Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Um-
weltberichtes dargestellt.
Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umwelt-
auswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

()

keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X

Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nédhere Erlauterungen
in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig

vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Um-
setzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig

vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig

vorliegend definiert als > 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Auswirkungen auf

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase
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negativ

Kurz-Erlauterungen

Tiere

Der Flachennutzungsplan bereitet den Lebensraumverlust von Tieren
vor.

Pflanzen

Der Flachennutzungsplan bereitet den Lebensraumverlust von Pflan-
zen vor.

Flache

Es werden zuséatzliche Flachen im AuRenbereich in Anspruch genom-
men.

Boden

Es wird zusatzliche Bodeninanspruchnahme durch Versiegelung vor-
bereitet.

Wasser

Durch die vorbereiteten Bodenversiegelungen kommt es zur Erhéhung
des Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser und zur Verringe-
rung der Grundwasserneubildung. Dariiber hinaus wird ein Entwasse-
rungsgraben in Anspruch genommen.

Luft

Erhdhung der Emission verkehrsbirtiger/hduslicher Luftschadstoffe
gegenuber der bisherigen Nutzung. Es wird nicht von einer erheblichen
Verschlechterung der Luftqualitét ausgegangen.

Klima

Mit der Planung entfallen einzelne Gehdlze und Freiflachen mit klima-
ausgleichender Funktion. GroRrdumige Anderungen sind nicht ersicht-
lich

Landschaft

Es kommt lokal begrenzt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes.
Grol3raumige Veranderungen sind nicht ersichtlich.

Natura 2000-Gebiete

Keine Schutzgebiete des Européaischen Schutzgebietssystems Natura
2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Es ist nicht von negativen Auswirkungen durch L&arm- und Ge-
ruchsimmissionen auszugehen.

Kulturglter

Nicht bekannt

sonstige Sachguter

Nicht bekannt

Vermeidung von Emissionen

Hinweise liegen nicht vor
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Auswirkungen auf

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase

grenzuberschrei-
voribergehend

direkt
indirekt
sekundar
kumulativ
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

sachgerechten Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwas-
ser werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien

Hinweise liegen nicht vor

sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinsparver-
ordnung anzuwenden.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Oldenburg (2021) sind keine
wertvollen, geschitzten Bereiche herausgestellt, jedoch ein Bereich
hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftshild, Boden, Wasser
oder Klima/Luft

Darstellungen von sonstigen Planen (Was-
ser-, Abfall-, Immissionsschutzrecht u.a.)

Es sind keine sonstigen Plane bekannt

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen EU-festgelegte Immissi-
onsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwi-
schen den Umweltbelangen

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.




