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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Ganderkesee ist unter anderem dank ihrer rdumlichen Nahe zu den beiden
Oberzentren Bremen und Oldenburg, ihrer sehr guten Verkehrsanbindung (u. a. zwei An-
schlussstellen an die Autobahn A 28, vier Bahnhaltepunkte und ein Verkehrslandeplatz) und
ihrer infrastrukturellen Ausstattung als Standort fir Unternehmen sehr attraktiv. Daher besteht
weiterhin eine hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken. Diese wird im Gewerbeflachen-
entwicklungskonzept fiir den Landkreis Oldenburg aus dem Jahre 2020 mit rund 32 Hektar bis
zum Jahr 2040 prognostiziert. Aus diesem Grund soll das bestehende Gewerbegebiet an der
Oldenburger StralRe/ Rudolf-Diesel-StralRe um westlich angrenzende Flachen in einer GréfRe
von knapp 30,47 ha erweitert werden (Beschlussfassung 03.03.2021).

Diese Bauleitplanung wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 271 ,,Bookhorn - Ge-
werbepark an der Welse“ im Parallelverfahren durchgefihrt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 137. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersidchsische Kommunalverfassungsgesetz, je-
weils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich der Oldenburger Strake (LandesstralRe L887) im
Ortsteil Bookhorn, nérdlich der zentralen Siedlungslage der Gemeinde Ganderkesee im Land-
kreis Oldenburg.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Planflichen des neuen Feuerwehrstandortes
Ganderkesees (B-Plan Nr. 278 Feuerwehr — Bookhorn ,,Feuerwehr Ganderkesee®) und im Su-
den durch die Oldenburger StraRe begrenzt. Ostlich schlieRt sich das bestehende Gewerbe-
gebiet an der Rudolf-Diesel-StraRe an. Nordostlich des Geltungsbereiches verlauft die Auto-
bahn 28 (A28), im Norden sind weitere landwirtschaftliche Nutzflachen im Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes ,Welsetal und Stiihe” gelegen.

Die genauen Umgrenzungen des Anderungsbereiches kénnen der Planzeichnung entnommen
werden.

1.4 Beschreibung des Anderungsbereiches und seiner Umgebung

Die Bauerschaft Bookhorn liegt zwischen dem Hauptort Ganderkesee und der Autobahn. Die
Bauerschaft profitiert stark von der Nahe zum Hauptort und den dortigen Angeboten, insbe-
sondere durch die gute Anbindung an das Stral3en- und Radwegenetz. Auch die zu Bookhorn
gehérenden Wohn- und Gewerbegebiete sind rdumlich eng mit dem Hauptort verbunden. Die
lokale Identitéat Bookhorns beruht in erster Linie auf landlichen Strukturen. Die Ortsmitte ist im
Siedlungsbereich zwischen der alten Schule und dem Sportplatz gelegen.
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Der Anderungsbereich umfasst landwirtschaftliche Nutzflachen, Waldflachen, lineare Gehdlz-
strukturen und eine landwirtschaftliche Hofstelle im Ortsteil Bookhorn zwischen der L 887 und
der A28.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 271 geandert. Im Zuge der 137. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird der gewerbliche Standort planerisch so vorbereitet, so dass der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden kann.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee aus dem Jahr 2021
stellt das Plangebiet derzeit Gberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dar, die Oldenbur-
ger Stralke wird als Verkehrsflache dargestellt. Die dargestellte Waldflaiche wird ebenfalls in
die aktuelle Planung Gbernommen, um die beabsichtigte Nutzung und Erschlieungssituation
abzusichern.
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Abbildung 1: Auszug Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee (2021) mit Anderungsbereich

2.2 Bebauungspldne

Fiir das Plangebiet der 137. Anderung des Flachennutzungsplanes ist aktuell kein Planrecht
Uber einen Bebauungsplan vorhanden. Neue Bauvorhaben waren in der geplanten GréRen-
ordnung auch nicht Gber den § 34 BauGB zu beurteilen.
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2.3 Weitere kommunale Satzungen und Konzepte
Standortalternativen/ Rahmenplan

Die Gemeinde Ganderkesee hat zur Vorbereitung einer weiteren gewerblichen Entwicklung im
November 2016 eine Durchfihrungsstudie fir den Gewerbepark erstellen lassen, damals noch
unter dem Titel ,,Gewerbegebiet Bookhorn West“. Vergleichbare Standorte in dieser GréRRen-
ordnung standen zur Untersuchung nicht zur Verfugung.

Auch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Landkreis Oldenburg aus dem Jahre
2020 hat sich mit der Flache befasst und sie als eine von 15 landkreisweiten Vorschauflachen
definiert, die mit hoher Prioritdt umgesetzt werden sollten. Entscheidend fir diese Empfehlung
waren neben allgemeinen Eigenschaften der Flache fur Gewerbeentwicklung (z.B. GréR3e,
Lage, Erreichbarkeit / Anbindung, Restriktionen), die Bewertung durch Fachbehérden, der pla-
nerische Realisierungszeitraum sowie das Einzugsgebiet.
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Abbildung 2: Auszug Untersuchungsbereich Durchfiihrungsstudie "Gewerbegebiet Bookhorn West" (2016)

In der eingangs angesprochenen Durchfiihrungsstudie wurden Aussagen zu den Teilberei-
chen Raumordnung, Flachennutzungsplanung, Bebauungsplanung, Verkehr, Immissions-
schutz, Natur und Landschaft, Baugrund und Versickerung, Bau- und Bodendenkmale, Ver-
und Entsorgung / technische Infrastruktur, Kampfmittel und Altlasten getroffen.

Die Aussagen wurden in einem stadtebaulichen Rahmenplan weitergefiihrt. Diese Rahmenpla-
nung diente als Grundlage fir die weitere stadtebauliche Planung der beiden Bauleitplanungen
zur Feuerwehr Ganderkesee (FNP 143/ B-Plan Nr. 278) sowie der vorliegenden Planung zum
B-Plan Nr. 271 mit der 137. Anderung des FNP. Dariiber hinaus ist im Rahmenplan auch der
potenzielle zweite Bauabschnitt zwischen Sommerweg und Grippenblhrener Stralle zu er-
kennen, der planerisch durch diese FNP-Anderung vorbereitet werden soll.
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Abbildung 3: Auszug Stadtebaulicher Rahmenplan, NWP, 2026

Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept Ganderkesee (kurz: IGG)

Im Mai 2025 wurde das Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde Ganderkesee als stad-
tebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 BauGB beschlossen und ist im Grundsatz bei allen
stadtebaulichen Planungen heranzuziehen.

Fir die Bauerschaft Bookhorn, den Gewerbepark sowie flr die allgemeine Entwicklung kunfti-
ger Gewerbegebiete werden im IGG die folgenden Aussagen getroffen:

Bookhorn liegt zwischen dem Hauptort Ganderkesee und der Autobahn. Die Bauer-
schaft profitiert stark von der Nahe zum Hauptort und den dortigen Angeboten, insbe-
sondere durch die gute Anbindung an das Stral3en- und Radwegenetz. Auch die zu
Bookhorn gehérenden Wohn- und Gewerbegebiete sind rdumlich eng mit dem
Hauptortverbunden. Die lokale Identitdt Bookhorns beruht in erster Linie auf landlichen
Strukturen. Die Ortsmitte ist im Siedlungsbereich zwischen der alten Schule und dem
Sportplatz gelegen.

Die Entwicklung des klimafreundlichen Gewerbeparks ,,An der Welse“ wird das Er-
scheinungsbild Bookhorns in den kommenden Jahren verandern. In der Planung wur-
den Aspekte der Dorfentwicklung bereits mitberticksichtigt. Wegeverbindungen zwi-
schen dem Gewerbepark und bestehenden Siedlungsflachen stellen dabei einen we-
sentlichen Faktor dar, um das Dorf einzubinden.

Der Gewerbepark ist als MalRnahme mit der Nr. 3.02 fest im IGG verankert. Ziel der
MaRRnahme ist die Entwicklung eines klimafreundlichen Gewerbeparks in Book-
horn/Ganderkesee.

Die Entwicklung kommender Gewerbegebiete ist allgemein mit dem Handlungsfeld 3
sowie mit dem Entwicklungsziel 3A verbunden. Das Ziel formuliert die kommende Ent-
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wicklung von Gewerbegebieten wie folgt: ,Neue Gewerbeansiedlungen sollen dort ent-
stehen, wo Siedlungsbereiche und Landschaftsraume nicht Uberméalig vom zusétzli-
chen Verkehr belastet und Eingriffe auf ein Minimum reduziert werden kénnen. Gleich-
zeitig sollen neue Gewerbegebiete, wie der Gewerbepark an der Welse oder die Erwei-
terung des Gewerbegebietes Ganderkesee-West, nachhaltig und damit klimafreundlich
umgesetzt werden. werden.

e Die zukunftige wirtschaftliche Entwicklung ist aktuell nicht vorhersehbar. Sollten in Zu-
kunft weitere Gewerbeflachen gefragt sein, dient das bestehende Gewerbeflachenent-
wicklungskonzept des Landkreises Oldenburg als Planungsgrundlage. So kénnen wir
flexibel und zielorientiert die Bedarfe der Wirtschaft aufgreifen und den bisher erfolg-
reich praktizierten Branchenmix in der Ansiedlungspolitik fortsetzen. Um einseitige Ab-
hangigkeiten und die mit ihnen verbundenen Risiken zu minimieren, ist Diversifizierung
und die Zukunftsorientierung bei der Branchen- und der Betriebsauswahl konsequent
zu bertcksichtigen.*

o Das Ziel 3A entstammt dem Ubergeordneten Leitziel der Gemeinde, welches wie folgt

lautet: ,,Ganderkesee soll eine zukunftsfahige, wirtschaftlich starke und nachhaltige Ge-
meinde sein. Diese Entwicklung orientiert sich immer an den Bedurfnissen der hier le-
benden Menschen, denn nur gemeinsam kénnen und wollen wir unsere Zukunft ge-
stalten.
Zur Bewaltigung der kommenden Aufgaben ist ein moderates und bedarfs-gerechtes
Wachstum der Bevdélkerung und der Wirtschaft in unserer Gemeinde unverzichtbar.
Hierfir setzen wir die Starken und Potenziale unserer Bauerschaften ein. Wir vereinen
dabei Tradition und Innovation, um fir alle Generationen Radume fur Unterstiitzung und
Mitwirkung zu schaffen. Dabei soll dem Charakter jeder Bauerschaft Rechnung getra-
gen werden.

e Das IGG versteht Ganderkesee als Ganzes. Es berucksichtigt Wechselwirkungen und
Beziehungen zwischen den Bauerschaften. Auch fir zukilnftige Entwicklungen ist diese
besondere Vielfalt der Gemeinde, die individuelle Stérken zu einer einzigartigen Ge-
meinschaft verbindet, Motor und Mal3stab zugleich.

Die Bauleitplanung geht mit den Zielen des IGG konform.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Ganderkesee mdchte in Bookhorn einen modernen und zukunftsfahigen Ge-
werbepark schaffen. Die Nachfrage an gut vermarktbaren Grundstiicksgréfien, die zudem an
ein sehr gutes Verkehrsnetz angebunden sind, ist nach wie vor gegeben. Es soll ein Flachen-
angebot geschaffen werden, welches sich an den Grundséatzen der Nachhaltigkeit (6kono-
misch, 6kologisch und sozial) orientiert. Die bisherige Struktur des Branchenmixes soll auch in
diesem Gebiet weitergefuhrt werden und auch Flachen fiir junge innovative Unternehmen be-
reitgestellt werden. Diesem Grundsatz folgend wurde vorbereitend ein stadtebaulicher Rah-
menplan erarbeitet, der eine grundlegende Standorteignung ergeben hat. Dieser Rahmenplan
stellt die Basis fur die erforderliche Bauleitplanung dar.

Unter Berlicksichtigung von gesellschaftlichen, klimatischen, wirtschaftlichen und verkehrli-
chen Veranderungen werden fir die Entwicklung von Gewerbegebieten heutzutage erhdhte
Anforderungen gestellt, die bei der Planung zu bertcksichtigen sind. Dabei sind neben einer
flachensparenden und verkehrsarmen Entwicklung und ErschlieBung Klimaschutzaspekte so-
wie flexible Grundstiicksaufteilungen zu bertcksichtigen und von Beginn an mit einzuplanen.
Der Rahmenplan, aber auch die gemeindlichen Entwicklungsziele, die sich im IGG verankern,
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dienen als Grundlage fir notwendige weiterfuhrende Fachplanungen (Entwasserungsplanung,
ErschlieRungs- und Verkehrsanlagenplanung, Freiraumanlagenplanung).

Mit dem Plantitel ,,Gewerbepark an der Welse* wird der Schwerpunkt der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung verdeutlicht: neben einer zentralen Grunflache mit Sport— und
Spielmdglichkeiten, Sitzbereichen und Parkméglichkeiten sollen die Aufenthaltsqualitat von im
Gebiet Arbeitenden sowie die von erholungsuchenden Spaziergangern erhdéht werden. Hierzu
wurden bestehende Wegebeziehungen aufgenommen, die im Zuge der Umsetzung ausgebaut
und verbessert werden sollen.

Um Wirtschaftszweige zu trennen, wird in Industrie- und Gewerbeflachen sowie im Eingangs-
bereich konzentrierte kundenorientierte Gewerbeareale unterschieden. Die Idee dahinter: Die
Kundschaft muss nicht erst durchs Gewerbegebiet fahren. Eine Wohnnutzung fur die Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter schlieRt die Planung ausdriicklich aus, um die gewerblichen Nut-
zungen nicht durch Vorgaben zum Immissionsschutz einzuschréanken.

Geplant sind GrundstlicksgréRen ab 1500 m? und bis zu 4000 m2. Zur besseren Vermarktbar-
keit soll es moglich sein, noch gréRRere Flachen durch eine Zusammenlegung zu erreichen. Die
Grundstlicksvergabe wird an einen Katalog mit Punkten fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz
geknipft und wird nicht auf Ebene der Bauleitplanung entschieden.

Zudem ist absehbar, dass flir die bereits angestol3enen Fachplanung diverse Fachgutachten
und Untersuchungen erforderlich werden bzw. schon durchgefuhrt wurden. Dazu gehéren un-
ter anderem Bodenuntersuchungen, schalltechnische Untersuchungen, Entwasserungspla-
nungen, eine denkmalrechtliche Prospektion aufgrund der hohen archaologischen Bedeutung
des Bodens sowie arten- und naturschutzrechtliche Untersuchungen und Einschatzungen zu
Biotopen, Wallhecken und dem Landschaftsschutzgebiet ,Welsetal-Stiihe“. Ergebnisse, die
auch die Bauleitplanung betreffen, sind mit eingeflossen.

Die 137. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 271 sind gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die grundlegende Versorgung mit Ge-
werbeflachen in der Gemeinde Ganderkesee auch weiterhin sicherzustellen. Die bestehende
Nachfrage ist gegeben und soll wohnortnah bereitgestellt werden kénnen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.
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Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevoélkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.7

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

Nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

siehe Kapitel 4.9 und Umweltbericht Teil Il der Begriindung

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevoélkerung,

siehe Kapitel 4.10

b) der Land- und Forstwirtschaft/ Wald

siehe Kapitel 4.11, 4.18

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.12

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.12

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen




; Gemeinde Ganderkesee:

{/\IWP 137. Anderung des Flachennutzungsplanes 8

Betroffenheit

nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitéat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.12

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Siehe Kapitel 2.3

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.16

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

nicht betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
siehe Kapitel 4.17

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.9

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Mit Datum vom 25.07.2023 wurden die allgemeinen Planungsabsichten fiir eine Anderung des
LROP bekanntgemacht, aktuell wird das zweite Beteiligungsverfahren hierzu durchgefihrt. So
sollen beispielsweise Anderungen an den Festlegungen zur rdumlichen Steuerung des groRR-
flachigen Einzelhandels, zum Hochwasserschutz und Biotopverbund, zum Ausbau der Erneu-
erbaren Energien und der Energieinfrastruktur oder auch zum Schienen- und Stral3enverkehr
erfolgen. Dementsprechend werden auch im nun vorliegenden Uberarbeiteten Planentwurf An-
passungen in den verschiedensten Themenbereichen vorgenommen, um die geplanten Fest-
legungen auf Basis der Erkenntnisse aus dem ersten Beteiligungsverfahren noch passgenauer
auszugestalten und die Regelungsabsichten zu verdeutlichen.
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So werden etwa die neu geplanten Festlegungen im Kistenmeer zum marinen Kistenschutz
sowie die geplanten Regelungen zur Erhaltung der Wiedervernassungsoption auf kohlenstoff-
reichen Bbéden Uberarbeitet. Zudem sollen beispielsweise im Bereich Energieinfrastruktur ent-
gegen den vorherigen Planungen der sogenannte ,,Wohnumfeldschutz®, eine Abstandsrege-
lung zwischen Stromleitungen und Siedlungen, fir Freileitungs-Neubauvorhaben beibehalten
werden oder weitere Grundsatze der Raumordnung zur planerischen Beriicksichtigung von
Starkregenereignissen aufgenommen werden.

Konkrete Auswirkungen auf die aktuelle Planung des Gewerbegebietes kdnnen noch nicht ab-
geleitet werden.

Abbildung 4: Auszug zeichnerische Darstellung LROP Niedersachsen (2022)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2026) des Landkreises Oldenburg wurde mit
Datum vom 17.03.2026 vom Kreistag als Satzung beschlossen. Nach Beschlussfassung durch
den Kreistag legt die Verwaltung das RROP dem Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-
Ems (ArL WE) zur Genehmigung vor. Sobald die Genehmigung des ArL amtlich durch den
Landkreis Oldenburg bekannt gemacht wurde, erlangt das RROP Rechtskraft. Diese Bekannt-
machung ist noch nicht erfolgt.

In der Gemeinde Ganderkesee sind der Zentralort Ganderkesee und auch Bookholzberg als
Grundzentren definiert. Diese Standorte sind ausreichend tragfahig mit Einrichtungen der Da-
seinsfirsorge (Einzelhandel, Bildungsbeinrichtungen, Kinderbetreuung, OPNV, medizinische
Versorgung sowie Offentliche und soziale Einrichtungen) ausgestattet.

Das bestehende Gewerbegebiet nérdlich der Oldenburger Strale befindet sich innerhalb des
Zentralen Siedlungsgebietes. Die geplante Erweiterung in westlicher Richtung grenzt direkt an.
Raumbedeutsame und Uberértlich wirkende Gewerbegebiete sollen vorrangig an Standorten
mit Uberregionaler Bedeutung, herausgehobenen Standortvorteilen und einer herausragenden
Lage an den Hauptverkehrsachsen A1 / A28 / A29 mdglichst mit Anbindung zu Bahntrassen
und Wasserstral3en entwickelt werden. Dabei sollen interkommunale, gemeindelbergreifende
Gebiete mdglichst vorrangig entwickelt werden. Vorhandene Strukturen sollen aufgegriffen
und weiterentwickelt werden. Es soll eine Konzentration der gewerblichen Entwicklung erfol-
gen.
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Abbildung 5 zeichnerische Darstellung RROP LK Oldenburg 2026

Um eine gréRtmadgliche Flexibilitdt zu erreichen und die Planungshoheit der Gemeinden deut-
lich darzustellen, wird (mit Ausnahme des Metropolparks in Ahlhorn) im Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Oldenburg darauf verzichtet, Flachen als Vorbehalts- bzw.
Vorranggebiet industrielle Anlagen und Gewerbe festzulegen. Stattdessen werden die beste-
henden bzw. bauleitplanerisch gesicherten Gewerbeflachen aulRerhalb der Zentralen Orte
durch das Symbol fir ,,Standorte mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten (A)“ dargestellt, hier das Gewerbegebiet B 195. Vorhandene Strukturen, also
auch bereits bestehende Ansiedlungen, verkehrliche Anbindungen, sowie in der Bauleitpla-
nung der Gemeinden festgesetzte Gebiete werden dabei aufgegriffen. Eine Kenn-zeichnung
dieser Aufgabe im Zentralen Ort selbst erfolgte nicht.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Mit der Planung wird weitgehend landwirtschaftliche Flache als Bauflaiche ausgewiesen. Die
Gemeinde Ganderkesee hat diesen Standort als lageglnstig fir einen ergdnzenden gewerbli-
chen Standort analysiert. Die neuen Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu einem
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bereits bestehenden Gewerbegebiet und sind verkehrstechnisch sehr gut an das drtliche so-
wie Uberértliche StralRennetz angebunden. Die Flachen befinden sich zum Grofteil im ge-
meindlichen Eigentum.

Die innenliegende Waldflache bleibt erhalten und wird planerisch im Zuge des weiteren Ver-
fahrens (Bebauungsplan Nr. 271) gesichert.

Die Bereitstellung eines hochwertig gestalteten Gewerbestandortes wird hier héher gewertet
als der Schutz der landwirtschaftlichen Flache bzw. die Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dem Gemeindegebiet wird landwirtschaftliche Fldche entnommen, dies erfolgt im
Einklang mit den Eigentumsrechten. Die bestehende Verkehrsinfrastruktur kann vorbereitend
optimal genutzt werden.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6éffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlcksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebdude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Bei den zu erwartenden gewerblichen Zweckbauten ist die Installation von PV-Anlagen sehr
gut moglich. Das Erfordernis wird auf der Umsetzungsebene erfolgen.

Viele Stadte werden vermehrt mit Uberflutungen konfrontiert. Um einen Ausgleich fiir versie-
gelte Flachen zu schaffen und die Versickerung im Gebiet zu verbessern, sind Stellplatze, wenn
funktional mdglich, aus wasserdurchlassigem Material herzustellen. Weiterhin sind die Optio-
nen zur Dachbegrinung bei gewerblichen Bauten mit den zu erwartenden grof3en Dachflachen
vorhanden. Dies kann zudem in Ergénzung der anzulegenden PV-Flachen erfolgen.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen wird eine Ortsbildeingriinung vorgesehen, die
sich erganzend zum Wald-/Gehdlzerhalt glinstig auf die Klima- und Wasserbilanz auswirken.
Auf der Umsetzungsebene sind auf den eigentlichen Gewerbegrundstiicken neben privaten
Anpflanzungen auch stralenbegleitende Baumanpflanzungen vorgesehen. Diese sind dauer-
haft zu erhalten und durch geeignete Ma3nahmen zu erganzen. Diese Malinahmen sorgen
insgesamt fiir eine ortsbildgerechte Eingriinung des Gebietes und bietet der Fauna einen Le-
bensraum. Die Baume und Pflanzen nehmen die Feuchtigkeit in der Umgebung auf und geben
sie nach und nach wieder ab. Dies sorgt gerade im Sommer fiir eine Kiihlung und Verbesse-
rung des Umgebungsklimas. Zudem bieten Baume und Pflanzen vielen Insekten und anderen
Tieren Lebensraum und starken damit die Artenvielfalt in Stadten und Gemeinden.
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4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erfullen. Der gewerbliche Standort befindet sich aulerhalb der Siedlungszentren der Ge-
meinde. Der Anderungsbereich ist zu einem groRen Teil von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und anderen nicht bewohnten Flachen umgeben (Gewerbegebiet).

Zum Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wurde im Planverfahren fir die Ebene
des Bebauungsplanes Nr. 271 ein Immissionsschutzgutachten erstellt, welches hier zusam-
mengefasst wiedergegeben wird.! Erforderliche Festsetzungen werden auf der verbindlichen
Planebene dezidiert beschrieben und planerisch festgesetzt.

Larm:

Im Plangebiet ist mit Verkehrslarm durch die benachbarte A28 zu rechnen. Auch in der Durch-
fuhrungsstudie der Gemeinde Ganderkesee zum Gewerbegebiet ,,Bookhorn West* aus dem
Jahr 2016 wird darauf hingewiesen.

Die auf das geplante Gewerbe- und Industriegebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
wurden ermittelt, den schalltechnischen Orientierungswerten gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005
gegengestellt und die sich daraus resultierenden Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz gemal DIN 4109-1 bestimmt. Dariliber hinaus wurden mittels einer Gerauschkontingen-
tierung nach DIN 45691 die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
formuliert.

Die geltenden schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind nach-
folgen aufgefihrt, wobei der héhere Nachtwert dem Verkehrslarm zugeordnet wird.

Gebietseinstufung Schalltechnische Orientierungswerte
[dB(A)]
tags nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40 (45)"
Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI) 60 45 (50)"
Gewerbegebiet (GE) 65 50 (55)"
Sonstige Sondergebiete (S0O) 45 - 65 35-65

Fur Industriegebiete kann kein schalltechnischer Orientierungswert angegeben werden.

Fir die umliegende Bebauung ist im Rahmen der durchzufiihrenden Gerauschkontingentie-
rung die Schutzbedurftigkeit eines allgemeinen Wohngebietes, Dorf- bzw. Mischgebietes (Au-
Renbereich) bzw. Sondergebietes (SO) zugrunde zu legen.

Verkehrslarm
Auf Basis der Verkehrslarmberechnungen mit Berlcksichtigung der Verkehrsdaten sowie zulas-

sigen Fahrgeschwindigkeiten fur die Bundesautobahn A28 sowie der angrenzenden Oldenburger
Strale, der Almsloher StralRe, Griippenbiihrener Stral3e, Urneburger Stra3e sowie der angren-

' Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 271, Bericht Nr. 4728.1/04, Wenker & Gesing,

23.09.2026
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zenden Rudolf-Diesel Stral3e ergaben sich innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen verkehrsbe-
dingte Beurteilungspegel von tagsiber 60 bis 71 dB(A). Der in Gewerbegebieten (GE) anzustre-
bende schalltechnische Orientierungswert gemaf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005 von tagstiber 65 dB(A)
wird in weiten Teilen eingehalten und nur kleinrdumig im dufRersten Stiden und Nordosten des
Plangebietes Uberschritten. Fir Industriegebiete (Gl) existieren keine Orientierungswerte.

Da das betriebsbezogene Wohnen im Bebauungsplan Nr. 271 ausgeschlossen werden soll, ist
der Nachtzeitraum nicht beurteilungsrelevant.

Gerauschkontingentierung

Die gewerblichen Bauflachen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 271 als Gewer-
begebiet (GE) bzw. Industriegebiet (Gl) ausgewiesen.

Innerhalb des Plangebietes wurden im Rahmen der Gerduschkontingentierung fir insgesamt
zwolf Teilflachen (TF) Emissionskontingente LEK gemaf DIN 45691 zwischen 62 dB(A) und 70
dB(A) tags und zwischen 45 dB(A) und 60 dB(A) nachts - jeweils je m? Grundstiicksflache -
ermittelt. Zudem wurden fir drei Richtungssektoren zur besseren akustischen Ausschépfung
des Plangebietes Zusatzkontingente von bis zu +6 dB tags und bis zu +4 dB nachts vergeben.

Mit den getroffenen Kontingentierungen kénnen sowohl Flachen mit gewerbegebietstypischen
Werten und Gewerbegebietsflachen ohne Emissionsbegrenzung anzusetzenden flichenbezo-
genen Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags und nachts mindestens erreicht werden.

AuRenlarmpegel

Zur Absicherung einer Freiraumnutzung der Flachen wurde der Aul3enlarmpegel ermittelt. Zur
Ermittlung der Anforderungen an die Luftschallddammung von AufRenbauteilen empfiehlt sich
die Bestimmung sogenannter Larmpegelbereiche nach Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2 unter
Zugrundelegung des maR3geblichen AuRenlarmpegels.

Ist die Gerduschbelastung auf mehrere gleich- oder verschiedenartige Quellen zurtickzufiih-
ren, so berechnet sich der maligebliche AuRenldarmpegel aus den einzelnen mal3geblichen
Aulenlarmpegeln nach der DIN 4109-2. Aufgrund der zu erwartenden Gewerbeldrmeinwir-
kungen ist nach der DIN 4109-2 zu den ermittelten Verkehrslarmimmissionen lageabhangig
der tagsuber fir Gewerbegebiete (GE) geltende Immissionsrichtwert der TA Larm von 65
dB(A) bzw. der tagstber fir Industriegebiete (Gl) geltende Immissionsrichtwert von 70 dB(A)
energetisch zu addieren.

Die ermittelten Aul3enlarmpegel IV — VI werden in die verbindliche Bauleitplanung (B-Plan Nr.
271) aufgenommen und die larmtechnischen Maldgaben Uber textliche Festsetzungen plane-
risch abgesichert.

4.5 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet beschreibt ein gréReres Gewerbegebiet, welches schwerpunktmallig hoch-
wertigen Gewerbenutzungen dienen soll. Die mdglichen kulturellen Nutzungen sind im Rah-
men des Nutzungskataloges auf Ebene des Bebauungsplanes des § 8 Abs. 3 Nr. 2 in Ausnah-
meféllen mdglich.

Eine ausnahmsweise Nutzung durch Vergnigungsstéatten ist in den Festsetzungen ausge-
schlossen. Diese Nutzungsform geht nicht mit dem gewunschten hochwertigen Gebietscha-
rakter dieses Gewerbeparks konform.
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4.6 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Die Planaufstellung wird mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung begriindet und si-
chert den geplanten Gewerbestandort durch weitere hochwertige Gewerbeflachen ab. Die Er-
ganzung geht mit einer flachensparenden Erschliel3ung einher.

Zur Absicherung des 6rtlichen Einzelhandels im Ortskern werden weitere Einzelhandelsflachen
mit Ausnahme den zugeordneten Einzelhandelsflachen fur das produzierende Handwerk sowie
Kleinstflachen fir den Verkauf an den Endverbraucher, ausgeschlossen.

Der Katalog der zuldssigen Nutzung dient dem Schutz der neuen gewerblichen Flachen und
schlief3t stérende Nutzungen, wie z.B. Schlachtbetriebe, gewerbliche Betriebe, die der Prosti-
tution dienen sowie abfallverwertende Betriebe aus. Weiterhin werden Freiflachen-PV-Anlagen
ausgeschlossen, da diese nur sehr wenig Personal bedirfen und flichenverbrauchend sind.

In den textlichen Festsetzungen wird die Zuléssigkeit von Einzelhandelsflachen in einen funk-
tionalen und raumlichen Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung gestellt. Somit ist die
Entwicklung von gréReren auch agglomerierten kleineren Einzelhandelsbetrieben z.B. im Ein-
zelhandel ausgeschlossen.

Die Gemeinde Ganderkesee geht davon aus, dass nach Rechtskraft des Plans zeitnah eine
ErschlieBung des Areals erfolgt. Sie tragt zum sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Bo-
den/Flache ebenso bei, wie zu einer zeitgemalen und nachfrageorientierten Weiterentwick-
lung des Ortes. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vor-
handener Ortsteile werden berucksichtigt.

4.7 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Far das Plangebiet ,,Gewerbepark an der Welse* sind folgende Hinweise der Archaologischen
Denkmalpflege erfolgt. Demnach weist das Plangebiet aufgrund seiner erhéhten Lage Gber der
Welseniederung ein erhdhtes archaologisches Potenzial auf. Aus der weiteren Umgebung sind
bereits mehrere denkmalgeschitzte archdologische Siedlungs- und Bestattungsplatze be-
kannt. Aulerdem wird die gesamte nérdliche Halfte des Areals laut digitaler Bodenkarte 1: 50
000 (BK50) von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch tberlagert. Dabei handelt es sich
um Auftragsbéden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind
erfahrungsgemal oft altere archéologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konser-
vierende Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befin-
den und bei Erdarbeiten zerstért wirden. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschiitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann ver-
wehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersdchsischen
Landesamt flir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e
15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
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ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Im benachbarten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 278 ,,Feuerwehr Ganderkesee*” wurde
eine Prospektion der Flache durchgefuhrt und im Ergebnis weitere Grabungen fir erforderlich
erachtet. Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 271 ist eine Prospektion flr die zweite
Jahreshalfte 2026 vorgesehen.

4.8 Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild wird derzeit von der Oldenburger Straf3e stidlich des Plangebietes sowie
von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Mit der Realisierung des Gewerbestandor-
tes verandert sich das Orts- und Landschaftsbild. Die gréRte Veranderung ergibt sich aus der
groR¥flachigen Versiegelung, die durch gestalterische Malinahmen auf der verbindlichen Plan-
ebene kompensiert werden soll. So wird die innenliegende Gehdlz-/Waldflache als zu erhalten
festgesetzt und hierzu ergdnzende MalRnahmen zur Gringestaltung formuliert. Zur Ortsrand-
eingriinung werden Anpflanzflachen in einer gestalterisch wirksamen Breite formuliert.

Auch auf den privaten Grundstucksflachen sowie zur Eingriinung der stralenbegleitenden Be-
reiche werden Pflanzgebote ausgesprochen und planerisch gesichert. Weiterhin werden durch
ortliche Bauvorschriften die Gestaltung der zum 6ffentlichen Raum wirksamen Grundstlicks-
rander geregelt.

Die Plandarstellung enthalt einen Grlnstreifen im Norden zur Abgrenzung und Schutz des
Landschaftsbildes. Ergdnzend werden im Bebauungsplan Nr. 271 grliingestalterische Mal3nah-
men getroffen, die einer Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im Gewerbepark dienen.

Mit den getroffenen MaRnahmen kdnnen, die mit der Umsetzung der Planung verbundenen
groR¥flachigen Versiegelung und den damit zu erwartenden Beeintrachtigungen auf Ebene der
verbindlichen Planung ausgeglichen werden.

4.9 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Gbrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begrindung) dargelegt. Die wesentlichen As-
pekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Bookhorn zwischen der L887 und der A28 und
umfasst Gberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen. Daneben sind u. A. Grinlandflachen, fla-
chen- und linienhafte Gehdlze, Waldflichen sowie bestehende Siedlungsflachen vorhanden.
Der Anderungsbereich ist deutlich von Ackerflichen dominiert, welche teils randlich durch Ge-
hélze oder halbruderale Saumstrukturen untergliedert wird. Entlang der siidlich durch den An-
derungsbereich verlaufenden L887 reihen sich landwirtschaftliche Gebdude, Wohngebaude
und Griunlandflachen mit zahlreichen eingestreuten Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen auf.
Im zentralen Bereich besteht eine Waldflache welche sich verschmélernd nach Osten hin er-
streckt.

Fiir den Anderungsbereich liegen Erfassungen von Brutvégeln vor, wonach tiberwiegend 6ko-
logisch wenig anspruchsvolle Vogelarten der halboffenen Landschaft sowie Gehdlzbriter vor-
kommen. Mit Feldlerche, Goldammer, Trauerschnapper, Star und Rauchschwalbe wurden fiinf
Brutvogelarten nachgewiesen, die gemal der Roten Liste Niedersachsens mindestens auf der
Vorwarnliste gefiihrt werden. Bei Erganzungskartierungen 2022 wurden im Randbereich bzw.
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nahen Umfeld Feldlerche, Grauschnapper, Goldammer, Star und Stieglitz als Brutvogelarten
der Roten Liste erfasst. Bei Fledermauserfassungen wurden die Arten Zwergfledermaus, Breit-
fligelfledermaus sowie GrofRer Abendsegler nachgewiesen. An einem Gebaudekomplex nérd-
lich der Waldflache wurde dabei ein Quartierverdacht fur drei Breitfligelfledermduse sowie
acht Zwergfledermause ermittelt.

Hinsichtlich des Bodens sind im siidlichen Abschnitt des Anderungsbereich allgemeine Wer-
tigkeiten ausgepragt. Im nérdlichen Abschnitt liegt eine groRflichige Uberlagerung mit einem
schutzwirdigen Boden aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung (Plaggenesch) vor.

Besondere Wertigkeiten hinsichtlich der Schutzgiiter Wasser, Klima und Luft sind im Ande-
rungsbereich nicht ausgepragt.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Die 137. Flachennutzungsplandnderung bereitet die gro3flachige Umsetzung von Gewerbe-
und Industriegebieten, Flachen fir die Wasserwirtschaft sowie Verkehrsflachen vor.

Durch die damit verbundenen Neuversiegelungen kommt es kiinftig zum Lebensraumverlust
fur Tiere und Pflanzen. Es werden Bodenversiegelungen vorbereitet, welche zu einem vollstan-
digen Verlust der Bodenfunktionen im Naturhaushalt fiihren.

Lokal begrenzt werden klimatischen Veranderungen und Veranderungen des Landschaftsbil-
des vorbereitet. Unter Berlicksichtigung der Kenntnisse zu randlichen Gehélzpflanzungen und
zu Gehdlzerhalten aus dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 271 werden
erhebliche Auswirkungen auf diese nicht prognostiziert.

Es werden erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung
vorbereitet. Die unvermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen betreffen dabei den Lebens-
raum von Pflanzen und Tieren sowie die Schutzgiter Boden und Wasser. Aus dem Verfahren
zum Bebauungsplan ist bekannt, dass sich der Ausgleichsbedarf auf insgesamt 147.833 Wer-
teinheiten belauft. Der Ausgleich wird im Zuge des Bebauungsplanes geregelt.

Artenschutzvertraglichkeit

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten unabhangig von
einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche
Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder
(vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Hinsichtlich des Artenschutzrechts zeichnet sich auf Flachennutzungsplanebene die Betroffen-
heit eines Feldlerchen-Brutpaars ab. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stédnde wird fur die Art ist zur Vermeidung von Verbotstatbestanden fiir die Betroffenheit eines
Feldlerchen-Brutpaars eine habitatsichernde MalRnahme auf 1 ha erforderlich. Die MaRnahme
wird konkret im Bebauungsplan geregelt und erfolgt multifunktional mit dem im Zuge der Ein-
griffsregelung vorzusehenden Ausgleich

Weitere Verbotstatbestidnde des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der
Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatze durch weitgehenden Erhalt der Gehdlzbestande
sowie unter Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten und Quartierszeiten der Fleder-
mause bei der Baufeldfreimachung und erforderlichem Geb&udeabriss) und Installieren von
Fledermauskasten nicht erfullt.
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Somit ist auf der Ebene des Bebauungsplanes erkennbar, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde der Planung dauerhaft entgegenstehen.

Natura 2000 Vertraglichkeit

Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte
sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund des Abstands von 2,5 km zwischen Schutzge-
biet und Anderungsbereich und den fehlenden Fernwirkungen wird von keiner Beeintréchti-
gung der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete ausgegangen. Die Natura 2000-Vertraglichkeit
ist somit anzunehmen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Der Anderungsbereich grenzt im Norden unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet OL
00020 ,,Welsetal und Stiihe“ an. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes werden nicht prognostiziert, da eine randliche Eingriinung der
Bauflachen vorgesehen ist, die eine weitgehende Abschirmung des klinftigen Gewerbe- und
Industriestandortes vom Landschaftsschutzgebiet bietet. Auch die geplante Verbindung des
Regenrickhaltebeckens in Richtung Welse soll gebietsvertraglich und in Abstimmung mit allen
zustandigen Behorden erfolgen.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 00063 ,,Hasbruch® rd. 2,5 km nord-
dstlich des Anderungsbereiches. Aufgrund des groRen Abstands werden keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgebietes durch die Planung prognostiziert.

Darstellungen von Landschaftsplanen

GemaR Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg befindet sich der Anderungsbe-
reich unmittelbar angrenzend an Siedlungsflachen gemald FNP und innerhalb eines Gebiets
der Zielkategorie ,,Umweltvertragliche Nutzung in allen Uibrigen Gebieten®“. Indem die entste-
henden Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes ausgeglichen werden,
kann die Planung den Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans entsprechen.

4.10 Belange der Wirtschaft

Die Planung hat einen direkten Einfluss auf die Belange der Wirtschaft und den Wirtschafts-
standort Ganderkesee generell. Dartiber hinaus beeinflusst sie das Arbeitsangebot vor Ort und
tragt somit indirekt auch zur Attraktivitatssteigerung des Wohnortes bei.

Die Entwicklung des Gewerbeparks an der Welse tragt elementar zur Starkung der Wirtschaft
bei. In dem ca. 30,47 ha groBen Anderungsbereich entsteht ein Gewerbegebiet fiir die ortsan-
sassigen, aber auch zuzugswilligen Unternehmen. Geplant ist ein Branchenmix fur Unterneh-
mensgruppen, die die Bestandsbetriebe erganzen und sinnvoll erweitern.

Im Zuge der nachgelagerten Bebauungsplanung werden die Zulassigkeiten von betriebsbezo-
genem Wohnen ausgeschlossen, was aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu einer optima-
leren Flachennutzung der gewerblichen Bauflachen fuhrt. Zudem werden Einzelhandelsfla-
chen im ,klassischen Sinne* zum Schutz des Ortskerns sowie der zentralen Versorgungsbe-
reiche ebenfalls ausgeschlossen.

Bei der Vermarktung der Flachen wird zudem bericksichtigt, welche dkologisch werthaltigen
Mafl3nahmen ansiedlungsinteressierte Unternehmen umzusetzen beabsichtigen. Hierzu zahlen
beispielsweise Umweltaspekte bei Produktion und/oder Prozessen, der Einsatz erneuerbarer
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Energien Uber das gesetzlich vorgeschriebene Mal hinaus oder MalRnahmen zur Verbesse-
rung des Kleinklimas oder der Biodiversitéat.

4.11 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde Ganderkesee hat bei der Abwagung der Belange ,landwirtschaftliche Flachen-
nutzung® der gewerblichen Entwicklung ein héheres Gewicht beigemessen. Dabei stellt die
Gemeinde in die Abwagung ein, dass keine gleichwertigen Alternativflaichen auf landwirtschaft-
lich ungenutzten Grundsticken in der Gemeinde zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde hat das
Erfordernis zur Uberplanung der Flachen erkannt. Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus
dem Ziel, die grundlegende Versorgungssicherheit und Erhalt einer vielfaltigen Wirtschafts-
struktur in der Gemeinde sicherzustellen.

In der direkten Umgebung ist éstlich des Brininger Weges, nordlich der Oldenburger Stralie
ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb vorhanden, der durch die Nutzung des gewerb-
lichen Standortes nicht eingeschrankt wird.

Die bestehenden Geruchssituation vor Ort wurde anhand einer Geruchsausbreitungsberech-
nung vorbereitend untersucht. Dabei wurden die genehmigten Betriebsstrukturen ausgewertet
mit dem Ergebnis, dass von den umliegenden Hofstellen keine relevanten Geruchsbelastungen
hervorgerufen werden, die eine dauerhafte Nutzung des Gewerbegebietes einschranken
wirde. Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist die Schaffung von Nutzungen vorgesehen, die
nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen. Es handelt sich sowohl im Bereich
der Gewerbe- und Industriegebiete als auch im Bereich der Freiflichen um aus-schlief3lich
zeitlich begrenzte Aufenthalte von Personen.

4.12 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen.

Es verlaufen diverse Leitungen (Stromversorgung, Gasversorgung, Telekommunikation und
Haupttrinkwasserleitung) der Leitungstrager EWE, des OOWV's und Vodafone entlang der
Oldenburger StraRe, der Griippenbiihrener StraRe oder queren den Anderungsbereich.

Die Beriicksichtigung der Leitungstrassen erfolgt im weiteren Verfahren sowie der konkreten
Planumsetzung mit der Erschlie3ungsplanung.

4.13 Oberflachenentwésserung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberflachenentwéasse-
rung im Plangebiet mdglich ist. Zur Herstellung des Einvernehmens mit der Genehmigungsbe-
hérde ist im weiteren Verfahren ein Oberflachenentwasserungskonzept zu erarbeiten und mit
dem Generalentwéasserungsplan der Gemeinde Ganderkesee abzustimmen. Eine zusétzliche
hydraulische oder stoffliche Belastung der Verbandsgewasser des Ochtumverbandes ist zu
vermeiden. Der Flachennutzungsplan stellt am nordéstlichen Rand des Anderungsbereiches
eine Flache fur die Wasserwirtschaft dar, welche durch den parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 271 mit der Zweckbestimmung: ,Regenriickhaltebecken® konkretisiert
wird.

Die vollstandige, értliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Rahmen ei-
ner dezentralen Bewirtschaftung ist als Stand der Technik nach § 57 Wasserhaushaltsgesetz
vertieft zu prifen.
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4.14 Belange des Verkehrs
Die Bauleitplanung muss eine ordnungsgemal3e Erschlie3ung der Flachen darlegen.

Sidlich des Gebietes verlauft die Oldenburger Stralle (L 887) und westlich des Gebietes die
Grippenbuhrener Stralle (L 887), Gber die in ca. 650 m eine Anbindung an die Autobahn A 28
gegeben ist. Die Oldenburger Stra3e und die Grippenbihrener Stralie befinden sich aul3er-
halb der festgesetzten Ortsdurchfahrt (OD). Fir beide Straflden gilt eine Geschwindigkeitsbe-
grenzung von 70 km/h. Der Verkehr an der Kreuzung dieser beiden Stra3en wird Gber eine
Lichtzeichenanlage geregelt. An der Nord-Ost-Grenze verlauft die Autobahn A 28.

Durch das Gebiet selbst flihren als Gemeindestralien der Briininger Weg und der Sommerweg,
die beide in die Oldenburger Stral’e minden. Der Brininger Weg ist asphaltiert und Gberquert
die Autobahn.

Das Plangebiet wird Uber eine neu zu schaffende ErschlieRung an die Oldenburger Stralie
angebunden. Uber diese ErschlieBung wird auch das benachbarte Gebiet der Feuerwehr
Bookhorn mit angeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von > 2 km zum Verkehrslandeplatz Gander-
kesees. Ergéanzend werden keine relevanten Gebaudehdhen ermdglicht, so dass diesbeziglich
eine Beeintrachtigung des Luftverkehrs ausgeschlossen werden kann.

Die weitere ErschlieBungsplanung zum Gewerbegebiet wird auf Ebene des Bebauungsplanes
konkretisiert.

4.15 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung
von Militérliegenschaften

Nach derzeitigem Sachstand sind die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie
des Militérs nicht betroffen.

4.16 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde Uberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQexrem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Gberschwemmt werden kdnnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefiihrten Falle betroffen ist.

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung dber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landertbergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, bei raumbedeutsamen Planungen
und Malinahmen auf Grundlage der im BRPHYV formulierten Ziele und Grundsatze zum Hoch-
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wasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpassung, eine verbindliche und lan-
dertbergreifende Berlcksichtigung der Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Kli-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Raumbedeutsame Planungen und Mafl3nahmen sind gemaR § 3 Absatz 1 Nummer 6 ROG ,,Pla-
nungen einschliellich der Raumordnungspléne, Vorhaben und sonstige Malinahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird, einschliel3lich des Einsatzes der hierfiir vorgesehenen 6ffentlichen Finanz-
mittel”.

Bei der Planung handelt es sich nach erster Einschatzung um eine raumbedeutsame Planung
oder MalRnahme. Der landeribergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz ist
daher anzuwenden. Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge sind in
der Planung zu beriicksichtigen. Es ist mit zunehmenden Uberflutungsereignissen zu rechnen.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen des Landertbergreifenden
Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz und bertcksichtigt die Belange von Hochwas-
serschutz und Hochwasservorsorge.

Plangebiet
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Abbildung 6: Starkregenkarte, aul3ergewdéhnliches Ereignis, Nds. Umweltkarten, 12.02.2026

Im weiteren Verfahren wird ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt und in die Planung
eingearbeitet.

4.17 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen

Die Umgebung des Plangebietes ist landlich gepragt mit einer lockeren Bebauungsstruktur
sowie Grin- und Freiflachen in hdherem Malle. Zur Wahrung einer qualitativen Gestaltung der
kiinftigen Gewerbeflachen wurde fiir die nachgelagerte Umsetzungsebene ein Freianlagen-
konzept erstellt. Neben dem Erhalt der wertgebenden Gehdlzbestdande werden erganzend in-
nergebietliche Freiraumflaichen geschaffen, die neben einer klimatischen Funktion auch eine
Aufenthaltsqualitat fir die Nutzer aufweisen werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
werden diese Inhalte planerisch gesichert.

4.18 Belange des Waldes / Forstwirtschaft

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich eine Waldflache. Diese wird planerisch als
Flache fir Wald gesichert. Im forstwirtschaftlichen Sinne findet keine Nutzung statt.
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4.19 Belange des Bodenschutzes

Fir das Plangebiet des geplanten Gewerbegebietes wurde vorbereitend im Jahr 2016 eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, die im Jahr 2023 durch weitere Untersuchungen er-
ganzt wurden.? 3 Die Berlicksichtigung der Mal3gaben erfolgt im Zuge der Umsetzungsplanung.

e Der Bodenaufbau im Bereich des Grundstilickes besteht aus einer bis 2 m machtigen Weich-
sel-zeitlichen Decklage aus Sand Uber Drenthe-zeitlichem Geschiebelehm

o Zum Zeitpunkt der Gelandearbeiten wurde in keiner der Bohrungen freies Grundwasser
angetroffen. Gleichwohl ist grundsétzlich mit einem saisonalen Einstau von Oberflachen und
Schichtenwassern auf der Oberkante des Geschiebelehms zu rechnen. Aufgrund der Er-
fahrung mit vergleichbaren hydrogeologischen Systemen empfehlen wir den Bemessungs-
wasserstand (HGW) bei 1,0 m unter Gelandeoberkante anzusetzen.

¢ Fir eine Flachgriindung ist eine ausreichende Tragfahigkeit der anstehenden Béden gege-
ben. Es kénnen die Ublichen Varianten der Einzel- oder Streifenfundamente sowie die einer
Grindungsplatte umgesetzt werden.

o Sollte das Gebaude mit Kellergeschoss errichtet werden, so liegt das Griindungsniveau der
Sohlplatte und das der Fundamente im anstehenden Geschiebelehm. Die Tone sind in min-
destens steifer Konsistenz i.d.R. ausreichend tragféhig, um die Bauwerkslasten aufzuneh-
men. Dabei sind die erdberthrten Wande und Bodenplatten gegen driickendes Wasser von
aufRen nach DIN 18195-6 abzudichten.

o Eine Versickerung tber herkdmmliche Versickerungsanlagen ist am Standort aufgrund der
teilweise geringen Machtigkeit der sandigen Deckschicht nicht gegeben. Es wird die Anlage
von Regenrickhaltebecken, die die anfallenden Wassermengen gedrosselt an den Vorfluter
weitergeben, empfohlen.

Zudem wurde im Januar 2023 ein geotechnisches Gutachten fir die erforderliche Erschlie-
Bung des Gewerbeparks erstellt. “Demnach ist davon auszugehen, dass unter der Vorausset-
zung eines Bodenaustausches regional Ubliche, eingeschossige Hallenbauwerke (ohne gré-
Rere Lagerlasten) und bis zu zweigeschossigen Blirogebauden jeweils auf einer durchgehen-
den, biegesteifen Stahlbetonsohlplatte mit umlaufender Frostschiirze gegriindet werden kon-
nen. Beim Bodenaustausch ist in diesem Zusammenhang eine Lastausbreitung unter 45° zu
beachten. Zudem muss in der statischen Berechnung das erhéhte Setzungspotenzial der ggf.
verbleibenden Béden aus schluffigen Sanden bzw. Geschiebesanden und Geschiebelehm be-
ricksichtigt werden. Eine Griindung auf Einzel- und Streifenfundamenten ist bei den ange-
troffenen Verhaltnissen nicht zu empfehlen (sofern lokal nicht glinstigere Verhéltnisse nachge-
wiesen werden kénnen). Auch Teilunterkellerungen sind aufgrund der verschiedenen Lastebe-
nen und den infolge der Aushubentlastung resultierenden Spannungsunterschieden bei den
angetroffenen Verhéltnissen nicht zu empfehlen

2 Allgemeine Baugrunderkundung Durchfiihrungsstudie Gewerbegebiet Bookhorn — Gemeinde Ganderkesee,
Boker & Partner, 01.11.2016

3 Geotechnisches Gutachten, ErschlieBung B-Plan Nr. 271 in Ganderkesee, Schmitz & Beilke Ingenieure GmbH,
Oldenburg, 09.01.2023, Orientierende Untersuchung — Stellungnahme, Boker & Partner, 13.12.2022

4 Geotechnisches Gutachten, ErschlieBung B-Plan Nr. 271 in Ganderkesee, Schmitz + Beilke Ingenieure GmbH,
09.01.2023
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AulRerdem sei erforderlich, fir jedes Bauwerk oder Gebaude ergdnzende bzw. eigene Bau-
grunduntersuchungen gemall den Mindestanforderungen der DIN 4020 (Umfang von Bau-
grundaufschlissen) durchfiihren zu lassen.

4.20 Kampfmittel

Im Jahre 2021 wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, die im Ergebnis keinen Hand-
lungsbedarf ergeben hat.

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampf-
mittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln—Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

4.21 Altlasten

Im Altlastenkataster des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff: Juni 2026) sind keine Rohstoff-
vorkommen dargestellt.

4.22 Beriicksichtigung sonstiger Belange — Fragen der Gleichstellung

Unter Bertcksichtigung des § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind die sozialen und kulturellen Bedurf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und be-
hinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf die Geschlechter sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane
ausgewogen zu bericksichtigen.

Dabei ist dem Grundsatz der Barrierefreiheit im Sinne eines gleichberechtigten Zugangs zur
physischen Umwelt gemaR Artikel 9 (Zugénglichkeit) des Ubereinkommens der Vereinten Na-
tionen vom 13.12.2006 Uber die Rechte von Menschen mit Behinderungen auf geeignete
Weise Rechnung zu tragen. Besonders sind auch die besonderen Belange von Menschen mit
einer Sehbehinderung zu beachten, eine Gleichstellung der Geschlechter zu férdern sowie der
Grundsatz der Antidiskriminierung zu beriicksichtigen.

Mit der Aufstellung dieser Bauleitplanung ist es vorgesehen die weitere gewerbliche Entwick-
lung in der Gemeinde Ganderkesee planerisch vorzubereiten. Die Bauleitplanung steht im Ein-
klang mit den genannten Grundsétzen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Ganderkesee fiihrt im Zuge der Aufstellung dieser Bauleitplanung Beteiligungs-
verfahren gemaf §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Birgern, Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemaf} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

Aufgrund des gewahlten Parallelverfahrens sind die Stellungnahmen weitgehend wortgleich
eingegangen und betrafen i.d.R. nur die verbindliche Planebene des Bebauungsplanes. Dem
besseren Verstandnis nach werden die vorgebrachten Inhalte hier gleichermal3en wiederge-
geben.
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5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Aus der Offentlichkeit kamen Hinweise und Anregungen zu dem Thema der ErschlieRung (be-
trifft den Bebauungsplan Nr. 271):

e Unzureichende Erschlie3ung / Konfliktlage und befiirchtete Riickstaus
e Alleinige Erschlie3ung nicht ausreichend (fehlende Redundanz)
e Feuerwehrstandort nicht betrachtet

Die ErschlieRungsplanung wurde zwischenzeitlich weiter fortgefihrt. Das Ergebnis wird in der
fortgefihrten Planung Gbernommen.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Seitens des Landkreises Oldenburg werden Hinweise zur Raumordnung, zum Betriebsleiter-
wohnen, dem Annexhandel, zu den archaologischen Funden, zum Brandschutz, zur Aufnahme
der Waldflache und einer Erganzung der Eingriinung im Norden des Plangebietes gegeben.
Die Kompensation ist flichengenau zu beschreiben.

» Diese Hinweise werden auf der verbindlichen Planebene beachtet. Die Plandarstellung des
FNP wird um die Waldflache und die Eingriinung im Norden ergénzt.

Das Niedersichsische Landesamt fir Denkmalpflege weist auf zu erwartende Bodenfunde hin.

> Diese Hinweise werden auf der verbindlichen Planebene beachtet.

Die Leitungstréger (Deutsche Telekom, OOWYV, EWE Netz) weisen auf bestehende Leitungen
und auf einen erforderlichen Abstimmungsbedarf bei den ErschliefungsmalRnahmen hin.

» Die Schutzanweisungen werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umsetzungspla-
nung beachtet.

Das LGLN (Kampfmittelrdumung) gibt allgemeine Hinweise zur Luftbildauswertung.

» Im Jahre 2021 wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, die im Ergebnis keinen Hand-
lungsbedarf ergeben hat. Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Der Verkehrsverbund (VBN) gibt allgemeine Hinweise zum OPNV und den konkreten Halte-
stellen in der Planumgebung.

» Die Angaben werden in die Planunterlagen aufgenommen.

Das Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg regt eine Uberarbeitung des Gutachtens an, da die Ein-
stufung einer Nutzung nicht korrekt erfolgt ist.

» Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz wurden fiir beide Festsetzungsmdglich-
keiten (GE und GI) ermittelt und dokumentiert. Die Aussagen wurden in den Planentwurf
Ubernommen (Aul3enlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche fiir ein GE oder Gl). Fir die Teil-
flachen wurde eine schalltechnisch optimierte Verteilung der Kontingente vorgenommen.
Die Nutzung der Liegenschaft Sommerweg 2 als Flichtlingsunterkunft wurde zwischenzeit-
lich eingestellt.
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Die Niedersachsischen Landesforsten haben keine Bedenken, weisen jedoch auf die erforder-
liche Kompensation bei Waldnutzungen hin.

» Flachen werden bestandsorientiert als Flache fur Wald aufgenommen.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fiir StralRenbau und Verkehr gibt Hinweise und Anre-
gungen, die im Zuge der Ausflihrungsplanung Verkehr zur Abstimmung vorzulegen ist. Der
Grunderwerb ist zu sichern, eine Vereinbarung zw. Gemeinde und Land Niedersachsen ist zu
treffen. Die Bushaltestelle an der L 887 ist beim Ausbau zu beriicksichtigen. Zudem wird Stel-
lung zu den Aussagen der Erschlie3ungsvarianten des Gutachtens vorgebracht.

» Die Angaben werden in die Planunterlagen aufgenommen und im Zuge der Umsetzungs-
planung beachtet. Die Erschlie3ung wird mit einem alternativen Entwurf weitergefihrt.

» Eine Vereinbarung wird im weiteren Verfahren getroffen.

Die Luftfahrtbehérde weist auf den Verkehrslandeplatz Ganderkesee hin, hat ansonsten keine
Bedenken gegenulber dieser Planung.

» Die Aussage fliel3t in die Begriindung ein.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen gibt einen Hinweis auf bestehende landwirtschaft-
liche Betriebe in der Planumgebung. Erforderliche Kompensationen dirfen nicht zu Lasten der
Betriebe gehen.

» Im Jahr 2021 wurde der landwirtschaftliche genehmigte Bestand aufgenommen und bewer-
tet. Es ergeben sich Geruchsstunden bis maximal 9-10 innerhalb des Planbereiches der
137. FNP-Anderung/Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 271.

Die planrelevanten Anregungen wurden in die Entwurfsfassung eingearbeitet. Eine grundle-
gende Anderung der formulierten Planungsziele wurde nicht erforderlich.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

6 Inhalte der Planung

Gemal der in Kapitel 3 dargestellten Planungsziele werden gewerbliche Bauflachen darge-
stellt, die durch Flache fir die Wasserwirtschaft, Flachen fir Wald, Grinflachen und Flachen
fur die Landwirtschaft ergénzt werden. Die unterirdischen Hauptversorgungsleitungen Gas und
Trinkwasser sind nach Kenntnisstand dargestellt.

Mit diesen Darstellungen ist auf der vorbereitenden Planebene die Realisierung eines Ge-
werbe- und Industriegebietes mit allen Nebenanlagen und dienenden Nutzungen méglich.
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7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Anderungsbereich weist insgesamt eine GréRe von 30,47 ha auf.

Gewerbliche Bauflache 21,99 ha
Grinflache 1,37 ha
Flache fir die Wasserwirtschaft 1,20 ha
Flache fur die Landwirtschaft 3,63 ha
Flache fur Wald 2,27 ha

7.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss tiber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung liber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 137. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt.

Ganderkesee, den

Der Birgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal? § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Ganderkesee beabsichtigt mit der 137. Anderung des Flachennutzungsplanes,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Gewerbeparks mit einer
Grofde von insgesamt 30,47 ha im Ortsteil Bookhorn zwischen der A28 und der Oldenburger
Stralde zu schaffen.

Zur Umsetzung der Ziele werden auf bisherigen Flachen fir die Landwirtschaft Gewerbliche
Bauflachen auf insgesamt 21,99 dargestellt. An der Oldenburger Stral3e wird eine Flache fir
die Landwirtschaft mit rd. 3,63 ha GréRRe dargestellt. Im Siden werden kiinftig entlang des
Briininger Wegs sowie am nérdlichen Rand des Anderungsbereiches werden Griinflichen auf
insgesamt 1,37 ha dargestellt. Im Nordosten erfolgt die Darstellung einer Flache fir die Was-
serwirtschaft auf rd. 1,20 ha. Die im zentralen Bereich und dstlichen Anderungsbereich befind-
liche Waldflache wird vollstandig mit einer Flache von 2,27 ha als Flache fur Wald in die Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwdrdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen
Lebensgrundlagen zu schlitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Der Anderungsbereich befindet sich im derzeitigen AuBenbereich. Die Flachen wurden im
Zuge eines Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes fiir den Landkreis Oldenburg als Flache
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mit hoher Prioritat fir die Gewerbeentwicklung identifiziert, u. A. aufgrund der glinstigen Lage
und Verkehrsanbindung.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu erfillen, werden auf
nachgeordneter Bebauungsplanebene Larmkontingente festgesetzt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bertiicksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straen und Pldtze von
geschichtlicher, klinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Das Plangebiet weist aufgrund seiner erhéhten Lage Uber der Welseniederung ein erhdhtes
archaologisches Potenzial auf. Aus der weiteren Umgebung sind bereits mehrere denkmalge-
schitzte archadologische Siedlungs- und Bestattungsplatze bekannt. Auch die groR¥flachige
Auspragung eines Eschbodens weist auf ein erhdhtes Fundpotenzial hin. Samtliche Erdarbei-
ten in diesen Bereichen bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG),
diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Fir das Plangebiet ist daher
gemald Stellungnahme des Niedersdchsischen Landesamtes fir Denkmalpflege eine archéo-
logische Prospektion erforderlich.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Der Anderungsbereich (berlagert keine Schutzgebiete des des Européischen
Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-schutzgebiete).

Schutzgebiete des Europédischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht direkt beriihrt. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das in rd. 2,3 km nordwestlicher Richtung gelegene
FFH-Gebiet ,,Hasbruch* (EU-Kennzahl 2916-301. Das FFH-Gebiet umfasst den gleichnamigen
historisch alten Wald zwischen Hude im Norden und Ganderkesee im Siden. Es handelt sich
um einen naturnahen, ausgedehnten Laubmischwaldkomplex, dessen friihere Nutzung als Hu-
tewald auf Teilflachen heute noch erkennbar ist. Eine besondere Wertigkeit ergibt sich durch
das Vorkommen des an Alteichen gebundenen Eremiten.

Das EU-Vogelschutzgebiet V 12 ,,Hasbruch® ist deckungsgleich mit dem gleichnamigen FFH-
Gebiet. Die Schutzwiirdigkeit ist in der besonderen Bedeutung des Waldstandortes fiir Vogel-
gemeinschaften alt- und totholzreicher Walder begrindet.

Die Sicherung der Flachen durch die Ubernahme in nationales Naturschutzrecht erfolgt durch
die Ausweisung als Naturschutzgebiet.

Aufgrund des Abstands von 2,5 km zwischen Schutzgebiet und Anderungsbereich und den
fehlenden Fernwirkungen wird von keiner Beeintrachtigung der Schutzziele der Natura 2000-
Gebiete ausgegangen. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit anzunehmen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
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andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)
Dem sparsamen gmgang mit Grund und Boden wirtd—auf machgeordaneter Pranungsebene

durch den groRflachigen Erhalt der im Anderungsbereich vorhandenen Gehdlzbestinde sowie
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Mit der Flachennutzungsplanianderung werden Neuversiegelungen und Uberbauung von von
Uberwiegend Ackerflachen und daneben auch Geholzbestinden, Grinlandflachen sowie
halbruderalen Gras- und Staudenfluren vorbereitet. Dadurch entstehen erhebliche Beeintrach-
tigungen im Sinne der Eingriffsregelung, die kompensiert werden mussen. Die Kompensation
wird abschliel3end im Bebauungsplan geregelt.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Anderungsbereiches ist mit der siidéstlich am Rand des Anderungsbereiches
verlaufenden Wallhecke ein geschitzter Landschaftsbestandteil gemal § 22 Absatz 3
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NNatSchG vorhanden. Zudem befindet sich eine Wallhecke am &stlichen Rand des Ande-
rungsbereiches abzweigend von der Grippenbulhrener Strale. Zwei weitere Wallhecken be-
finden sich an den Randern der im Anderungsbereich vorhandenen Waldflache.

Der Anderungsbereich grenzt im Norden unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet OL
00020 ,,Welsetal und Stiihe“ an. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes werden nicht prognostiziert, da auf Bebauungsplanebene eine
randliche Eingriinung der Bauflachen vorgesehen ist, die eine weitgehende Abschirmung des
kiinftigen Gewerbe- und Industriestandortes vom Landschaftsschutzgebiet bietet.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 00063 ,,Hasbruch® rd. 2,5 km nord-
dstlich des Anderungsbereiches. Aufgrund des groRen Abstands werden keine Beeintrichti-
gungen des Schutzgebietes durch die Planung prognostiziert.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter sol-
len vor schédlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Durch die geplante Nutzung als Gewerbegebiet kommt es h zu einer Erhéhung der Verkehrs-
lAarmemissionen sowie zu Schadstoffemissionen. Auf Bebauungsplanebene werden auf Vor-
lage eines schalltechnischen Gutachtens Larmkontingente festgesetzt (vgl. Kapitel 4.4 in Teil
| der Begriindung).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum ftir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stofftumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung werden Neuversiegelungen bisher unversiegelter Béden vorbereitet,
wodurch diese ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten
sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium flir Schadstoffe verlieren. Diese sind als
erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Bauleitplanung anzusehen, welche entsprechend
kompensiert werden mussen.

Niedersichsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist

den Wald a. wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion), b. wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt... (Schutzfunktion) und c. wegen seiner Bedeutung fiir die Erholung der Bevélkerung (Erho-
lungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemél3e Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. [§ 1 NWaldLG Nr. 1]
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Die im Anderungsbereich vorhandenen Waldflachen werden bestandsorientiert in die Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Kistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdésserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-grundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Im nordéstlichen Ande-
rungsbereich wird eine Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt, welche durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 271 als Regenrickhaltebecken konkretisiert wird. Fir die ge-
planten Gewerbegebiete und die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf Genehmigungsebene ein
Nachweis der schadlosen Oberflachenentwésserung beizubringen.

Landschaftsplanung

GemaR Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg befindet sich der Anderungsbe-
reich unmittelbar angrenzend an Siedlungsflachen gemall FNP und innerhalb eines Gebiets
der Zielkategorie ,,Umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten®. Indem auf Bebau-
ungsplanebene die entstehenden Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes
ausgeglichen werden, kann die Planung den Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans ent-
sprechen.

Umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen trifft keine Aussagen fiir den Anderungs-
bereich.

Der Kreistag des Landkreis Oldenburg hat das Regionale Raumordnungsprogramm am
17.03.2026 als Satzung beschlossen. Demnach tiberlagert der Anderungsbereich teilweise ein
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — auf Grund besonderer Funktionen. Zudem wird der Ande-
rungsbereich auf einer Nord-Sid-Linie durch ein Vorranggebiet Fernwasserleitung gequert.

Die Waldflachen im Osten sind als Bestandteile des zentralen Siedlungsgebietes ausgewiesen.

Norddstlich des Anderungsbereiches verlauft mit der BAB A 28 ein Vorranggebiet Autobahn.
Sidlich an den Anderungsbereich angrenzend verlauft ein Vorranggebiet Hauptverkehrs-
stral3e (L 887).

Im Norden grenzt der Anderungsbereich unmittelbar an ein Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft an.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmal3nahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des § 44 BNatSchG im Rahmen der Bauleitpla-
nung nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder euro-
paische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschrénken sich des-
halb auf diese Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschditzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeftihrt sind®, liegt ein Versto3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden. Flir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte

5 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstols gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Far den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 271 erfolgten von Februar bis
September 2021 Erfassungen der Brutvogel- und Fledermausfauna im Anderungsbereich des
Bebauungsplanes sowie angrenzenden Flachen. Erganzende Kartierungen fanden 2022 statt.
Zusatzlich erfolgte eine Habitatpotenzialabschatzung im Hinblick auf Amphibien.

An insgesamt zwoIf Terminen wurde das Gesamtartenspektrum der Brutvdgel erfasst. Von
Marz bis Juni 2021 fanden dabei an sechs Terminen Revierkartierungen innerhalb des Ande-
rungsbereiches statt. 2022 wurde zusatzlich an drei Terminen ein besonderer Fokus auf Of-
fenlandbriiter in einem Puffer um bis zu 100 m um den Anderungsbereich des Bebauungsplans
gelegt. An drei Abendterminen zwischen Mai und Juli 2022 wurde nach nachtaktiven Végeln
gesucht.

Zusatzlich erfolgte in beiden Erfassungsjahren eine gezielte Suche nach Baumhd&hlen und
Horsten.

Bei den Erfassungen wurden lberwiegend dkologisch wenig anspruchsvolle Vogelarten der
halboffenen Landschaft sowie Gehdlzbriter festgestellt. Mit Feldlerche, Goldammer, Trauer-
schnapper, Star und Rauchschwalbe wurden fiinf Brutvogelarten nachgewiesen, die geman
der Roten Liste Niedersachsens mindestens auf der Vorwarnliste gefiihrt werden. Bei Ergan-
zungskartierungen 2022 wurden im Randbereich bzw. nahen Umfeld Feldlerche, Grauschnap-
per, Goldammer, Star und Stieglitz als Brutvogelarten der Roten Liste erfasst.

Ein Feldlerchenbrutverdacht wurde sowohl 2021 als auch 2022 am nérdlichen Rand des An-
derungsbereiches verortet. Innerhalb des Anderungsbereiches wurden 2021 vier Brutver-
dachte der Goldammer in verschiedenen Gehdlzen nachgewiesen, 2022 waren es ein Brut-
verdacht innerhalb des Anderungsbereiches und zwei knapp auRerhalb. Zwei Brutnachweise
des Stars wurden 2021 erbracht, davon einer innerhalb der angrenzenden Waldflache und
einer in einem Baum randlich des Sommerweges. Daneben lagen zwei Brutverdachte vor, ei-
ner innerhalb des angrenzenden Waldes und einer am siidéstlichen Rand des Anderungsbe-
reiches. 2022 wurde der Star lediglich auRerhalb des Anderungsbereiches erfasst. Der Gar-
tenrotschwanz wurde lediglich 2021 mit einem Brutverdacht unmittelbar nérdlich der angren-
zenden Waldflache erfasst. Der Trauerschnapper wurde 2021 mit einem Brutverdacht inner-
halb der Waldflache verortet und 2022 nicht mehr nachgewiesen. An der Hofstelle im Siiden
des Anderungsbereiches wurden 2021 5 Rauchschwalbennester erfasst. Der Grauschnépper
wurde 2022 einmalig mit Brutverdacht innerhalb der Waldflache verortet. Der Brutverdacht des
Stieglitz 2022 befindet sich nérdlich auRerhalb des Anderungsbereiches.

Fledermauserfassungen fanden mittels Ultraschall-Detektoren sowie Sichtbeobachtungen an
zwei Terminen zwischen August und September 2021 statt sowie an drei Terminen zwischen
Mai und Juli 2022. Es wurden die Arten Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus sowie Grol3er
Abendsegler nachgewiesen. An einem Gebaudekomplex nérdlich der Waldflache wurde dabei
ein Quartierverdacht fur drei Breitfligelflederméuse sowie acht Zwergflederméuse ermittelt.
Der Gebaudekomplex wurde nach Angaben des Landkreises Oldenburg mittlerweile beseitigt.
Weitere Quartiere wurden nicht ermittelt. Dartber hinaus wird der Waldflache mit zahlreichen
Hohlenbaumen ein hohes Quartierspotenzial fir baumbewohnende Fledermause wie dem gro-
Ren Abendsegler zugeschrieben.
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Vorkommen von Amphibien wurden im Anderungsbereich und umliegend nicht festgestellt.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestidnde

Totungen (Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Verletzungen oder Tétungen sind mdglich, falls im Zuge von Gehdlzbeseitigungen, Baufeld-
freimachung oder Abrissarbeiten an bestehenden Gebauden besetzte Vogelniststatten (mit Ei-
ern oder nicht fliggen Jungvdgeln) oder besetzte Fledermausquartiere zerstért werden.

In diesem Zusammenhang kann eine Tétung von Tieren in der Regel unter der Berlicksichti-
gung bauzeitlicher Regelungen vermieden werden. Oben genannte Arbeiten sind daher au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit bzw. der Quartierszeiten von Fledermausen durchzufihren.

Soweit dies aus terminlichen Griinden nicht zumutbar ist, kann im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung eine Uberpriifung der von BaumaRnahmen betroffenen Bereiche auf besetzte
Vogelniststatten und Fledermaus-Quartiere erfolgen. Soweit sich hierbei tatsachlich Konflikte
ergeben, ist im Einzelfall zu prifen, ob Vermeidungsmaglichkeiten bestehen (z.B. temporares
Aussparen des Bereichs bis zum Abschluss der Brut, fachgerechtes Umsetzen von
Bodennestern, fachgerechtes Bergen von Fledermausen vor Gehdlzfallung) oder ob die
Voraussetzungen fir eine artenschutzrechtliche Ausnahme vorliegen.

Storungen (Verbotstatbestand geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Erhebliche Stérungen liegen nicht vor, da keine der vorkommenden Brutvogelarten durch eine
ausgepragte Stérempfindlichkeit gekennzeichnet sind und entsprechende Ausweichmaglich-
keiten bestehen.

Auch hinsichtlich der Fledermause werden keine artenschutzrechtlich relevanten Stérwirkun-
gen prognostiziert, da gemal} Brinkmann et al. (2011) heute weitgehend davon ausgegangen
wird, dass Scheuch- und Vertreibungswirkungen bei Fledermausen lediglich eine untergeord-
nete Rolle spielen. Zudem sind durch die geplante Bebauung keine Vertreibungseffekte auf die
vorhandenen Flederméause zu erwarten.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dariber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstétten auch auferhalb der Phase aktueller Nutzung geschutzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR §44 Abs.5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fur betroffene Tierarten im rdumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann. Fir ungefahrdete und 6kologisch nicht ausge-
sprochen anspruchsvolle Arten, die ihre Nester jahrlich neu anlegen, kann gemal? Runge
(2010) davon ausgegangen werden, dass ein Ausweichen dieser Arten generell méglich ist.

Far anspruchsvollere bzw. im Bestand gefahrdete Arten wie die Feldlerche kann ein solches
Ausweichen nicht ohne unterstiitzende Malinahmen angenommen werden. Gemaf3 gutachter-
licher Einschéatzung sind habitatsichernde Mal3nahmen auf rd. 1 ha erforderlich. Mégliche Mal3-
nahmen umfassen demnach die Anlage von Ackerbrachen, Nutzungsextensivierung von Inten-
sivackern sowie die Schaffung von Extensivgriinland mit jeweils weitgehend freiem Horizont.
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Die MalRnahme wird konkret im Bebauungsplan geregelt und erfolgt multifunktional mit dem
im Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden Ausgleich

In Hinblick auf die Betroffenheit der Goldammer wird davon ausgegangen, dass die 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten durch die auf Bebauungsplanebene fest-
gesetzten randlichen Eingriinungen des Anderungsbereiches gesichert werden.

Hinsichtlich der héhlen — bzw. halbhéhlenbriitenden Arten Gartenrotschwanz, Grauschnap-
per und Trauerschnapper wird davon ausgegangen, dass deren Héhlenbdume erhalten wer-
den und es nicht zu einem Verlust kommt. Andernfalls kann ein Ausgleich durch die Anbrin-
gung und dauerhafte Pflege von geeigneten Nisthilfen im Verhaltnis 1:3 sichergestellt werden.

Durch die Planung wird die Verkleinerung eines siidlich innerhalb des Anderungsbereiches
gelegenen Hofgehdlzes vorbereitet, in welchem ein Brutplatz des Stars nachgewiesen wurde.
FUr den Verlust dieses Brutplatzes ist wie vorstehend beschrieben ein Ausgleich durch die
Anbringung und dauerhafte Pflege von geeigneten Nisthilfen im Verhaltnis 1:3 sicherzustellen.

Hinsichtlich der Fledermause sind mdgliche Quartiere im Gebaudebestand sowie in Baum-
héhlen zu beachten. Vor Abrissarbeiten oder einer ggf. erforderlichen Entfernung von Baumen
mit einem Stammdurchmesser > 30 cm ist eine Uberpriifung durch eine fachkundige Person
erforderlich. Sollten dabei dauerhaft wiedergenutzte Lebensstatten festgestellt werden, wére
anhand einer einzelfallbezogenen Prifung zu klaren, ob die 6kologische Funktionsfahigkeit
dieser Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt oder ob diese ggf. durch
die Anbringung kinstlicher Fledermausquartiere sichergestellt werden muss.

In dem mittlerweile abgerissenen Gebiudekomplex im Zentrum des Anderungsbereiches la-
gen Quartiersverdachte von Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus vor. Die Beseitigung
dieser wird durch die Anbringung klnstlicher Quartiershilfen im nahen Umfeld im Verhaltnis
von 1:3 ausgeglichen. Dabei wird von einem Verlust von jeweils einem Quartier pro betroffene
Art ausgegangen.

Fazit

Unter Beriicksichtigung der oben gelisteten MalRnahmen zeichnen sich keine artenschutz-
rechtlichen Hindernisse ab, die die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern wiirden.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich umfasst landwirtschaftliche Nutzflachen, landwirtschaftliche Hofstellen
und Wohnnutzungen im Ortsteil Bookhorn zwischen der L 887 und der A 28

Der Anderungsbereich wird im Westen teilweise durch die Griippenbiihrener StraRe/ B212
und im Sitiden durch die Oldenburger StraRe begrenzt. Ostlich schlieRt sich das bestehende
Gewerbegebiet an der Rudolf-Diesel-StraRe an. Nordéstlich des Anderungsbereiches verlauft
die Autobahn A 28, im Norden sind weitere landwirtschaftliche Nutzflachen gelegen.

Pflanzen:

Im Oktober 2021 wurde eine 6rtliche Erfassung der Biotoptypen nach dem Kartierschlissel fur
Biotoptypen in Niedersachsen® durchgefiihrt, die Kartierung wurde im Mai 2023 aktualisiert.
Die Ergebnisse sind im Bestandsplan Biotoptypen dargestellt und werden nachfolgend in ta-
bellarischer Form beschrieben. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten wurden im Ge-
biet nicht festgestellt und sind anhand der Standortverhaltnisse auch nicht zu erwarten.

Die Einstufung der Biotoptypen erfolgt auf Basis von Drachenfels (2. korrigierte Auflage 2019),
mit Ausnahme der betroffenen Einzelbdume, welche nach dem Modell des Niedersdchsischen
Stadtetages bewertet werden.

Dieses Modell weist den Biotoptypen Wertfaktoren zwischen 0 (weitgehend ohne Bedeutung)
und 5 (sehr hohe Bedeutung) zu. Die Bewertung der Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle
mit aufgeflhrt.

6 Drachenfels, O. v. (2020): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-

gung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie. Natur-
schutz und Landschaftspflege in Niedersachsen Heft A/4, Stand Februar 2020
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Code Biotoptyp und Beschreibung Wertfaktor

WQT Eichenmischwald armer, trockener Sandbéden 5
Am 6stlichen Rand des Anderungsbereichs ist eine Waldflache
mit Uberwiegend Eichen und Buchen und vereinzelten Birken
und Kiefern vorhanden. In der Strauchschicht sind neben Ho-
lunder auch Spate Traubenkirsche, Vogelbeere sowie Stech-
palme ausgepragt. Eine Krautschicht war lediglich lickig mit
Brombeere bewachsen.

WZF Fichtenforst 3
Nérdlich grenzt an den Eichenmischwald ein Fichtenforst an mit
dazugehorigen Nutzflachen an.

WRW Waldrand mit Wallhecke 4
Innerhalb des Eichenmischwaldes sind zwei Wallhecken ausge-
pragt.

BRU/UHB Ruderalgebiisch/Artenarme Brennnesselflur 3
Noérdlich ist zwischen den Ackerflachen ein inselartiges Ruderal-
gebusch aus Holunder, umgeben von Brennnessel-Dominanz-
bestédnden vorhanden.

BRR/UHN Rubus-/Lianengestriipp, Nitrophiler Staudensaum
Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich, umringt
von Gehdlzen ein von Brombeere und Brennnessel dominierter
Vegetationsbestand. Auf der Flache wurden teilweise Grin-
schnitt (Gartenabfalle) gelagert.

HWB Baum-Wallhecke
Westlich innerhalb des Anderungsbereiches verlduft von der
Grippenbilhrener Stralle aus abzweigend eine Baumhecke,
welche gemal der Web-App des Landkreises Oldenburg als
Wallhecke geschutzt ist.

Eine weitere Baum-Wallhecke verlauft siidéstlich am Rand des
Anderungsbereiches.

HFB Baumhecke 3

Ostlich des Briininger Weges verlauft eine Baumhecke aus Ei-
chen (BHD zwischen 0,3 und 0,9 m).
Nérdlich der im Sudosten gelegenen Griinlandflachen verlauft
eine Baumreihe aus jungen Eichen (BHD < 0,3 m), eine Hecke
aus Alteichen verlauft am 6stlichen Rand des Anderungsberei-
ches.

HFS Strauchhecke 3
Eine Strauchhecke aus u.a. Holunder, Brombeere sowie Berg-
ahorn und Linde ist kleinrdumig im sldlichen Bereich des
Bruninger Weges ausgepragt. Nach Westen hin setzt sich die
Hecke als Strauch-Baum-Hecke fort.

HFM Strauch-Baum-Hecken 3
Strauch-Baum-Hecken sind entlang des Briininger Weges, ent-
lang der suddstlichen Anderungsbereichsgrenze sowie am
westlichen Rand entlang der Griippenbihrener Stral3e ausge-
pragt. Unter den Baumarten sind hier vor allem Eichen, Birken
und Bergahorn dominant. Als Strducher sind u.a. Spate Trau-
benkirsche, Holunder und Pfaffenhiitchen vorhanden.

HPS Sonstiger standortgerechter Gehodlzbestand 3

Am norddstlichen Rand des Anderungsbereiches ist stidlich und
Ostlich des Briininger Weges ein Gehdlzbestand aus u.a. Berg-
ahorn, Schlehe, Hainbuchen, Weildorn und Purgier-Kreuzdorn
ausgepragt.




37

Gemeinde Ganderkesee:
137. Anderung des Flachennutzungsplanes

HBE

Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

Der siidliche Abschnitt des Anderungsbereiches ist durchsetzt
von zahlreichen Einzelgehdlzen oder kleineren Gehdlzgruppen.
Dariiber hinaus befindet sich am westlichen Rand des Ande-
rungsbereiches eine Baumgruppe aus Bergahorn und Stielei-
che, welche sich unmittelbar an angrenzend vorhandene Ge-
hélzreihen anschlie3t.Der Gehdlzbestand umschlief3t eine von
Brombeere und Brennnessel dominierte Flache, auf welcher
teilweise Griinschnitt deponiert wurde.

GIT

Intensivgriinland trockener Mineralbéden

Entlang der Oldenburger StralRe sowie des Briininger Weges
befinden sich als Intensivgriinland eingestufte Flache. Beson-
ders im westlichen Abschnitt des Griinlandbereiches ist Lolium
perenne aspektbildend, daneben sind auch weitere Arten wie
Taraxacum officinale, Holcus lanatus, Rumex obtusifolius oder
Cerastium holosteoides vorhanden. Der nérdliche und 6stlich
gelegene Bereich um die Hofstelle wird von Rindern beweidet
und ist teilweise durch Trittschdden gekennzeichnet. In diesen
Bereichen finden sich verstarkt Krauter der Trittrasen (GRT).
Lolium ist in diesen Bereichen weniger dominant, stattdessen
treten hier u. A. Poa trivialis, Alopecurus pratensis , Poa praten-
sis und Holcus lanatus vorhanden.

Mit, Achillea millefolium, Rumex acetosella, Plantago lanceolate
und Festuca rubra wurden insgesamt vier Kennarten des meso-
philen Griinlands nachgewiesen. Auf eine Einstufung der FIa-
chen bzw. einzelner Abschnitte als mesophiles Griinland wird
verzichtet, da die Mindestartenzahl von 5 nicht erreicht wird und
da die Kennarten jeweils nicht in zahlreichen, auf der Flache ver-
teilten Exemplaren nachgewiesen wurden, sondern Uberwie-
gend auf die randlichen Bereiche beschrankt waren.

Das westlich am Brininger Weg gelegene Intensivgrinland ist
von drei Apfelbdumen (BHD > 30 cm) bestanden.

UHM

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Die Acker- und Grunlandsdume sowie kleine Flachen entlang
der Wege und der Oldenburger Stral3e sind als halbruderale
Gras- und Staudenfluren ausgepragt. Entlang der Wege und
Stralen sind neben Grasern insbesondere Plantago lanceolata,
Taraxacum officinale, Rumex acetosa und Jacobea vulgaris zu
finden. Im Bereich der Acker (iberwiegen als krautige Pflanzen
Tanacetum vulgare,Plantago major und Achillea millefolium.
Eine flachige, hochwiichsige Auspragung ist an der Hofstelle am
dstlichen Rand des Anderungsbereiches zu finden. Hier domi-
nieren Urtica dioica und Chenopodium album, daneben kommt
auch Helianthus annuus vor. Vereinzelt kommen Gehdlze
(Spéte Traubenkirsche) auf.

AS

Acker

Die ackerbauliche Nutzung dominiert den Anderungsbereich,
insbesondere im Norden. Im Siden, bzw. Stidosten sind Acker-
flachen lediglich kleinrdumig ausgepragt.

Gemal} den Bodenverhaltnissen handelt es sich um Sandacker.

GRA

Artenarmer Scherrasen
Intensiv gepflegte Rasenflachen befinden sich entlang der
Oldenburger Strale sowie entlang des Briininger Weges
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Ziergebiisch aus iiberwiegend heimischen Baumarten
Am sudlichen Ende des Briininger Weges befindet sich entlang
der westlichen Seite eine dichte Hainbuchenhecke

PHG

Hausgarten mit GroBbaumen

Im Siden des Anderungsbereichs ist angegliedert an das
Grundstliick am Sommerweg ein Hausgarten mit einem lockeren
Bestand aus Alt-Eichen und Buchen. Aufgrund des teilweise ho-
hen Alters der Baume (BHD bis zu 1,2 m) wird hier abweichend
vom Bilanzierungsmodell ein héherer Wertfaktor angesetzt

ovw

Weg

Von der Oldenburger StralRe aus zweigt der Sommerweg nach
Norden hin ab und verlauft bis an den nérdlichen Rand des An-
derungsbereiches, wo er nach Westen hin abknickt. Der Unter-
grund ist geschottert.

Der asphaltierte Briininger Weg verlauft abzweigend von der
Oldenburger Strale ebenfalls zundchst nach Norden und dann
Richtung Nordosten Uiber die Autobahn.

OVWGRT

Weg/Trittrasen

Auf Héhe der Autobahn zweigt sich vom Briininger Weg ein un-
befestigter Weg Richtung Norden ab, welcher teils eine Auspra-
gung als Trittrasen zeigt.

OEL

Locker bebautes Einzelhausgebiet

Wohnbebauung mit Ziergarten ist am sidlichen Rand sowie im
Westen des Anderungsbereiches vorhanden. Uberschlégig wird
ein Versiegelungsgrad von 30% fiir die Bereiche angenommen,
wobei den versiegelten Flachen ein Wertfaktor von 0 und den
unversiegelten Flachen (Hecken, Rasenflichen, Beete) ein
Wertfaktor von 1 zugeordnet wird

0/1

ODL

Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft

Im Suden an der Oldenburger Stralze sowie ndrdlich davon am
Bruninger Weg befinden sich zwei landwirtschaftliche Hofstellen
mit dazugehdrigen versiegelten Flachen und Gartenstrukturen.
Uberschléagig wird eine Versiegelung von 80% angenommen,
Wertfaktor von 0 und den unversiegelten Flachen ein Wertfaktor
von 1 zugeordnet wird

01

PSR

Reitsportanlage
Westlich der an der Oldenburger Stralle gelegenen Hofstelle
befindet sich ein Reitplatz.

PZ

Sonstige Griinanlage
Als Abstandsgriin gestaltete Flachen finden sich nérdlich und
sudlich an die Oldenburger Stral3e angrenzend.

Tiere:

Fur den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 271 erfolgten von Februar bis
September 2021 Erfassungen der Brutvogel- und Fledermausfauna im Anderungsbereich des
Bebauungsplanes sowie angrenzenden Flachen. Erganzende Kartierungen fanden 2022 statt.
Zusétzlich erfolgte eine Habitatpotenzialabschatzung im Hinblick auf Amphibien.

An insgesamt zwolf Terminen wurde das Gesamtartenspektrum der Brutvogel erfasst. Von
Marz bis Juni 2021 fanden dabei an sechs Terminen Revierkartierungen innerhalb des Ande-
rungsbereiches statt. 2022 wurde zuséatzlich an drei Terminen ein besonderer Fokus auf Of-
fenlandbriiter in einem Puffer um bis zu 100 m um den Anderungsbereich des Bebauungsplans
gelegt. An drei Abendterminen zwischen Mai und Juli 2022 wurde nach nachtaktiven Végeln

gesucht.
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Zusétzlich erfolgte in beiden Erfassungsjahren eine gezielte Suche nach Baumhdhlen und
Horsten.

Bei den Erfassungen wurden Gberwiegend dkologisch wenig anspruchsvolle Vogelarten der
halboffenen Landschaft sowie Gehdlzbriter festgestellt. Mit Feldlerche, Goldammer, Trauer-
schnapper, Star und Rauchschwalbe wurden finf Brutvogelarten nachgewiesen, die geman
der Roten Liste Niedersachsens mindestens auf der Vorwarnliste gefiihrt werden. Bei Ergan-
zungskartierungen 2022 wurden im Randbereich bzw. nahen Umfeld Feldlerche, Grauschnap-
per, Goldammer, Star und Stieglitz als Brutvogelarten der Roten Liste erfasst.

Ein Feldlerchenbrutverdacht wurde sowohl 2021 als auch 2022 am nérdlichen Rand des An-
derungsbereiches verortet. Innerhalb des Anderungsbereiches wurden 2021 vier Brutver-
dachte der Goldammer in verschiedenen Gehélzen nachgewiesen, 2022 waren es ein Brut-
verdacht innerhalb des Anderungsbereiches und zwei knapp auRerhalb. Zwei Brutnachweise
des Stars wurden 2021 erbracht, davon einer innerhalb der angrenzenden Waldflache und
einer in einem Baum randlich des Sommerweges. Daneben lagen zwei Brutverdachte vor, ei-
ner innerhalb des angrenzenden Waldes und einer am siidéstlichen Rand des Anderungsbe-
reiches. 2022 wurde der Star lediglich auRerhalb des Anderungsbereiches erfasst. Der Gar-
tenrotschwanz wurde lediglich 2021 mit einem Brutverdacht unmittelbar nérdlich der angren-
zenden Waldflache erfasst. Der Trauerschnapper wurde 2021 mit einem Brutverdacht inner-
halb der Waldflache verortet und 2022 nicht mehr nachgewiesen. An der Hofstelle im Siiden
des Anderungsbereiches wurden 2021 5 Rauchschwalbennester erfasst. Der Grauschnépper
wurde 2022 einmalig mit Brutverdacht innerhalb der Waldflache verortet. Der Brutverdacht des
Stieglitz 2022 befindet sich nérdlich auRerhalb des Anderungsbereiches.

Fledermauserfassungen fanden mittels Ultraschall-Detektoren sowie Sichtbeobachtungen an
zwei Terminen zwischen August und September 2021 statt sowie an drei Terminen zwischen
Mai und Juli 2022. Es wurden die Arten Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus sowie Grol3er
Abendsegler nachgewiesen. An einem Gebaudekomplex nérdlich der Waldflache wurde dabei
ein Quartierverdacht fur drei Breitfligelfledermause sowie acht Zwergflederméause ermittelt.
Weitere Quartiere wurden nicht ermittelt. Darlber hinaus wird der Waldflache mit zahlreichen
Hoéhlenbaumen ein hohes Quartierspotenzial flir baumbewohnende Fledermause wie dem gro-
Ren Abendsegler zugeschrieben.

Vorkommen von Amphibien wurden im Anderungsbereich und umliegend nicht festgestellt.

Biologische Vielfalt:

Fir eine hohe biologische Vielfalt liegen derzeit keine Hinweise vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung zeichnen sich keine konkreten Anderungen ab.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich umfasst eine GréRe von insgesamt 30,47 ha und stellt sich
Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Grinland) mit z.T. randlichen
Gehdlzen, Wald sowie Siedlungsbereichen dar.
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Der Anderungsbereich ist der Bodenlandschaft der Lehmgebiete und der
Bodengrolilandschaft der Geestplatten und Endmoranen zugeordnet. Eine Ubersicht Uber die
im Anderungsbereich vorhandenen Bodentypen bietet die nachfolgende Abbildung:

N

Mittlerer
Podsol

Mittlerer Plaggenesch
unterlagert
van Podsel

o itflerer——
Pseudogley-Podsol — 7 -

— _fillilllerer
——Podsol-Pseudogley

© GeoBasis-DE/LGLN (2025), CC-BY 4.0 €, &,

Bdden mit ‘ Mittlerer Plaggenesch Mittlerer Podsol
kulturgeschichtlicher unterlagert von Podsol Mittlerer Pseudogley-

Bedeutung Mittlerer Podsol- | ‘ Podsol
Tiefer Vega-Gley Pseudogley

Abbildung 7: Ubersicht iiber die im Anderungsbereich und um-
liegend ausgeprégten Bodentypen.

Mit Mittlerem Plaggenesch unterlagert von Podsol ist dabei groR3flachig ein schutzwirdiger
Boden aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung vorhanden. Die standortabhangige
Versichtungsempfindlichkeit der Boden wird als gering eingestuft, ebenso wie die Gefahrdung
der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung. Die Bodenfruchtbarkeit wird als gering, bzw.
im Bereich des Plaggeneschs als mittel eingestuft’.

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Gebiet vor.®

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind keine Anderungen ersichtlich.

7 NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Bodenkunde. Zugriff April 2025
8 NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Altlasten. Zugriff April 2025
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2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich ist dem Grundwasserkérper Ochtum Lockergestein lins (DE GB DENI
4 2510) zugeordnet, welcher hinsichtlich des mengenmafligen Zustands als gut und
hinsichtlich des chemischen Zustands aufgrund der hohen Nitratbelastung als schlecht
eingestuft wird'.

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht ausgepragt. Das nachstgelegene
Verordnungsgewasser ist die noérdlich in rd. 290 m Abstand gelegene Welse, bei der es sich
um einen kiesgepragten Tieflandbach handelt. Der Wasserkérperstatus wird als erheblich
verandert angegeben.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt im Anderungsbereich zwischen >20 bis 22,5 m (iber
NHN und > 22,5 bis 25 m NHN, bei Gelandehlhen zwischen 30 und 31,5 m. Die
Grundwasserneubildung liegt im gesamten Anderungsbereich bei > 150 - 200 m/a
(Referenzzeitraum 1991-2020). Dem Anderungsbereich kommt damit eine eher geringe
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung zu.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten,
Heilquellenschutzgebieten oder Trinkwassergewinnungsgebieten. Auch ist er nicht innerhalb
von Uberschwemmungsgebieten oder Risikogebieten aulierhalb von
Uberschwemmungsgebieten gelegen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Anderungen ersichtlich.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Grof3raumig betrachtet ist das Plangebiet dem Geest- und Bérdenbereich zuzuordnen.

Der Klimahaushalt dieser Region ist — im Vergleich zum nordwestlich angrenzenden
kiistennahen Raum — durch eine herabgesetzte Vermischung der Luftmassen, gréliere mittlere
Temperaturschwankungen im Jahresgang mit hdheren Sommermaxima, leicht verminderte
Niederschlagsmengen und das Auftreten reliefbedingter  Klimabesonderheiten
gekennzeichnet. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt ca. 740 mm und die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,7°C. Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet sind
nicht bekannt®.

Auf lokaler Ebene kommt dem Plangebiet mit den unversiegelten Flachen und den vorhande-
nen Gehdlzbestanden eine Rolle als Kalt- und Frischluftbildner zu.

GemaR Landschaftsrahmenplan liegt der Anderungsbereich aufgrund der vorhandenen koh-
lenstoffreichen Bdden mit Klimaschutzpotenzial innerhalb eines Bereiches mit besonderer
Funktionsfahigkeit von Klima und Luft.

®  Angaben gemaR NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Klima

und Klimawandel. Zugriff August 2020
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken koén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar westlich an die bestehenden Gewerbenutzungen
von Bookhorn an. Er umfasst im sidlichen Abschnitt durch Gehoélzreihen und Einzelgehdlze
eher kleinraumig strukturierte landwirtschaftliche Nutzflichen und Hofstellen bzw. Wohnnut-
zungen sowie einen Waldbestand. Im nérdlichen Teil befinden sich grol3flachig zusammenhén-
gende Ackerflachen, die sich auch nérdlich und westlich des Anderungsbereiches fortsetzen.
Nordéstlich verlauft unmittelbar angrenzend die Autobahn 28, siidlich verlauft die Oldenburger
StraRe L 887. Sudlich des Anderungsbereiches befinden sich in geringen Abstéanden die dicht
bebauten Siedlungsbereiche von Ganderkesee.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung zeichnen sich keine konkreten Anderungen ab.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich unterliegt (iberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung. Daneben
sind innerhalb des Anderungsbereiches vereinzelte (landwirtschaftliche) Wohnnutzungen, eine
landwirtschaftliche Hofstelle sowie ein Gewerbebetrieb (Gebrauchtwagenhandel) vorhanden.
Weitere vereinzelte Wohnnutzungen befinden sich westlich des Anderungsbereiches. Ostlich
grenzen gewerblich genutzte Flachen unmittelbar an den Anderungsbereich an, im Siiden lie-
gen im Abstand von rd. 80 m die zusammenhangenden, dicht bebauten Siedlungsflaichen von
Ganderkesee.

Von der stidlich verlaufenden Oldenburger Stral3e L 887 sowie von der norddstlich unmittelbar
angrenzenden A 28 gehen Vorbelastungen in Form von Verkehrslarm aus.

Zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt. Auf Basis dessen erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung von
Larmkontingenten. Details hierzu sind Kapitel 4.4 in Teil 1 der Begrindung zu entnehmen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung zeichnen sich keine konkreten Anderungen ab.
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet weist aufgrund seiner erhéhten Lage Uber der Welseniederung ein erhdhtes
archaologisches Potenzial auf. Aus der weiteren Umgebung sind bereits mehrere denkmalge-
schitzte archdologische Siedlungs- und Bestattungsplatze bekannt. Auch die groRflachige
Auspragung eines Eschbodens weist auf ein erhéhtes Fundpotenzial hin. Im Vorfeld der Er-
schlieRungsplanung wurden bereits erste Sondierungen der Flachen durchgefiihrt.

Daneben sind die vorhandenen Wohnhéauser, der landwirtschaftliche Betrieb, der Gewerbebe-
trieb, die Stral’en und landwirtschaftlichen Nutzflachen als Sachgtter zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitigen Nutzungen bei-
behalten werden und es daher zu keiner Veranderung des aktuellen Zustands kommt.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche méglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Darstellung Gewerblicher Bauflachen auf insgesamt rd. 21,99 ha
e Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft auf rd. 3,63 ha
e Darstellung von Griinflachen auf insgesamt rd. 1,37 ha

e Darstellung von Flachen fur die Wasserwirtschaft auf rd. 1,20 ha
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e Darstellung von Flachen fir Wald auf rd. 2,27 ha

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung einer Gewerbegebietsflache und einer &ffentlichen Verkehrs-
flache kommt es zur Versiegelung bisher unversiegelter Flache. Hierdurch kommt es zu einem
Verlust von Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen sowie der biologischen Vielfalt. Dies ist als erheb-
liche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu werten.

Den erheblichen Beeintrachtigungen stehen die Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen bzw.
Wald sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gegen-
Uber. Hierdurch werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt in diesen Bereichen reduziert.

Der Anderungsbereich weist tiberwiegend eine Bedeutung fiir haufige und ungefahrdete Brut-
vogelarten auf. Fur diese werden auch mit Umsetzung der Planung weiterhin geeignete Habi-
tatqualitadten vorhanden sein. Die Habitatqualitaten fir die wertgebenden, innerhalb und im
Umfeld des Anderungsbereiches vorkommenden héhlen- bzw. halbhéhlenbriitenden Vogelar-
ten Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Star und Trauerschnapper bleiben durch einen im
nachgelagerten Bebauungsplan geregelten, groR3flachigen Gehdlzerhalt bestehen. Durch die
zusétzliche Schaffung neuer randlicher Gehdlze im Ubergang zur umliegenden freien Acker-
landschaft werden in den Randbereichen auch weiterhin Habitatqualitaten fiir die Goldammer
vorhanden sein.

Lediglich hinsichtlich der Feldlerche ist von einem Revierverlust eines Brutpaars auszugehen,
welcher durch Herrichtung geeigneter Habitate auf einer Flache von rd. 1 ha auszugleichen
ist.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Umsetzung bereitet die Inanspruchnahme bisher unversiegelte Freiflachen vor. Auf versie-
gelten Flachen verliert der Boden seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und
Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Flache und Boden zu werten.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Mit der Planung werden Neuversiegelungen des Bodens vorbereitet, wodurch es zum Verlust
des Bodens als Versickerungsmedium sowie zur Reduzierung der Grundwasserneubildung
kommt. Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Zur Riickhaltung von Niederschlagen wird am nordéstlichen Rand des Anderungsbereiches
eine Flache fur die Wasserwirtschaft dargestellt, welche im Bebauungsplan ein
Regenrickhaltebecken festsetzt.
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2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planung gehen Freiflachen verloren. Mit der Versiegelung sowie der
Uberbauung der bisher unbebauten Flachen geht ein Verlust von kaltluftbildenden Fliachen
und damit eine Erwarmung sowie folglich eine Veranderung des Lokalklimas einher. Auf Ebene
des nachgelagerten Bebauungsplanes wird ein Erhalt der vorhandenen Gehdlze sowie die zu-
satzliche Schaffung von Grinflachen geregelt. Dies tragt zu einer Abmilderung der Auswirkun-
gen auf das Lokalklima bei.

Mit der Umsetzung des Gewerbegebiets ist ein héherer Schadstoffausstold durch Verkehr zu
erwarten.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung als nicht erheblich gewertet.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Innerhalb des Plangebietes kommt es durch die baulichen Anlagen zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes. Durch die auf Ebene des Bebauungsplanes geregelten Eingriinungen der
Bauflachen, der weiteren Anpflanzgebote innerhalb des Gewerbeparks sowie den Erhalt der
landschaftsbildpragenden Gehoélzflachen und -reihen wird den Auswirkungen entgegenge-
wirkt. Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als nicht erheblich gewirkt.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Durchfihrung der Planung wird ein Industrie- und Gewerbegebietsstandort geschaffen,
wodurch Arbeitsplatze erzeugt werden. Die schon vorhandene Larm- und Stabbelastung durch
die Oldenburger StralRe und die A28 kdnnte durch gesteigertes Verkehrsaufkommen erhéht
werden. Wahrend der Bauphase kann es kurzzeitig zu erhéhten Larm-, Staub- und Schadstoff-
emissionen kommen.

Zum Immissionsschutz werden auf Bebauungsplanebene Larmkontingente festgesetzt-

Insgesamt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung prog-
nostiziert.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen Hinweise auf ein erhdhtes archaologisches Potenzial im Umfeld des Anderungsbe-
reiches sowie im Anderungsbereich selbst vor. Sollten bei baulichen MaRnahmen ur- und friih-
geschichtliche Bodenfunde auftreten, sind diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben un-
verziglich der zustandigen Behérde zu melden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fUhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berlcksichtigung finden.



Gemeinde Ganderkesee:
NWP 137. Anderung des Fliachennutzungsplanes 46

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

Auf Ebene der Flachennutzungsplanédnderung werden keine MalRnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen geregelt. Der derzeit ebenfalls
im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 271 trifft jedoch entsprechende Festsetzungen:

e Durch die Festsetzung 6ffentlicher Grinflachen kommt es zu einem Erhalt unversiegelter
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches. Teils werden die Flachen mit Erhaltung der
bestehenden Gehdlzbestdnde festgesetzt, teils werden neue Gehdlzpflanzungen
festgesetzt.

o Auch innerhalb der Gewerbe- und Industrieflaichen werden randliche Gehdlzpflanzungen
und teils auch der Erhalt wertgebender Altbaumbestande festgesetzt.

e Die Gehdlzpflanzungen dienen insgesamt der Durchgriinung des Geltungsbereiches und
sind auch geeignet, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu begrenzen.

Dariber hinaus sind weitere Mallnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zdhlen nach gegenwértigem Stand
insbesondere folgende MalRnahmen:

o Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberpriift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen Schutzmanahmen vor Aufnahme der Baumalinahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehoérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
lAngerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Geholzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmalRnahmen vor Durchfihrung der Gehdlzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
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der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

o Erhaltenswerte Gehdlzbesténde, sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete MalRnahmen
kénnen der DIN 18920 und der R SBB entnommen werden.

e Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub wird gemafl § 202
BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt
werden.

¢ Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschutzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
Biotoptypen sowie Flache und Boden.

Plangebietsinterne Ausgleichsmafinahmen

Der Flachennutzungsplan setzt keine plangebietsinternen Ausgleichsmalinahmen fest.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes lasst sich die mit der Darstellung von Gewerblichen
Bauflachen und gegenlber der bisherigen Darstellung als Flachen fir die Landwirtschaft zu
erwartende Beeintrachtigung des Naturhaushaltes nicht hinreichend quantifizieren.

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 271 wird der Kompensationsbedarf im Detail auf Basis
von Drachenfels' vorgenommen. Zur rechnerischen Bewertung werden Bestand und Planung
gegenulbergestellt. Den Biotoptypen werden Wertstufen zugeordnet, wobei die Wertstufe 0
den niedrigsten Wert darstellt und Wertstufe 5 den héchsten. Durch Multiplikation der Wert-
stufe mit der jeweiligen FlachengréRRe ergibt sich der Flachenwert in Werteinheiten (WE), der
zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen Zustand bzw. im Planzustand addiert
wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensati-
onsbedarf.

"0 Drachenfels (2012): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen — Regenerationsfihigkeit, Wertstufen, Grund-
wasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 32
(1/2012), 2. Korrigierte Auflage 2019.
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Auf Grundlage der Detailkenntnisse zum Bebauungsplan Nr. 271 wurde das Kompensations-
erfordernis berechnet, wobei zu beachten ist, dass der Flachenzuschnitt im Flachennutzungs-
plan von der Gréf3e des Bebauungsplanes abweicht. So umfasst die Flachennutzungsplanan-
derung zusétzliche Ackerflachen von rd. 6.8 ha GréRe im Westen des Anderungsbereiches.

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundene Kompensationserfordernis belauft
sich demnach auf 88.970 Werteinheiten. Die gro3flaichige Inanspruchnahme eines schutzwiir-
digen Bodens begriindet einen zuséatzlichen Kompensationsbedarf von 58.863 Werteinheiten.
Zusatzlich wird Uberschlagig fur die nicht durch den Bebauungsplan abgedeckte Flache von
54.400 Werteinheiten (bei einer Versiegelung von 80 % auf derzeit als Acker genutzter Flache)
ausgegangen.

Eine externe Kompensation wird erforderlich. Der naturschutzfachliche Ausgleich wird im Be-
bauungsplan abschlieBend geregelt und dargestellt.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Anderungsbereich des Bauleitplans Beriicksichtigung fin-
den mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Die Gemeinde Ganderkesee hat zur Vorbereitung einer weiteren gewerblichen Entwicklung im
November 2016 eine Durchflihrungsstudie unter dem Titel ,,Gewerbegebiet Bookhorn West*
fur den geplanten Gewerbepark erstellen lassen. Alternative Standorte in dieser Gréf3enord-
nung und mit einer zentralen Lage, die vergleichbar an bereits vorhandene Infrastruktur ange-
bunden sind, stehen der Gemeinde Ganderkesee nicht zur Verfigung.

Auch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Landkreis Oldenburg aus dem Jahre
2020 hat sich mit der Flache befasst und sie als eine von 15 landkreisweiten Vorschauflachen
definiert, die mit hoher Prioritdt umgesetzt werden sollten. Entscheidend fir diese Empfehlung
waren neben allgemeinen Eigenschaften der Flache fur Gewerbeentwicklung (z.B. GroRe,
Lage, Erreichbarkeit / Anbindung, Restriktionen), die Bewertung durch Fachbehérden, der pla-
nerische Realisierungszeitraum sowie das Einzugsgebiet.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten
sowie alternative Parzellierungen der Gewerbegebietsflaichen geprift. Alternativen mit deutlich
geringeren Umweltauswirkungen liegen dabei nicht auf der Hand.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die auf Grund der Anfélligkeit der nach dem Fla-
chennutzungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, werden bei der Umsetzung der Planung nicht erwartet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchflihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen

e Auswertung folgender Fachgutachten:
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o NWP (2023): Faunistisches Gutachten — Brutvogel & Fledermause 2021/22 — zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 271 Bookhorn ,Gewerbepark an der Welse“,
Gemeinde Ganderkesee. Stand: 12.04.2023.

¢ Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:

o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Oldenburg

o Eingriffsbilanzierung auf Basis von Drachenfels (2012)" sowie nach dem Modell des Nie-
dersachsischen Stadtetags (2013)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht'?

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die Uberwachungsmafnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemal Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemald Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal}-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberpriift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere Mal3nahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

" Drachenfels (2012): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen — Regenerationsfahigkeit, Wertstufen, Grund-
wasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 32
(1/2012), 2. Korrigierte Auflage 2019.

2 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natlrliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen
im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Pla-
nung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemafl § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ganderkesee beabsichtigt mit der 137. Anderung des Flachennutzungsplanes,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung eines Gewerbeparks im Ortsteil
Bookhorn zwischen der A28 und der L887 zu schaffen. Hierzu werden die folgenden Darstel-
lungen getroffen:

e Gewerbliche Bauflache auf 21,99 ha

e Grunflache auf 1,37 ha

e Flache fur die Wasserwirtschaft auf 1,20 ha
e Flache flur die Landwirtschaft auf 3,63 ha

e Flache fur Wald auf 2,27 ha

Der Anderungsbereich umfasst landwirtschaftliche Nutzflichen (vorwiegend Acker), Waldfla-
chen, Gehdlze, landwirtschaftliche Hofstellen und Wohnnutzungen im Ortsteil Bookhorn zwi-
schen der L 887 und der A 28.

Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken sind geschiitzte Landschaftsbestandteile nach §
22 NNatSchG und sollen nach dem planerischen Willen der Gemeinde Ganderkesee weitge-
hend erhalten bleiben.

Der Anderungsbereich grenzt im Norden unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet OL
00020 ,,Welsetal und Stiihe“ an. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes werden nicht prognostiziert, da eine randliche Eingrinung der
Bauflachen vorgesehen ist, die eine weitgehende Abschirmung des klinftigen Gewerbe- und
Industriestandortes vom Landschaftsschutzgebiet bietet.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 00063 ,,Hasbruch® rd. 2,5 km nord-
dstlich des Anderungsbereiches. Aufgrund des groRen Abstands werden keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgebietes durch die Planung prognostiziert.

Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte
sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund des Abstands von 2,5 km zwischen Schutzge-
biet und Anderungsbereich und den fehlenden Fernwirkungen wird von keiner Beeintréchti-
gung der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete ausgegangen. Die Natura 2000-Vertraglichkeit
ist somit anzunehmen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten unabhangig von
einer Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche
Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder
(vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Hinsichtlich des Artenschutzrechts ist zur Vermeidung von Verbotstatbestanden fir die Betrof-
fenheit eines Feldlerchen-Brutpaars eine habitatsichernde MaRnahme auf 1 ha erforderlich.
Die MalRnahme erfolgt durch Griinlandextensivierungsmaflinahmen, die im Zuge der Eingriffs-
regelung umgesetzt werden.

Weitere Verbotstatbestédnde des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der
Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatze durch weitgehenden Erhalt der Gehdlzbestande
sowie unter Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten und Quartierszeiten der Fleder-
mause bei der Baufeldfreimachung und erforderlichem Geb&udeabriss) und Installieren von
Fledermauskasten nicht erfullt.
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Somit ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung erkennbar, dass keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestidnde der Planung dauerhaft entgegenstehen.

Die Umsetzung der Planung ermdglicht ein Neuversiegelungen, wodurch erhebliche Beein-
trdchtigungen des Naturhaushaltes vorbereitet werden. Betroffen sind die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Flache und Boden.

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und zu verringern, werden auf
Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes 6ffentliche Grinflachen mit Erhaltungs- bzw. er-
ganzenden Anpflanzgeboten festgesetzt. Auch innerhalb der Gewerbe- und Industrieflachen
werden randliche Gehdlzpflanzungen und teils auch der Erhalt wertgebender
Altbaumbestande festgesetzt. Der vorhandene Waldbestand bleibt vollumfénglich erhalten.

Trotz der vorgesehenen MalRnahmen verleiben erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung. Diese betreffen die Biotoptypen hinsichtlich des Lebensraumes von Tieren
und Pflanzen sowie den Boden. GemaR der Bilanzierung nach dem Modell von Drachenfels'
zum sowie des Niedersachsischen Stadtetags belduft sich der Ausgleichsbedarf fir die Fla-
chen des Bebauungsplanes Nr. 271 auf 88.070 Werteinheiten. Um der groRflachigen Uberpla-
nung von schutzwirdigen Béden Rechnung zu tragen, wird dartber hinaus ein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf von 58.863 Werteinheiten angesetzt. Zusétzlich wird Gberschlagig fur die
nicht durch den Bebauungsplan abgedeckte Flache von 54.400 Werteinheiten (bei einer Ver-
siegelung von 80 % auf derzeit als Acker genutzter Flache) ausgegangen.

Der Ausgleich fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 271 belauft sich somit ins-
gesamt auf 147.833 Werteinheiten und wird auf gemeindeeigenen Flachen der Gemeinde Gan-
derkesee umgesetzt.

Durch die Planung wird kein Storfall-Betrieb ermdglicht.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersicht-
lich.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O (2021): Kartierschllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/;
NLWKN Stand Marz 2021

e Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover;
aus: NIBIS Kartenserver, http://www.umwelt.niedersachsen, interaktive Umweltkarte der
Umweltverwaltungen Niedersachsen

¢ Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Auswertung der Um-
weltkarten Niedersachsen; http://www.umweltkarten-niedersachsen.de

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg (2021)

e Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaldnahmen in der Bauleitplanung

'3 Drachenfels (2012): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen — Regenerationsfihigkeit, Wertstufen, Grund-
wasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 32
(1/2012), 2. Korrigierte Auflage 2019.
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e NWP (2023): Faunistisches Gutachten — Brutvogel & Fledermause 2021/22 — zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 271 Bookhorn ,,Gewerbepark an der Welse*, Gemeinde Gan-
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Darstellung gewerblicher Bauflachen auf bisher
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fldchen

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist:

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rd.
28 ha mit Acker, Griinland, linearen und flachigen
Geholzbestanden, Wald, und Wohnnutzungen.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Wéhrend der Bauphase sind baubedingt Larm, Er-
schitterungen und Staub zu erwarten.

Mit dem Betrieb des Gewerbegebiets kdnnen Emis-
sionen durch Fahrzeuge entstehen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Es liegen keine Angaben uber die Art und Menge der
erzeugten Abfélle vor.

ee)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Fir die Gemeinbedarfsfliche sind keine besonderen
Anfélligkeiten fur Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Eine Kumulierung mit Umweltauswirkungen benach-
barter Plangebiete ist nicht ersichtlich.

g9)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Durch den Verlust von Uberwiegend Ackerflache
kommt es zu kleinrdumigen Veranderungen des Lo-
kalklimas.

Eine besondere Anfalligkeit gegeniiber den Folgen
des Klimawandels ist nicht ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Die bei der Bau- und Betriebsphase eingesetzten
Techniken und Stoffe sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erldutert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nadhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

o
c
g
o
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege § ol 2 <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) o5 2| 8| 2 8| 2 o
X ° © = 2 = 2 2 3 > 2
X 2| 5| 2| 8| §| &| 5| B| S| &| §©
° 5| ¥| E| ¢ 5| | 2| s| 5| &8 ©
S| | »| £ @ £ E| 8 W] > 2 £ Kyrz-Erlduterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere X o X o X X X X o] X | Mit der Umsetzung der Planung wird der Lebensraumverlust von Tie-
ren vorbereitet.
Pflanzen X X o) X o) X X X X X o] X | Mit der Umsetzung der Planung wird der Lebensraumverlust von
Pflanzen vorbereitet.
Flache X o] o o] o X X X X X o] X | Es kommt zu einer zusétzlichen Flacheninanspruchnahme im Auf3en-
bereich.
Boden X o] o) o] o) X X X X X o] X | Mit der Umsetzung der Planung gehen zuséatzliche Bodenversiege-
lungen einher.
Wasser X o] o) o] o) X X X X X o] X | Durch Bodenversiegelungen kommt es zur Erhéhung des Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser und zur Verringerung der
Grundwasserneubildung. Es werden Gréaben berplant.
Luft X o] o) o] o) X X X X o] o] x | Es wird nicht von einer erheblichen Verschlechterung der Luftqualitat
ausgegangen.
Klima X o] o o] o X X X X o o] x | Verschlechterung des Fliachenklimas, groRraumige Anderungen sind
nicht ersichtlich.
Wirkungsgefiige o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.
Landschaft X o] o) o] o) X X X X o] o] x | Es kommt lokal zu einer Veranderung des Landschaftsbildes.

biologische Vielfalt

Es liegen keine Hinweise auf eine besonders hohe biologische Vielfalt
vor.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

b) Ziel u. Zweck der o o o o o o o o o o o o
Natura 2000-Gebiete

c) umweltbezogene Auswirkungen o] o] o o] o o] o o] o] o] o] o0 | Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch, Gesundheit und Bevol-
auf Mensch, Gesundheit, kerung werden nicht prognostiziert.
Bevdlkerung

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturguter o} o} o] o} o] o} o] o} o} o} o} o | Es sind keine Baudenkmale im Anderungsbereich betroffen, eine Be-

troffenheit von Bodendenkmalen ist nicht auszuschlief3en.

sonstige Sachgiiter X X X X o] X X X X o} o} x | Die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden Uberplant.

e) Vermeidung von Emissionen X o] o) o] o) X X X X o] X o | Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] o | Die bei der Bau- und Betriebsphase anfallenden Abfélle und Abwas-
Abfallen und Abwassern ser werden ordnungsgemaf entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien X o] o) o] o) X X X X o] X o | Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] o | Bei der Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energiespar-
von Energie verordnung umzusetzen.

g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Die Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans stehen der Planung
nicht entgegen.

Sonstige Plane sind nicht bekannt.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

h)  Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.
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