Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 1 und Abs.3 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalver-
fassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 266 — Falkenburg
,nordlich Hauptstralke“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Ganderkesee, den ........cccocooeevennnn.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (2025)

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 09.07.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

ehrhorn Vermessung GbR
Neue Finien 2, 28832 Achim

Achim,den ...........cccoeeeiiieennnn.

Offentl. best. Verm. Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 30.06.2021 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 266 beschlossen.

Ganderkesee, den ........cccocooeevennnn.

Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am
............................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und sich fir
eine Verdffentlichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB entschieden.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am ...................... ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 266 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom .......................... bis ... im

Internet verdffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Ausle-
gung) zur Verfigung gestellt worden.

Ganderkesee, den ........cccocooeevennnn.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 266 nach Prifung der Stellungnah-
men geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .......................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Ganderkesee, den ........cccocooeevennnn.

Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 266 der Gemeinde Ganderkesee wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Ganderkesee im Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Ganderkesee, den ........cccocooeevennnn.

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Ganderkesee ist gemalR § 10 Abs 3 BauGB am
............................ ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 266 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Ganderkesee, den ........cccocooeevennnn.

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 266 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 266 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Ganderkesee, den ........cccocooeevennnn.

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Ganderkesee, den ........cccocooeevennnn.

GEMEINDE GANDERKESEE
Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025

(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Es gilt die BauNVO 2017
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Textl iChe Festsetzu ngen 7. Ausschluss bestimmter luftverunreinigender Stoffe
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB fur zukiinftige
; Gebaude (Neubauten), die dem Wohnen dienen, fossile Brennstoffe zur Warme- und Warmwassergewinnung
1. Art der baulichen Nutzung ausgeschlossen. Fossile Brennstoffe sind solche, die sich in Jahrmillionen aus Abbauprodukten von toten
1.1 Allgemeine Wohngebiete Pflanzen und Tieren entwickelt haben. Hierzu gehdéren Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdél. Holz
N S . . und Biomasse gehdren nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden daher von der Festsetzung nicht erfasst.
GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA (§ 4 (3) BauNVO) folgende, o ] ] ) ] ]
ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig: Far die Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die dem \Wohnen dienen, die bei Inkrafttreten
. . . . des Bebauungsplans bereits existieren, kann eine Ausnahme von dem Verwendungsverbot fir fossile
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ;
Brennstoffe erteilt werden.
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen. 8. Immissionsschutz
1.2 Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr/Katastrophenschutz Fur das Plangebiet wurden nach DIN 4109-1:2018-01 Larmpegelbereiche ermittelt und gemal § 9 Abs. 1 Nr.
N N . . . 24 BauGB festgesetzt. Hieraus werden die Anforderungen an die bewerteten Bau-Schallddamm-MaRe R'w ges
Innerhalb _der gemal § 9 (1) Nr. 5 BauGB ffgtges_etzte_n Flache fur d_en Gemelnbedarf" m_|t d_er der AuRenbauteile schutzbedurftiger R&ume in Abhangigkeit der jeweiligen Raumart abgeleitet. Beim Neubau
Zweckbestimmung ,Feuerwehr/Katastrophenschutz® ist die Errichtung von baulichen Anlagen zul&ssig, die ) . . S . ; N . .
. ; . . . . . " oder bei baulichen Veranderungen ist die Anforderung einzuhalten. Fir Gebaude, die neu errichtet oder
der Zweckbestimmung dienen und dieser Nutzung rédumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu z&hlen . N .
e wesentlich geéndert werden, gelten folgende Schallschutzanforderungen:
e Fahrzeughallen mit Geraterdumen _ _ .
e Sozialrdume mit Koch- und Ausschankgelegenheit E'f°rd§:'§:;i;{,§1‘:ﬁ;§[i’;ﬁ§ Z?Q?V"v‘,’;rs”m"; b des
L] Schulungs— und Seminarrdume Léggnrzieciel- Maf&geblicher:\Bu(fi?nlérmpegel in Wohnraume
e Umkleide- und Sanitarraume 0 56-60 20
o \Werkstatt und Technikrdume ] 61-65 35
e Lagerraume v 66-70 40
o Ubungsflachen inkl. der erforderlichen baulichen Anlagen
 Verwaltungsraume Bei der Erstellung von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen in Wohnungen z.B. innerhalb der Flache des
e Stellplatze und sonstige Nebenanlagen, die im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb der Larmpegelbereiches Ill, muss ein resultierendes Bau-Schallddmm-Mal} von mindestens R'w,ges = 65 dB(A) -
besonderen Zweckbestimmungen erforderlich sind. 30 dB = 35 dB durch die AuRenbauteile erfilllt werden.
¢ Flachen fur die Oberflachenentwasserung/Regenriickhaltebecken Der Nachweis (iber die Einhaltung der Anforderungen erfolgt nach DIN 4109-2 /N3/ Abschnitt 4.4 ,Berechnung
der Luftschalld@mmung von Auflenbauteilen® unter Beriicksichtigung der Schalldd@mmung einzelner Bauteile

2. Gebdudehdhe (Fenster, Wand u.a.) und deren jeweiligen Flachenanteile.

(1) GemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal zulassige Fiur die vom Verkehrsweg abgewandten Gebaudeseiten kann der maRRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN
Gebaudehdhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen gemé&R Einschrieb im Planteil des 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5 ohne besonderen Nachweis - bei offener Bebauung um 5 dB, - bei
Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der unteren Bezugsebene und der Gebaudehéhe, nicht geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB gemindert werden.
uberschritten werden darf. Es ist zu berticksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der schutzbedirftigen Rdume erforderliche
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes, der untere Bezugspunkt ist die Sohle des fertigen Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende Schallddmmung der AuRenbauteile nicht
Erdgeschossfuibodens (OKFF) gemessen in der Mitte des Geb&udes. Dieser darfim Allgemeinen Wohngebiet unterschreitet (schallgedammte Liftungseinrichtung).

(WA) maximal 0,30 m Uber der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes dienenden &ffentlichen
Verkehrsflache liegen. 9. Griinordnerische Festsetzungen
(2) Die zuléssige Gebaudehohe kann fur die Errichtung von Solaranlagen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. (1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum oder
Obstbaum als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Geeignete Laubbaume sind

3. Bauweise der unterstehende Pflanzliste (Baume) zu entnehmen, bei Obstb&umen sind heimische Sorten zu verwenden.

(1) Inder abweichenden Bauweise (a) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gilt gemaR § 22 (2) BauNVO (2) In der &ffentlichen Grunflache ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine Strauch-Baumhecke anzulegen und
die offene Bauweise. Abweichend wird hiervon festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise nur dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist dreireihig in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m, versetzt,
Gebaudelangen bis maximal 20 m (Einzelgebaude) zuldssig sind. Garagen und Uiberdachte Stellplatze werden anzulegen, die Straucharten sind in Gruppen von jeweils 3-5 Stiick pro Art zu pflanzen. Baumpflanzungen sind
bei der Berechnung der Geb&udelangen nicht mit eingerechnet. in einem Abstand von 8 m anzupflanzen.

(2) In der abweichenden Bauweise (a) innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” gilt gemaR § 22 (2) Zu _\_/erwenden sind standortgerechte Straucher und Béume gemaR nachfolgender Pflanzliste in Qualitaten als
BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird hiervon festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise Straucher (2 x verpflanzt, 60-100 cm) oder verpflanzte Heister (100-150 cm).

Gebaudelangen > 50 m zulassig sind.

4. Mindestgrundstiicksgrofe Pflanzliste
In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gemaf § 9 (1) Nr. 3 BauGB eine Mindestgrundstiicksgréfie von 700 m? Biume Straucher
fur Einzelhauser und fiir Doppelh&user je Doppelhaushalfte von mindestens 400 m? festgesetzt. Stieleiche Quercus robur Haselnuss Corylus avellana

5. Zahl von Wohnungen in Wohngebzuden Hainbuche Carpinus bet'ulus Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra

Rotbuche Fagus sylvatica \WeiRdorn Crataegus monogyna

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten Vogelkirsche Prunus avium Hundsrose Rosa canina
pro Gebaude begrenzt: Eb - -

eresche Sorbus aucuparia Schlehe Prunus spinosa
* Je Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zulassig. Feldahorn Acer campestre Gemeiner Schneeball |Viburnum opulus
¢ Je Doppelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zulassig, d.h. je Doppelhaushaélfte eine Wohneinheit. Salweide Salix caprea

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft / Klimaschutz

(1) Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Stellplatze aus wasserdurchlassigem Material herzustellen (z.B.

Fugenpflaster, Rasengittersteine).

(2) Zum Schutz des Wasserhaushaltes und zur Klimaanpassung sind gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB alle Dacher
von Nebenanlagen sowie eingeschossige Gebaudeteile, sofern diese als Flachdacher ausgebildet sind,
extensiv zu begriinen. Eine Dachbegriinung ist auch in Kombination mit Dachflachen fiir Solar- und
Photovoltaikanlagen zulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

FH10,0m Hoéhe der baulichen Anlagen als H6chstmaf FH= Firsthohe,

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A Einzel- und Doppelhauser
a abweichende Bauweise

Baugrenze

f—:—— Uberbaubare Flache

| nicht tberbaubare Flache

4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Feuerwehr

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

9. Griinflachen

Offentliche Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

oJeoXeXeXoXoXoNo " "
) o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,

Q 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

©OOOOO0OJ

15. Sonstige Planzeichen

2L Umgrenzung der Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

>AAA<

LPB Il Larmpegelbereich
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Bauverbotszone

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften
gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 84 (3) Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) ist identisch mit dem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 266 — Falkenburg
,nordlich HauptstralRe* festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA).

1. Dachneigung

Innerhalb der Dachlandschaften sind mehrere Dachaufbauten (Gauben/Zwerchgiebel) pro Gebdude
zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite die Halfte der Lange der jeweiligen Traufseite des Daches nicht
Uberschreitet. Der Abstand der einzelnen Dachgauben zum Ortgang des Hauptdaches und der Abstand
zwischen den einzelnen Dachaufbauten betrdgt mindestens 1,5 m.

2. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundsticke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nur aus
lebenden Hecken (Laubgehdlzarten) bestehen. Die maximale Héhe von 1,5 m ist nicht zu
Uberschreiten. Notwendige begleitende Absperrungen missen dieses Mal} ebenfalls einhalten und
sind auf der von der Stral’e abgewandten Seite zu errichten.

Die folgenden Pflanzen sind zu verwenden:

Blihende Gehdlze: Weiltkdorn, Schwarzer Holunder, Gewdhnlicher Schneeball, Hundsrose, Vielblitige
Rose, Liguster, Sommerflieder.

Schnitthecken: Rotbuche, Hainbuche, Weildorn, Liguster.
Die Verwendung von Kirschlorbeer ist nicht zulassig.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemanR § 80 NBauO mit einer Geldbuf3e bis 50.000 Euro geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Bauverbotszone

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich au3erhalb der geschlossenen Ortschaft. In einem
Abstand von 20 m, gemessen vom &ufReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn (befestigter Fahrbahnrand) der ,Hauptstrae“ K 343, durfen keine Hochbauten jedweder Art
errichtet werden. Dies gilt auch fur Aufschittungen, Bepflanzungen oder Abgrabungen.

In einem Abstand bis 40 m ergehen Baugenehmigungen fur die Errichtung von baulichen Anlagen im
Benehmen mit der StralRenbaubehérde (§ 9 FStrG und § 24 NStrG). Der StraRenbaulasttrager der
Kreisstrale ist von jeglicher Forderung, die aus der 0.g. Bauleitplanung entstehen kann, freizustellen.
Dies gilt insbesondere fiir Verkehrslarmbelastigung.

2. Sichtdreiecke

Aufgrund der Lage der StraRenverkehrsflache an der Kreisstrale 343 ,Hauptstrale“ sind die Vorgaben
der Richtlinien fir die Anlage von Landstraen (RAL 2012) bzgl. der freizuhaltenden Sichtdreiecke zu
beachten.

1. Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frGhneuzeitliche Bodenfunde (das kdénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde-
pflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.
0441 / 205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

4. Kampfmittel

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens
bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

5. Artenschutz

Die MalRgaben des Artenschutzrechts gemar § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare Ge-
hélzféllungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden
Jahres zulassig (§ 39 Abs. 5 Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat
unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehdlze hinsichtlich vorhandener Le-
bensstatten besonders und streng geschitzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen.
Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne
des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann.

6. Niedersachsische Bauordnung /Grundstiicksgestaltung

Es wird auf § 9 (2) NBauO hingewiesen. Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke gem. § 9
Abs. 2 NBauO missen Grinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforder-
lich sind. Flachige Abdeckungen von gértnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen, wie Steine,
Kies 0.a. sind unzuldssig. Das Einbringen einer flachigen Wurzelschutzfolie ist nicht zuldssig.

7. Niedersachsische Bauordnung / Photovoltaik auf Dachern

Es wird auf § 32a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hingewiesen. Demzufolge sind bei der
Errichtung von Wohngebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50
% der Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten. Weitere Regelun-
gen sind dem § 32a NBauO in der Fassung vom 01.01.2025 zu entnehmen.

8. Insektenfreundliche Beleuchtung

Eine Beleuchtung ist zum einen bedarfsorientiert anzubringen und zu steuern (ggf. nachtliche Redu-
zierung), sodass eine Beeintrachtigung der im Gebiet vorkommenden bzw. kinftig zu erwartenden
Fauna minimiert wird. Zum anderen sind die Leuchten so auszurichten, dass eine verschwenderische
Abstrahlung z.B. in den Himmel, an neuanzulegenden Anpflanzungen sowie die umgebene Landschaft
vermieden wird (Lichtlenkung durch Leuchten mit Abschirmungen; Ausrichtung der Beleuchtung von
oben nach unten; waagerechte Anbringung). Dartber hinaus sind Beeintrachtigungen durch die Wahl
der Lichtfarbe zu minimieren. Zu verwenden sind insektenfreundliche Leuchtmittel warmweiler Licht-
farbe (geringer UV-Anteil, z.B. LED-Beleuchtung) und einer Farbtemperatur von weniger als 4000 Kel-
vin.
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